
Uchwala nr ...../,..../....

Rady Miejskiej w Sochocinie

z dnia 30 maja 2023r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego dla dzialki nr ewid. 534 poloionej
na terenie miasta Sochocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samozqdzie gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 zp62n.
zm,) iart,20ust. l ustawy zdnia2T marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu pzestzennym (Dz. U.22022r.
poz. 503 z p62n. zm.) w zwiqzku z uchwalq nr XXIV/194/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie pzystqpienia do spozqdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla dzialki nr ewid. 534 polo2onej na
terenie miasta Sochocin, stwierdzaj4c, 2e niniejszy plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowafi i kierunk6w
zagospodarowania pzestzennego gminy Sochocin, zatwierdzonego uchwalqnrVll/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia
25 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w Sochocinie, uchwala co nastqpuje:

Rozdzial l
Pzepisy o96lne

$1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego dla dzialki nr ewid.534 poloionej na
terenie miasta Sochocin, zwany dalej ,,planem".
2. Plan obejmuje obszar dzialki o nr ewid. 534 potoiny w obrgbie ewidencyjnym 0023 Sochocin.
3. lntegralnq czg6ciq uchwaly jest zalqcznik nr I - rysunek planu w skali 1:1000,

4. Ponadto zalqcznikami do uchwaly sq:
1) zalqcznik nr 2 - rozstnygnigcie o sposobie rozpatzenia uwag do projektu planu;

2) zalqcznik nr 3 - rozstzygniqcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kt6re nalezqdo zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z pzepisami o finansach publicznych;

3) zalqcznik nr 4 - dane pzestzenne.

$ 2. 1. W planie okre6la sig:
1) pzeznaczenie teren6w oruz linie rozgraniczajqce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach

zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu pzestzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalnq i minimalnq intensywnoS6
zabudowy jako wska2nik powiezchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powiezchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powiezchni dzialki budowlanej, maksymalnq
wysoko66 zabudowy, minimalnq liczbq miejsc do parkowania w tym miejsca pzeznaczone na parkowanie pojazd6w
zaopatzonych w kartg parkingowqi spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w;

5) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoSci objgtych planem miejscowym;
6) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, w tymzakazzabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrashuktury technicznej;
8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i u2ytkowania teren6w;
9) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatq, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4;

2. w planie nie okre6la sig, poniewai nie odnoszq sig do obszaru planu:
1 ) zasady ksztaftowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazow kulturowych, oraz d6br kultury wsp6lczesnej;
3) wymagania wynikajqce z potzeb ksztaltowania pzestzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, na podstawie odrqbnych pzepis6w,
terenow gorniczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego zagrohenia powodziq obszar6w osuwania sig mas ziemnych,
krajobraz6w priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pzestzennego
wojew6dztwa.

$ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w nlniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Na rysunku planu Wznacza sig tereny o nastqpujqcych pzeznaczeniach:

1) teren zabudowy uslug nieuciq2liwych: U;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.

3. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiqzujqcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linia rozgraniczajEca tereny inwestycji o r62nym pzeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) niepzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowanie wzajemne odleglo6ci element6w zagospodarowania;

5) pzeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym.

$ 4. 1. llekro6 w planie uiywa sig okre6leti takich jak:

1) ,,dach plaski" nale2y pzezto rozumieC dach lub stropodach o kqcie nachylenia polacinie wiqcejniZ120;

2) ,,niepzekraczalna linia zabudowy" nale2y pzezto rozumie6liniq, kt6rej nie wolno przekraczab pzy budowie nowych

oraz rozbudowie lub odbudowie istniejqcych budynkow, z pominigciem balkon6w, wykuszy, okap6w, gzyms6w i ganku

wysuniqtych poza obrys budynku nie wiqcej ni2 1,5 metra, element6w termomodernizacji budynkow oraz element6w
wejScia do budynku - schod6w, podest6w, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych;

3) ,,pneznaczenie terenu" nale2y przez lo rozumied ustalone w planie pzeznaczenie terenu pod funkcje okre6lone

w ustaleniach szczeg6lowych dla terenu;

4) ,,teren" nalezy przezto rozumie6: fragmentobszaru objgty planem o okre6lonym przeznaczeniu lub okre6lonych zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim

symbolem literowym;

5) ,,udzial procentowy powiezchni biologicznie czynnej" nale2y pzez to rozumie6: wyra2onqw procentach powiezchnie

terenu biologicznie czynnego do powiezchni dzialki budowlanej;

6) ,,uslugi nieuciqiliwe" nalely przez to rozumieC: dzialalnoS6, kt6ra nie powoduje pzekroczenia dopuszczalnych

standard6w jako5ci Srodowiska oraz uciq2liwo6ci poza terenem, do kt6rego prowadzqcy dziatalno6d posiada tytul prawny,

kt6ra nie jest zaliczana do pzedsiqwziq6 mogqcych zawsze znaczqco oddziatywa6 na Srodowisko;

7) ,,uciq2liwo6ciach" nalezy przezto rozumie6 emisje bqdqce skutkiem dzialalno6ciczlowieka pzekraczajqce standardy
emisyjne, a w szczeg6lno6ciwprowadzane do powietza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, azwlaszcza: cieplo,

halas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak r6wnie2 zanieczyszczenie Sciekami iodpadami, pzekraczajqce

obowiqTujqce normy zawarte w pzepisach odrqbnych z zakresu ochrony Srodowiska.

2, Pozostale, niezdefiniowane okre5lenia uiyte w ustaleniach niniejszej uchwaly naleiy rozumie6 zgodnie
z defi nicjami zawartymi w pzepisach odrqbnych lub znaczeni u slown ikowym.

Rozdzial2' Ustalenia o96lne

$ 5. 1. Ustala sig nastgpujqce zasady ochrony Srodowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego:
1)caly obszar planu znajduje sig w granicach Nadwkzahskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiqgu

obowiqTujE ustalenia zgodne z pzepisami odrQbnymi;

2) zakazuje siq lokalizowania pzedsigwzigd mogqcych zawsze znaczqco oddzialywa6 na Srodowisko, z wyjqtkiem

uzbrojenia terenu;

3)zakazuje sig lokalizowania pzedsigwzig6 mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywa6 na Srodowisko, dla kt6rych
pzeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wyka2e negatywny wplyw oddzialywania na Srodowisko,

z wyjqtkiem uzbrojenia terenu;

4) zakazuje sig pzekraczania standard6w jakoSci Srodowiska ustalonych w pzepisach odrgbnych poza granicami dzialki,

do kt6rej prowadzqcy dzialalno56 posiada tytut prawny;

2. Ustala sig nastgpujqce szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci:
1) nie ustala siq granic obszar6w wymagajqcych scalenia i podziatu nieruchomo6ci;

2) ustala sig parametry dzialek:

a) minimalna powiezchnia dzialki- 700 m2 na terenie U,

b) minimalna szeroko66 frontu dzialki - 20 m;

3) ustala sig kqt poto2enia granicy dziatki w zakresie - 700 + 1100 w stosunku do pasa drogowego,

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczq dzialek dla potzeb lokalizacji obiekt6w infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi

wewnqtzne, drogi rowerowe, doj6cia i dojazdy,

3. Ustala sig nastgpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
1) w zakresie ukladu drogowo - ulicznego:

a) ustala siq, ze uklad dr6g publicznych w obszaze objgtym planem stanowi wymieniona droga lKDD wydzielona na

rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi;

b) ustala siq obslugg komunikacyjnq istniejqcego i projektowanego zagospodarowania terenu z ul. Ko6ciuszki;

2) w zakresie parkowania nakazujq siq zapewnienie miejsc do parkowania w ilo6ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na

ka2de rozpoczqte 50 mz powiezchni uZytkowej uslug, lecz nie mniej ni2 2 miejsca postojowe na jeden lokal u2ytkowy;

3) ustala siq realizacjq miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub

zmieniajEcych spos6b u2ytkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych znajdujqsiq te obiekty;
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4) nakazuje siq realizacjq miejsc do parkowania dla pojazd6w zaopatzonych w kartq parkingowq zgodnie z pzepisami

odrqbnymi;

5) dopuszcza siq realizacjq miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powiezchniterenu,

b) gara2y wbudowanych w brylq budynkow,
6) nakazuje sig zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania dla rower6w na kazde 50 mz powiezchni u2ytkowej uslug.

4. Ustala sig nastgpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje siq lokalizowanie sieci i uzqdzei infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajqcych drogi publicznej, na
warunkach zgodnych z pzepisami odrqbnymi,

b) dopuszcza siq lokalizowanie sieci iuzqdzefi infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajqcymi drogi
publicznej, w spos6b niekolidujqcy z projektowanym lub istniejqcym zagospodarowaniem tych teren6w, w miejscach

dostgpnych dla wla6ciwych sluZb eksploatacyjnych,
c) dopuszcza siq budowq nowych oraz zachowanie, pzebudowq i rozbudowg istniejqcych sieci i uzqdzefi infrastruktury

technicznej,

d) w zakresie warunk6w powiqzah sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnqtznym ustala siq jej

powiqzanie terenami ciqg6w komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznoSci od potzeb oraz
pzebieg6w istniejqcych;

2) w zakresie zaopatzenia w wodq:

a) nakazuje siq zaopatzenie w wodq z istniejqcej sieci wodociqgowej o pzekroju minimum O 90 mm,

b) nakazuje sig zapewnienie zaopatzenia w wodq do cel6w pzeciwpo2arowych zgodnie z pzepisami odrqbnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciek6w:

a) ustala siq odprowadzenie Sciek6w do istniej4cej sieci kanalizacji sanitarnej o pzekroju minimum A 200 mm,
4) w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

a) nakazuje siq zagospodarowanie w6d opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez

odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykozystanie np. oczka wodne, zbiorniki

retencyjne itp,,

b) dopuszcza sig odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatzenia w energig elektryczn4
a) ustala siq zaopatzenie w energiq elektrycznqz sieci elektroenergetycznej,
b)dopuszcza siq wytwazanie energii z odnawialnych 2r6dlach energii zurzqdzeh technicznych zamontowanych na

budynkach, na zasadach okre6lonych w pzepisach odrqbnych,

c) dopuszcza sig wytwazanie energii elektrycznejw uzqdzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach fotowoltaicznych
o mocy do 500 kW na zasadach okreSlonych w pzepisach odrqbnych;

d) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych
6) w zakresie zaopatzenia w gaz: ustala siq zaopatzenie z sieci gazowej o pzekroju minimum @ 32mm
7) w zakresie zaopatzenia w energiq cieplnq ustala siq stosowanie proekologicznych wysokosprawnych 2r6del energii

cieplnej, charakteryzujqcych sig brakiem lub niskqemisjqsubstancji do powietza, w tym odnawialnych 2r6del energii, za
wyj4tkiem uzqdzeh wiatrowych ;

8) w zakresie obslugi telekomunikacji: ustala sig objgcie obszaru planu dostqpem do sieci telekomunikacyjnych popzez
infrastrukturq telekomunikacyjn4

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje siq gromadzenie, segregacjq i usuwanie odpad6w komunalnych zgodnie z zasadami okre6lonymi

w pzepisach szczeg6lnych oraz gminnych pzepisach pozqdkowych,

b) nakazuje siq lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umo2liwiajqcy dostqp do nich z drog publicznych,

c) nakazuje siq gromadzenie i segregacjg odpad6w wylqcznie na obszaze dzialek wlasnych,

5. Ustala sig nastgpujqce sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, uzqdzania i uiytkowania
teren6w:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwiqzanych

z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza siq u2ytkowanie dzialek w spos6b dotychczasowy pod warunkiem, 2e dzialalnoS6 prowadzona na ich obszaze
nie jest 2r6dlem uciq2liwoSci wykraczajqcej poza ich granice.

6. Ustala sig stawkg procentowqstanowiqcq podstawq do okre6lania oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestnennym, na: 10% - slownie: dziesig6 procent.

Rozdzial3
Ustalenia szczeg6lowd

$ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 534 polo2onej na terenie miasta Sochocin

1) pneznauenie teren6w: zabudowa uslug nieuciqzliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestzennego oraz parametry iwskainiki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

a) dopuszcza siq lokalizowanie:
- obiekt6w malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

b) nakazuje siq lokalizowanie nowejzabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu niepzekraczalnymi liniami

zabudowy,

c) ustala sig wska2nik intensywnoSci zabudowy:
- minimalny - 0,1,
- maksymalny - 1,0,

d) ustala sig maksymalnq powiezchnig zabudowy - 50 o/o powiezchni dzialki budowlanej,

e) ustala sig minimalny udzial powiezchni biologicznie czynnej - 20 0/o powiezchni dzialki budowlanej,

f) ustala siq maksymalnqwysoko66 zabudowy: 12 m;

g) ustala siq stosowanie dach6w dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu polaci gl6wnych w zakresie 120 - 450,

h) dopuszcza sig stosowanie dach6w plaskich;

i) ustala siq material pokrycia dach6w dwuspadowych, wielospadowych - dach6wka ceramiczna lub cementowa,

blacha, dach6wka bqd2 papa bitumiczna
j) ustala siq kolorystykg dach6w dwuspadowych, wielospadowych:

- dla barwionych material6w - ciemniejsze odcienie kolor6w: ceglastego, czemonego, brqzowego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych material6w - ich kolor naturalny;

k) ustala sig kolorystykq elewacji budynk6w:
- dla barwionych material6w elewacyjnych - kolor bialy, szary, grafitowy, zielony,
- dla niebarwionych material6w elewacyjnych, takich jak drewno, kamiefi, szklo, metal, cegla - ich kolor naturalny;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakazzabudowy: na

calym obszaze objgtym planem zakazuje sig lokalizowania uslug uciq2liwych orazzwiqzanych z gospodarkqodpadami

ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem;

4)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacyjnych: ustala siq zjazd do dzialki na terenie 1U

z ul. Ko6ciuszki.

$ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: l KDD ustala sig:
1) pneznaczenie teren6w: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu pzestzennego oraz parametry iwskainiki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: dopuszcza siq lokalizowanie:

a) obiekt6w malej architektury,

b) uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
a) ustala siq powiqzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnqtznym drogi l KDD od strony polnocnej z dalszym

ciqgiem pzebiegu drogi publicznej,

b) ustala sig szeroko66 drogi w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu pozostala szeroko66 drogi poza
granicami opracowania.

Rozdzial4
Pzepisy koricowe

$ 8. Wykonanie uchwaly powieza sig Burmistzowi Miasta iGminy Sochocin.

$ 9. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Uzqdowym Wojew6dztwa
Mazowieckiego.

4



Zal4czniknr 2 do uchwaly nr .......
Rady Miejskiej w

z dnia 30 maja

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sochocinie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 534

polo2onej na terenie miasta Sochocin

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
przestrzewrym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p62n. zm.) stwierdza sig, 2e:

1. Projekt planu wraz zprognozq oddzialywania na Srodowisko zostaN wylozony do
wgl4du w dniach od 21.03.2023 r. do 12.04.2023 r. Termin skladania uwag
w nieprzekraczalnymterminie do dnia 28.04.2023 r.

2. W wyznaczonp terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiqzlot. z czw
koniecznoSt rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

publicz





Zal4czniknr 3 do uchwaly nr ...........
Rady Miejskiej w Sochocinie

z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzvenigcie o sposobie realizacji zadari z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenrrym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p62n. zm.), art.l ust. 1 pkt l, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorz4dzie gminnyrn (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 216 ust.2 pkt I
ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p62n.
zm.) Rada Miejska w Sochocinierozstrzyga, co nastgpuje:

$1.1. Inwestycje z zak<restt komunikacji i infrastruktury technicznej stuZqce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkaric6w stanowi1 zadania wlasne grniny.

2. Zadanie wlasne zapisane w planie miejscowym -vrzqdzenie terenu IKDD.

$ 2. Spos6b realizacji, zapisanych w planie inwestycji drogowych, kt6re nalezq do zadafl
gminy:

L) rcalizacja w oparciu o obowiqzuj4ce przepisy, w tym Prawo zarn6wieipublicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branZowe.

$ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nale?q do zadah wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywa6 sig bgd4 poprzez:

1 ) wydatki z budhetu gniny zgodnie z uchw al.4 budZetow4;
2) wsp6lfinansowanie Srodkami zewngtrznymi,poprzez budzet gniny - w ramach, m.in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorz4du wojew6dztwa,
c) dotacji ipoLyczekz funduszy celowych,
d) z kredyt6w i poZyczek bankowych,
e) zudziaht inwestor6w zewnEtrznych na podstawie odrgbnych porozumiefi,

0 innych Srodk6w zewngtrznych.

2. Ustalenia realizacyjne, wynikaj4ce z platowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglgdnieniem ww. ,,program6w sektorowych" oraz corocznych
budzet6w gniny - okreSlaj4ce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoS6
i strukturg finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiqzujqcymi w gminie Sochocin, nie
wymagajq wprowadzania zmian do niniejsz ego rozstrzygnigcia.





Zalqcznik nr 4 do uchwaly nr .. . ... .....
Rady Miejskiej w Sochocinie

z dnia 30 maja 2023 r.

zaNqcznik nr 4.gml

Dane przestrzenne, o kt6rych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marct 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i.t. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z p6frn.
zm.) ujawnione zostan4 po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE
do PROJEKTU UCHWALY Nr ...,...............

RADY MIEJSKIEJ W SOCHOCINIE
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
ewid. 534 polo2onej na terenie miasta Sochocin

Przyjmuje sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrrego dla dzialkt nr ewid. 534
polo2onej na terenie miasta Sochocin, do sporzqdzenia kt6rego przyst4piono na podstawie uchwaly Nr
XJdMl94l2021 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 30 marca 2021 r.

Ustalenia planu realizuj4 wymogi wynikaj4ce z art. I :ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747),
uwzglgdniaj4c:

o wymagaria ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczefiia terenu otaz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametr6w
i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stvrarzaj4c mo2liwoSci
realizacji inwestycji wla6ciciela nieruchomo(ci. Przeznacza sig obszar pod zabudowg uslug
nieuci42liwych, o nastgpuj4cych parametrach: maksymalna intensywnoS6 zabudowy 1,0,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, minimalna powierzchnia biologicmie czynna 20%o

powi erzchni dziall<t budowlanej ;

o walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie zapis6w wykluczai4cych
lokalizowania przedsigwzig6 mog4cych zawsze i potencjalnie zrLaczqco oddzialywal na
Srodowisko, z wyj4tkiem uzbrojenia terenu, poprzez okre6lenie parametr6w zabudowy w zakresie
wysoko$ci, formy dach6w, kolorystyki elewacji i dach6w oraz ulytych material6w.
Dopuszczenie wysokoSci zabudowy dla terenu oznaczorrego symbolem U max. 12 m.

. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych
i leSnych - projekt planu wprowadza zakaz na cabm obszarze objgtym planem lokalizowania
uslug uci42liwych oraz ztiqzanych z gospodark4 odpadami ich magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem, ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska, a takZe ustalenia w zakresie
zaopatrzeria w wodg, odprowadzania Sciek6w oraz odprowadzania w6d opadowych
i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologiczttych, wysokosprawnychLr6del energii
cieplnej, maj4ce nawzglgdzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt plana wraz z prcgnozq oddziatywania na Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Patistwowego
Powiatowego Inspeklora Sanitarnego;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6tczesnej - na
obszarze planu nie wystgpuj4 zabytl<r, oraz dobra kultury wsp6trczesnej, z twagi na to plan nie
okreSla wymagari w tym zakresie;

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takhe potrzeby os6b
niepelnosprawnych w zakresie wymagari potrzeb os6b niepelnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 w iloSci
z go dnej z pr zepisami o drgbnymi ;

o walory ekonomiczne przestrzeni - obszar opracowania skomunikowany jest poprzez istniei4c4
drog4 krajow1 oraz drogg gminn4. Obszar opracowania jest uzbrojony, wzdluL drogi gmrnnej
zlokalizowana jest sie6 energetyczna, wodoci4gowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzewra, pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg. Polo2enie dzialtr w strukturg miejskiej uwzglgdnia
walory ekonomiczn e pr zestr zeni.



. prawo wlasno6ci ustalenia planu miejscowego wyznaczajq granice korzystania
z nieruchomo6ci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do ptzeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametr6w i wskaZnik6w ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystgpuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomoSci w dotychczasowy spos6b lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem staloby sig niemo2liwe lub ograniczone;

o potrzeby obronno6ci i bezpieczetistwa pafstwa - w obrgbie obszaru planu nie znqdnj4 sig tereny
i obiekty spelniaj4ce potrzeby obronno5ci i bezpieczertstwa paristwa;

o potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy przewiduje wyznaczenie jedynie fragmentu
drogi publicznej, jako k4t widoczno(ci, z uwagi na wl1czenie drogi gmrnnej do drogi krajowej.
Plan okreSla powierzchnig biologicznie czynn4 dla terenu uslugowego 20o/o powierzchni dziall<,:,

budowlanej. Zakan4e sig lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiekt6w kontenerowych i
barakowoz6w,niezwiqzanychzprowadze,riembudowy;

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicanej, w szczeg6lnoSci sieci
szerokopasmowych - doptszcza sig budowg nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowg
istniej4cych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju
sieci szerokopasmowych;

o zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tymprzy u2yciu Srodk6w komunikacji elektronicznej - organ sporzqdzajqcy
niniejszy plan zapewnil ludzial spoteczefistwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognoz4 oddzia\ywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przyst4pieniu do
sporz1dzenia planu miejscowego wraz z progflozq oddziatywania na Srodowisko, umo2liwienie
skladania uwag i wniosk6w, wyloZenie do publicznego wgl4du projektu planu wraz zprog\oz4
oddziatywania na Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjgtymi
w projekcie planu rozwiqzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta
w Urzgdzie Miejskim w Sochocinie, w spos6b pozwalaj1cy jednoznacnie na zidentyfikowanie
danej nieruchomo6ci z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej;

o zachowaniejawnolciiprzejrzystoSciprocedurplanistycznych:

Uchwalg Nr XXIV/19412021 w sprawie przyst4pienia do sporz1dzenta miejscowego planu
zagospodarowania dla dzial1rr nr ewid. 534 polohonej na terenie miasta Sochocin Rada Miejska
w Sochocinie podjgta w dniu 30 marca 2021r.

Nastgpnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta i Gminy Sochocinkolejno:

- oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przyst4pieniu do
sporz4dzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko okre6laj4c
formg, miejsce i termin skladania wniosk6w do planu;

- zawiadomil na pi6mie o podjgciu uchwaly o przyst4pieniu do sporzqdzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wlaSciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

- wyst4pil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6lowo6ci informacji koniecznych
do ujgcia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

- rozpatrzyl zlo2one wnioski;

- sporz4dzil projekt planu miejscowego wraz z prognoz4 oddziatywania na Srodowisko;

- sporz4dzil prognozg skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- ltzyskal wymagane ustaw4 opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
drodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikaj4ce ztzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieri;

- oglosil o wyloZeniu projektu planu wraz z prognozq oddzialywania ta Srodowisko do



publicznego wgl4du na co najmniej 7 dni przed dniem wyloZenia i wylozyl ten projekt wraz
zprognozq oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgl4du w okresie od2l marca2023 do
12 kwietnia 2023 oraz w dniu 11 kwietnia 2023 r. zorganizowal dyskusjg publiczn4 nad
przyjgtymi w projekcie planu rozwi4zaniami;

- wyznaczyl termin do 28 kwietnia 2023 r., w kt6rym osoby frzyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadaj4ce osobowo6ci prawnej mogly wnieS6 uwagi dotyczqce projektu
planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko;

- podczas wylo2enia do publicznego wgl4du projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag,

Tym samym zostaty zakoriczone prace zwiqzane ze sporz4dzeniem niniejszego planu
miej scowego oraz skompletowaniern dokumentacji planistycznej.

. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jakoSci wody, do cel6w zaopatrzenia ludno6ci - plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniej4cej sieci wodoci4gowej, ponadto wprowadza
ustalenia w zakresie odprowadzania Sciek6w sanitamych oraz odprowadzania w6d opadowych
i roztopowych, maj4ce na celu ochrong zasob6w wodnych.

Ustalaj4c przezrLaczenie terenu organ rozwa2yl interes publiczny i interesy pry\ilatne, zmierzaj4ce
do poprawy istniej4cego stanu zagospodarowania terenu, jak i zrnian w zakresie jego zagospodarowania,
a tak2e analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwiqzania planu s4 zgodne
z oczekiwaniami wla6ciciela terenu oraz gmirry w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, umoZliwiaj4c im zabudowg
i zagospodarowanie nieruchomo6ci na cele uslugowe.

Interes publiczny zostal uwzglgdniony popruez stworzenie mo2liwo6ci rozwoju funkcji uslugowej
o szerokim zakresie parametr5w zabudowy i zagospodarowania na skrzy2owaniu istniej4cych dr6g
publicznych. Zaprojeklowane poszerzenie drogi publicznej zapewni prawidlow4 obslugg nieruchomo6ci,
aletakhe zabezpieczy dobr4 widoczno(f przy wlqczariu sig do ruchu pojazd6w.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gmlny Sochocin przyjgte uchwal4 nr
XVI/13012016 Rady Miejskiej Sochocin z dnia 30 sierpnia 2016 r. wskazuj4 na potrzebg zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmrny Sochocin w zakresie aktualizacji
istniej4cych obszar6w przeznaczonych pod zabudowg w zakresie pojedynczych teren6w. Zewzglgduna
szereg wniosk6w ze strony mieszkaric6w polityka gminy powirura by6 nakierowana na pozyskanie
inwestor6w i zmian w miej scowym planie.

Plan miejscowy przyczyni sig do realizacji oczekiwafi u2ytkownikaprzestrzeri co do kierunk6w i
zasadzagospodarowania teren6w, a tym samym do poprawienia wizerunku miasta Sochocin.

Zgodnie z opracowanq progloz4 skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego ir6dlem
wptyw6w dla bud2etu gminy bgdzie wzrost podatk6w od gruntu i nieruchomoSci. Szacowany l4czny
doch6d z podatk6w moZe wynie66 okolo 12.000,00 zl. Na podstawie obliczeri okreSlono wartoS6
wskaZnika ekonomicznego NPV (sluZ4cego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysoko$ci zaokr4glonej
+ 64.163100 zl. Dodatnia jego warto66 oznacza, 2e dla przyjgtych zaloilefi, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutk6w finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowi4zuj ebemzglgdta zasada, 2e dla oplacalno5ci przedsigwzigcia
wartoS6 NPV powinna by6 dodatnia.

Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada miejska, po stwierdzeritt, 2e nie narusza ustaleri studium, rozstrzygajqc jednoczeSnie

o sposobie rozpatrzeria nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu oraz sposobie rcalizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zal<resl infrastruktury technicznej, ld6re nalehq do zadafi wlasnych gminy oruz
zasadach ich finansowaria, zgodnie zprzepisami o fmansach publicznych. CzgS6 tekstowa planu stanowi
treSi uchwaty, czg36 grafrczna oraz wyrnagane rozstrzygnigcia wraz z danymi przestrzennymi stanowi4
zalqczrukr do uchwaty.

Maj4c na uwadze powyhsze, przyjgcie przezRadg Miejsk4 w Sochocinie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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