Uchwatanr .....[.....[....
Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 534 potozonej
na terenie miasta Sochocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn.
zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pozn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXIV/194/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 30 marca 2021 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla dziatki nr ewid. 534 potozonej na
terenie miasta Sochocin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, zatwierdzonego uchwatg nr VI1/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia
25 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w Sochocinie, uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 534 potozonej na
terenie miasta Sochocin, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar dziatki o nr ewid. 534 potozny w obrebie ewidencyjnym 0023 Sochocin.
3. Integralng cze$cia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

2. w planie nie okresla sie, poniewaz nie odnosza sie do obszaru planu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoinego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy ustug nieucigzliwych: U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny inwestycji 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym.

§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 12°;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie wolno przekracza¢ przy budowie nowych
oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkéw, z pominigciem balkondw, wykuszy, okapow, gzymsow i ganku
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, elementéw termomodernizacji budynkéw oraz elementow
wejscia do budynku - schodéw, podestow, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

4) teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim
symbolem literowym;

5) ,udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong w procentach powierzchnie
terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanes;

6) ,ustugi nieuciazliwe” nalezy przez to rozumie¢: dziafalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzagcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

7) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy
emisyjne, a w szczegbinosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancie i energie, a zwtaszcza: ciepto,
hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajace
obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wjego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa na $rodowisko, z wyjgtkiem
uzbrojenia terenu;
3) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykaze negatywny wptyw oddziatywania na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;
4) zakazuje sie przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?2 na terenie U,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w zakresie — 70° + 1100 w stosunku do pasa drogowego,
4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi
wewnetrzne, drogi rowerowe, dojécia i dojazdy.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) w zakresie uktadu drogowo - ulicznego:
a) ustala sie, ze ukiad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowi wymieniona droga 1KDD wydzielona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu z ul. Kociuszki;
2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajdujg sie te obiekty;
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4) nakazuije sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,

6) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania dla roweréw na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej, w sposéb niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) dopuszcza sig budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej zukltadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz
przebiegbw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 90 mm,

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 mm,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wilasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki
retencyjne itp.,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii z odnawialnych zrédtach energii z urzadzen technicznych zamontowanych na
budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach fotowoltaicznych
0 mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

d) zakazuije sie lokalizacji elektrowni wiatrowych

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @& 32 mm

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
ciepinej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjq substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikaciji: ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjng;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drog publicznych,

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytgcznie na obszarze dziatek wtasnych.

5. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1) zakazuje sig lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych ibarakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, Ze dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
6. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 10% - stownie: dziesie¢ procent.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:
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1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- obiektow matej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) nakazuije sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
c) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny - 0,1,
- maksymalny - 1,0,
d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
g) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 120 - 450,
h) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
i) ustala sie¢ materiat pokrycia dachéw dwuspadowych, wielospadowych — dachowka ceramiczna lub cementowa,
blacha, dachéwka badz papa bitumiczna
j) ustala sie kolorystyke dachéw dwuspadowych, wielospadowych:
- dla barwionych materiatéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz grafitowego,
- dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny;
k) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
- dla barwionych materiatéw elewacyjnych — kolor biaty, szary, grafitowy, zielony,
- dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkio, metal, cegta — ich kolor naturalny;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na
calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkg odpadami
ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych: ustala sie zjazd do dziatki na terenie 1U
z ul. Kosciuszki.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury,
b) uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi 1KDD od strony péinocnej z dalszym
ciggiem przebiegu drogi publicznej,
b) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu pozostata szerokos¢ drogi poza
granicami opracowania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .......

Rady Miejskiej w Sochocin
z dnia 30 maja 2023

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Sochocinie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwhg

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 534
polozonej na terenie miasta Sochocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowar

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) stwierdza sig, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko zostal wytozony do publiczne]
wgladu w dniach od 21.03.2023 r. do 12.04.2023 r. Termin skladania uwag wyznaczofy
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.04.2023 .

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachod
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ...........
Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), art.7 ust. 1 pkt 1,21 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 216 ust.2 pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Sochocinie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wtasne gminy.

2. Zadanie wlasne zapisane w planie miejscowym - urzadzenie terenu 1KDD.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji drogowych, ktore nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywa¢ si¢ bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestor6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

2. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetow gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
i struktur¢ finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w gminie Sochocin, nie
wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.







Zatacznik nr 4 do uchwatynr ...........
Rady Miejskiej w Sochocinie
~ z dnia 30 maja 2023 r.

zalgcznik nr 4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z po6zn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone







Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla dziatki nr ewid. 534 potozonej na terenie miasta Sochocin
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UZASADNIENIE

do PROJEKTU UCHWALY Nr .........
RADY MIEJSKIEJ W SOCHOCINIE
ZANIA cevenierrniieeeeieeennenn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr

ewid. 534 polozonej na terenie miasta Sochocin

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 534

potozonej na terenie miasta Sochocin, do sporzadzenia ktérego przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XXIV/194/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 30 marca 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747),
uwzgledniajac:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci
realizacji inwestycji wiasciciela nieruchomos$ci. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe ustug
nieucigzliwych, o nastgpujacych parametrach: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisdw wykluczajacych
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, poprzez okreslenie parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, formy dachéw, kolorystyki elewacji i dachéw oraz uzytych materiatow.
Dopuszczenie wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U max. 12 m.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — projekt planu wprowadza zakaz na calym obszarze objetym planem lokalizowania
ushug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem, ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej, majgce na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostatl pozytywnie zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej — na
obszarze planu nie wystepujg zabytki, oraz dobra kultury wspodtczesnej, z uwagi na to plan nie
okresla wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — w zakresie wymagan potrzeb o0s6b niepetnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest poprzez istniejgca
drogg krajowg oraz droge gminng. Obszar opracowania jest uzbrojony, wzdtuz drogi gminnej
zlokalizowana jest sie¢ energetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Potozenie dziatki w struktur¢ miejskiej uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.




prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczajg granice Korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrdéw iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystgpuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy przewiduje wyznaczenie jedynie fragmentu
drogi publicznej, jako kat widocznos$ci, z uwagi na wlaczenie drogi gminnej do drogi krajowe;.
Plan okresla powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu ustugowego 20% powierzchni dziatki
budowlanej. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i
barakowozéw, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju
sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, umozliwienie
sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta
w Urzedzie Miejskim w Sochocinie, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie
danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXIV/194/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania dla dziatki nr ewid. 534 polozonej na terenie miasta Sochocin Rada Miejska
w Sochocinie podjeta w dniu 30 marca 2021 r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz

Miasta i Gminy Sochocin kolejno:

oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

zawiadomit na piSmie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko;
sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
2



publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 21 marca 2023 do
12 kwietnia 2023 oraz w dniu 11 kwietnia 2023 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 28 kwietnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

- podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag,

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

° potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, ponadto wprowadza
ustalenia w zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych oraz odprowadzania wdéd opadowych
1 roztopowych, majace na celu ochrone zasobéow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwiagzania planu sa zgodne
z oczekiwaniami wilasciciela terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele ustugowe.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwos$ci rozwoju funkcji ustugowej
o szerokim zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania na skrzyzowaniu istniejacych drog
publicznych. Zaprojektowane poszerzenie drogi publicznej zapewni prawidtowa obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczy dobrg widocznos¢ przy wiaczaniu si¢ do ruchu pojazdow.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin przyjete uchwala nr
XVI1/130/2016 Rady Miejskiej Sochocin z dnia 30 sierpnia 2016 r. wskazuja na potrzebg zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin w zakresie aktualizacji
istniejacych obszardéw przeznaczonych pod zabudowe w zakresie pojedynczych terendw. Ze wzgledu na
szereg wnioskdw ze strony mieszkancéw polityka gminy powinna by¢ nakierowana na pozyskanie
inwestorow 1 zmian w miejscowym planie.

Plan miejscowy przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownika przestrzeni co do kierunkow i
zasad zagospodarowania terenow, a tym samym do poprawienia wizerunku miasta Sochocin.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zrédtem
wpltywéw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci. Szacowany taczny
dochdéd z podatkéw moze wynies¢ okoto 12.000,00 zk. Na podstawie obliczen okreslono wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglone;j
+ 64.163,00 zk. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéow finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalnosci przedsiewziecia
wartos¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢s¢é tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygni¢cia wraz z danymi przestrzennymi stanowia
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Sochocinie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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