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Wprowadzenie

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika z art. 51 ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283). Niniejsze opracowanie przygotowane zostato
dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego
literami ABCD na terenie miasta Sochocin, ktérego podstawe prawng sporzgdzenia stanowi
uchwata nr XXV/204/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 6 maja 2021 roku. Zakres
przestrzenny opracowania obejmuje 1 teren (dziatki o numerach ewidencyjnych 108/4 i 454/4) o
powierzchni ok. 0,80 ha na obszarze miasta Sochocin a takze uwzglednia powigzania
Z sgsiednimi terenami w zakresie m. in. systemu obszarow objetych ochrong prawng, ciggtosci
powigzan przyrodniczych oraz przeptywu zanieczyszczen.

W dalszej czesci opracowania zastosowane zostaty skréty:

- ,projekt Planu” na okreslenie projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie miasta Sochocin.

- ,prognoza” — na okreslenie Prognozy oddziatywania na srodowisko do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie
miasta Sochocin.

Celem Prognozy jest miedzy innymi okreslenie i ocena skutkow wptywu ustalen
projektu Planu na $srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi w aspekcie ekorozwoju.

Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowig:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2020 poz. 1219
tekst jednolity),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2020 poz. 55 tekst jednolity),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2021 poz. 741 tekst jednolity),

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Zakres prognozy

Niniejsza Prognoza uwzglednia wymogi art. 51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko ..

a) zawiera:

- ustalenia i gtdwne cele projektu Planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

- informacje dotyczgce mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko,


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170001405
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170001405
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170000519
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20160002134
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170000519
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170000519
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20160000071

b)

propozycije dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
analizowanego projektu Planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,

okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan srodowiska oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w
jakich te cele zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania,

przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, moggcych byC¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu,

mozliwosci rozwigzan alternatywnych biorgc pod uwage cele i zasieg przestrzenny
dokumentu.

Zakres Prognozy i stopien jej szczegotowosci zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Plonsku.



1. Informacja o zawartosci, giéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach administracyjnych miasta Sochocin,
oraz jego powiazania z innymi dokumentami.

1.1 Charakterystyka ustalen projektu planu miejscowego.

Projekt Planu sporzadzany jest w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w  Sochocinie
nr XXV/204/2021 z dnia maja 2021r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie
miasta Sochocin, Projekt planu obejmuje 1 teren (dziatki o numerach ewidencyjnych 108/4
i 454/4) o powierzchni ok. 0,80 ha na obszarze miasta Sochocin. Projekt miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego tworzg; czes¢ tekstowa i czes¢ graficzna, sktadajgca sie z
rysunku w skali 1:1000. Zapisy planu w czesci tekstowej ujete zostaty w czterech rozdziatach:
l-ustalenia ogodlne - zawiera wprowadzenie informujgce o dokumentach wchodzacych
w skfad przedmiotowego Planu, zawarto$ci zatgcznikow oraz wyjasnienie oznaczen literowych
dotyczgcych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi. Ujmuje takze definicje
stosowanych w tekscie projektu pojec,

ll-ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego Planem okres$lajgce m.in. przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasad ksztatowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektdw, granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych; zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej; tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow,

Il - ustalenia szczegodtowe dotyczgce wyznaczonego terenu okreslajgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu wydzielonego niniejszym Planem,

IV -ustalenia koncowe - to zestawienie informacji odnosnie wielkosci przyjetej stawki
procentowej (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), przekazania wykonania uchwaty Wéjtowi Gminy oraz
terminie wejscia uchwaty w zycie.

Na obszarze Planu wydzielono nastepujgce tereny funkcjonalne:
— zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U,

W ustaleniach szczegdtowych okreslony zostat dopuszczalny sposob zagospodarowania
terenu, oznaczonego symbolem na rysunku Planu. W tek$cie projektu Planu znajdujg sie
informacje dotyczgce m. in.: rodzaju dopuszczanej zabudowy, dopuszczalnej wysokosSci
budynkéw oraz form dachéw, wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz formy zagospodarowania, ktérych wprowadzenie
dopuszcza sie w ramach przeznaczenia (np. parkingi terenowe, zielen urzgdzong, obiekty
matej architektury, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej), a takze formy
zagospodarowania, ktorych sie zakazuje.



1.2 Powigzania z innymi dokumentami.

Niniejszy projekt Planu nawigzuje do ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin” przyjetego uchwatg Rady Gminy
Sochocin nr VII/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r. Studium stanowi podstawowy dokument
planistyczny okreslajgcy zasady polityki przestrzennej w gminie, kierunki przestrzennych
przemian, jak réwniez przeksztatcen uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej na
obszarze catej gminy.

Przyjety dokument Studium skiada sie z dwdch czesci tj. czes¢ | - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz czes¢ Il - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Integralng czes¢ dokumentu stanowig zatgczniki graficzne wykonane
w skali 1: 10000 do kazdej czesci tekstowej.

Czes¢ | — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” obejmuje uwarunkowania
wynikajgce z: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
diagnozy wynikajace ze strategii rozwoju gminy,stanu fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony, stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej,
warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntéw, wystepowania
obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych, zasobow wdd podziemnych, stanu systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zawiera takze zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz wymagania
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W czesci Il — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslone zostaty (uwzgledniajgc
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe): kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow, kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym wytgczone spod zabudowy, kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej. Zawiera takze:

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspétczesne;j,

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

— oObszary przestrzeni publicznej,

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,



— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych, obszary,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich ograniczen
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

— obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

W Studium przyjeto, ze podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zmierza¢ bedg do tworzenia warunkéw dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa
oraz aktywizacji gospodarczej poprzez przygotowanie oferty terenéw dla funkcji
produkcyjnych, ustugowo - osadniczych i rekreacyjnych. Korzystne uwarunkowania
przestrzenne (istniejgce zainwestowanie, dostepno$¢ do drogi krajowej i wojewoddzkiej,
uzbrojenie terendw, walory przyrodniczo-krajobrazowe) wskazujg na mozliwosci dalszego
rozwoju funkcji produkcyjnych, ustugowo-osadniczych i rekreacyjnych. Zmiany struktury
przestrzennej dotyczyC bedg przede wszystkim zmniejszenia powierzchni uzytkow rolnych
w wyniku wyznaczenia terendow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zalesien oraz na cele
komunikaciji.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego Studium ustala nastepujgce kierunki dziatanh:

— zachowanie i rozwdéj wszystkich miejscowosci gminy jako wielofunkcyjnych o$rodkéw
mieszkaniowo-ustugowych z obiektami dziatalnosci gospodarczej,

— wykorzystanie waloréw przyrodniczo- krajobrazowych do rozwoju funkcji rekreacyjnej,
— wykorzystanie lokalnych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— uzupetniania przestrzeni rolniczej o nowe tereny laséw i zadrzewien oraz wod
powierzchniowych,

— modernizacja uktadu komunikacyjnego.

Projekt zmiany Planu powigzany jest z innymi dokumentami planistyczno-programowymi,
zarowno o charakterze regionalnym, powiatowym, jak i gminnym. Uwarunkowania wynikajgce
z dokumentow strategicznych, gtdwnie majgce odniesienie do wykonywania zadan na
poziomie gminy, zostaly uwzglednione przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochocin. Biorgc to pod uwage, istotne znaczenie majg dokumenty
strategiczne:

o charakterze regionalnym:

o Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne
Mazowsze ( Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r.).

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje gtdwne wyzwania oraz okresla
cele strategiczne rozwoju Mazowsza w perspektywie dtugookresowej do 2030 roku a takze
dziatania przyporzadkowane poszczegdinym celom rozwoju na lata 2014-2020.

Jako gtébwne narzedzie polityki regionalnej determinuje procesy rozwojowe wojewddztwa
mazowieckiego. Stanowi takze wazng przestanke dla dokumentéw programowych
i planistycznych tworzonych na poziomie regionalnym i lokalnym.



Gtéwnym celem Strategii jest spojnos¢ terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji
rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego
Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni sie¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancow.

Osiggniecie tego celu bedzie mozliwe poprzez przyspieszenie wzrostu gospodarczego,
generowanego przez rozwoj produkcji i przemystu ukierunkowanego na eksport, szczegdinie
w branzy sredniozaawansowanych i zaawansowanych technologii. Przyjete cele
i podporzgdkowane im dziatania zapewniajg zgodnos¢ pomiedzy réznymi dokumentami,
przy zachowaniu autonomii samorzgdu wojewddztwa.

Obszary, w ktorych wystepujg problemy bedace barierg rozwoju regionu wyznaczone zostaty
w Strategii jako obszary strategicznej interwencji (OSI) - zgodnie z celami zapisanymi
w Krajowe] strategii rozwoju regionalnego, tj. z celem 2. Budowa spoéjnosci terytorialnej
i przeciwdziatania marginalizacji obszaréw problemowych oraz z celem 1. Wspomaganie
wzrostu konkurencyjnosci regionow. W wojewodztwie mazowieckim na poziomie regionalnym
zostaty wyznaczone dwa typy OSI:

— problemowe - ostrotecko-siedlecki, ptocko-ciechanowski i radomski zgodnie z celami
2.2. Wspieranie obszarow wiejskich o najnizszym poziomie dostepu mieszkancow
do doébr i ustug warunkujgcych mozliwosci rozwojowe oraz 2.3. Restrukturyzacja
i rewitalizacja miast i innych obszaréw tracgcych dotychczasowe funkcje spoteczno-
gospodarcze,

— bieguny wzrostu - Obszar Metropolitalny Warszawy zgodnie z celem 1.1. Wzmachnianie
funkcji metropolitalnych osrodkow wojewddzkich i integracja ich obszaréw funkcjonalnych.

Gmina Sochocin znajduje sie w ptocko-ciechanowskim obszarze strategicznej interwenciji,
wobec ktérego prowadzona polityka ma na celu wzmocnienie istniejgcego potencjatu
rozwojowego, w tym zwlaszcza przemystowego.

Podejmowane w jej ramach dziatania powinny doprowadzi¢ do podniesienia znaczenia
wiodacych w gospodarce branz, oddziatujgcych na inne aspekty spoteczne i gospodarcze,
a nastepnie, w dluzszej perspektywie utrzymujgcego sie trendu wzrostowego, obszar ten ma
szanse sta¢ sie osrodkiem gospodarczym liczagcym sie w regionie i kraju. Do ptocko-
ciechanowskiego OS| adresowane sg kierunki dziatarn miedzy innymi dotyczgce wykorzystania
potencjatu energetyki odnawialnej, w tym zwiekszenia wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii, a zwtaszcza wysokiego potencjatu energetyki stonecznej, geotermalnej i wiatrowe;.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego (Uchwata
nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018r. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego).

Plan jest elementem planowania strategicznego tj. transponuje ustalenia ,Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny.

Uwarunkowania zewnetrzne, dotyczgce kierunkdw rozwoju przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, wynikajg z dokumentéw krajowych, okreslajgcych model rozwoju
przestrzennego i spoteczno-gospodarczego Polski w perspektywie do 2030 r.:

Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (dalej: KPZK 2030) oraz Strategii
na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) (dalej: SOR).

Stosownie do regulacji art. 39 ust. 4 i art. 47 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w Planie uwzgledniono ustalenia KPZK 2030, dotyczgce w szczegolnosci:
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e podstawowych elementéw krajowej sieci osadniczej;

e wymagan z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw, z uwzglednieniem
obszaréw podlegajgcych ochronie;

e rozmieszczenia infrastruktury spotecznej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym;

e rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej i transportowej, strategicznych
zasobow wodnych i obiektow gospodarki wodnej o znaczeniu miedzynarodowym i
krajowym;

e obszarow funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym.

W Planie uwzgledniono réwniez dziatania i projekty strategiczne, odnoszgce sie do obszaru
wojewodztwa mazowieckiego, okreslone w SOR, w zakresie:

e celow strategicznych:

— Cel I. Trwaty wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonato$é
organizacyjna,
— Cel ll. Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrownowazony,

— Cel lll. Skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wtgczeniu spotecznemu i
gospodarczemu,

o obszarow wptywajgcych na osiggniecie ww. celow SOR:
— kapitat ludzki i spoteczny,
— cyfryzacja,
— transport,
— energia,
— srodowisko,
— bezpieczenstwo narodowe.

Stuzg one osiggnieciu celu gtdwnego SOR, jakim jest ,tworzenie warunkéw dla wzrostu
dochoddéw mieszkancow Polski przy jednoczesnym wzroscie spojnosci w wymiarze
spotecznym, ekonomicznym, sSrodowiskowym i terytorialnym”.

Gmina Sochocin znajduje sie w wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczgcym
w procesach rozwojowych — zgodnie z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 sg to tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, potozone
w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzujg sie dobrymi
potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy,
ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych terenach
zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru
zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

e zasady zagospodarowania:
— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu
przestrzennego;



— ochrona gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dgzenie
do zréwnowazonego rozwoju funkgcji pozarolniczych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zawiera wykaz zadan
0 znaczeniu ponadlokalnym. W odniesieniu do gminy Sochocin  zadania
o znaczeniu ponadlokalnym dotyczg w szczegodlnosci:

inwestycje celu publicznego w zakresie lotnictwa:

— rozwdj infrastruktury Ilgdowisk na terenie Mazowsza o charakterze specjalnym,

inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki odpadami:

— za inwestycje celu publicznego uznaje sie budowe i utrzymywanie urzgdzen stuzgcych
do odzysku i unieszkodliwiania odpadow (w tym ich sktadowania), ktérych realizacja
wynika z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,

e inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury spotecznej:

— budowa, rozbudowa Ilub modernizacja obiektéw Instytucji Kultury, dla ktérych
Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego jest organizatorem — poprawa infrastruktury
instytucji kultury,

— budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja obiektéw wykorzystywanych przez
podmioty lecznicze,dla ktérych Samorzad Wojewddztiwa Mazowieckiego jest
podmiotem tworzgcym — poprawa jakosci udzielanych swiadczen medycznych,

— budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektow jednostek oswiatowych, dla ktérych
Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego jest organem prowadzgcym — poprawa
infrastruktury technicznej jednostek oswiatowych,

e inwestycje celu publicznego w zakresie systemow energetycznych:

— budowa gazociggéw w celu zmiany przebiegu trasy istniejgcych gazociggow
przesytowych wysokiego cisnienia albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa,
remont, rozbiérka lub zmiana sposobu uzytkowania,

— budowa przytgczy i gazociggow stuzgcych do przytgczenia do systemu przesytowego
gazowego podmiotow przytgczanych,

— budowa weztéw lub ttoczni gazu o przepustowosci nie mniejszej niz 50 000 m 3 /h
niezbednych do funkcjonowania gazociggow przesytowych,

e inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury wodnokanalizacyjne:

— Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,

— Inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekéw, w tym budowa, rozbudowa Ilub
modernizacja.

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zawiera
postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - do uwzglednienia w dokumentach planistycznych gmin. W odniesieniu do
gminy Sochocin dotyczg w szczegdlnosci:
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transport drogowy:

przekazywania drég krajowych i wojewoédzkich do nizszych kategorii zarzgdzania jezeli nie
spetniajg warunkow technicznych i funkcjonalnych dla danej drogi;

wprowadzania priorytetéw w ruchu drogowym dla transportu zbiorowego:

- wydzielone pasy ruchu;

- pierwszenstwa przejazdu przez skrzyzowania, w tym z sygnalizacjg $wietlng;
- dogodne usytuowanie przystankow.

podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:

— realizacje chodnikéw, drog dla rowerdw, przejs¢ dla pieszych i przejazdéow dla
rowerzystow;

— dziatania poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu, w tym m. in.: strefowanie predkosci
pojazdéw, fizyczne srodki uspokajania ruchu (progi zwalniajgce, wyniesione przejscia
dla pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione skrzyzowania, mate ronda),

przebudowy drog zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego, badanh
natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;

prowadzenia analiz i studiobw oraz pozostawiania rezerw terenowych dla obwodnic
miejscowosci;

prowadzenia analiz dla budowy skrzyzowan wielopoziomowych z liniami kolejowymi.

transport rowerowy:

budowe infrastruktury rowerowej wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich o wysokim
natezeniu ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogdélnych inwestycji drogowych, jak
i jako samodzielne inwestycje krajowego i wojewddzkiego zarzadcy drogi;

wyposazenie wszystkich mostow drogowych oraz kolejowych przez Wiste, Narew i Bug
w ciggi pieszo-rowerowe;

wyposazenie mostéw w ciggu drog krajowych i wojewodzkich oraz linii kolejowych przez
Wkre, Pilice, Swider i Liwiec w ciggi pieszo-rowerowe;

wykorzystanie, w miare mozliwosci, koron watéw przeciwpowodziowych do budowy drog
rowerowych.

ochrona srodowiska i zasobow przyrody:

przygotowanie rozporzadzenia w sprawie audytow krajobrazowych przy wykorzystaniu
innej niz dotychczas prezentowanej w projekcie GDOS metodyki;

wprowadzenie zmian do UoPiZP w aspekcie terminu sporzgdzenia audytu krajobrazowego
i uzaleznienie go od terminu wydania stosownego rozporzgdzenia;

zapewnienie ochrony roznorodnosci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in.
poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwlaszcza
w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych
I-11);
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dagzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtéwnie w miastach;

zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikébw wodnych i terenéw podmokitych,
w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, $rodpolnych oczek wodnych oraz ich
ochrona poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

realizacje dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone
uktadow odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowe systemow melioracji
zwiekszajgcych retencje glebowg, odbudowe systemow drenarskich;

poprawe jakosci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska
(w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej) oraz racjonalng gospodarke
przestrzenng w sasiedztwie zbiornikdw wodnych;

realizacje programow ochrony srodowiska przed hatasem terendw poza aglomeracjami
potozonymi wzdtuz drog krajowych i wojewodzkich oraz dla linii kolejowych;

ograniczanie degradaciji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak réwniez niekorzystnych
zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej, zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg
surowcow mineralnych m.in. poprzez rekultywacje terendow poeksploatacyjnych;

zagospodarowanie i udostepnienie obszarow atrakcyjnych geologicznie np. w formie
geoparkow.

opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej:

opracowanie krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przez ministra
wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego,

opracowanie kryteribw oceny wartosci i wyboru dobr kultury wspotczesnej;

identyfikacje wartosciowych obiektow i obszaréw dobr kultury wspdtczesnej
0 charakterze ponadlokalnym oraz ich ochrone poprzez ustalenia w gminnych
dokumentach planistycznych (w tym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego);

zachowanie fadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegdlnie w miejscach o istotnym
znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez:

— ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi w oparciu
o ochrone pola ekspozycji i eksponowanie dominant architektonicznych; ksztattowanie
przestrzeni publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca,

— eksponowanie w strukturze przestrzennej o$rodkéw miejskich i wiejskich
najcenniejszych zasobdw dziedzictwa regionu oraz obszaréw uznanych za pomnik
historii,

— ksztattowanie i ochrone krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez utworzenie parkéw
kulturowych.

adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspétczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych
i edukacyjnych;

zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych czytelng
forme krajobrazowg w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych;

wspotprace miedzyregionalng w zakresie zachowania i wykorzystania zasobow
dziedzictwa kulturowego (tradycji historycznych, sladéw osadnictwa, dziedzictwa kultury
ludowej) dla rozwoju produktow turystyki kulturowe;j.
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e Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 3/17 z dnia 24 stycznia 2017 roku)

Program ochrony srodowiska stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
Srodowiskiem na obszarze wojewddztwa. Umozliwia kompleksowe planowanie
i realizacje dziatan majgcych na celu poprawe stanu Srodowiska oraz zapobieganie jego
pogorszeniu. Wraz z innymi dokumentami tj. programami ochrony powietrza, programami
ochrony przed hatasem, planem gospodarki odpadami itp., stanowi zestaw narzedzi
warunkujgcych ogdélng poprawe jakosci srodowiska, a przez to takze jakosci zycia cziowieka.
Realizuje krajowg polityke ochrony Srodowiska na szczeblu wojewddzkim, zgodnie
z dokumentami strategicznymi i programowymi.

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego zawiera ocene stanu
srodowiska, w ktérej scharakteryzowano najwazniejsze komponenty srodowiska obszaru
wojewodztwa:  powietrze, odnawialne zrédta  energii, hatas, promieniowanie
elektromagnetyczne, zasoby wodne, gospodarke wodno-$ciekowg, zasoby geologiczne,
gleby, gospodarke odpadami, zasoby przyrodnicze, zagrozenia powaznymi awariami
uwzgledniajgc wskazniki ilosciowe i jakosciowe.

Przyjete cele strategiczne do roku 2022 okreslone zostaty dla poszczegdlnych obszaréw
interwencji t. ochrona klimatu i jakosci powietrza, zagrozenia hatasem,
pola elektromagnetyczne, gospodarowanie wodami, gospodarka wodno-$ciekowa, zasoby
geologiczne, gleby, gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw, zasoby
przyrodnicze, zagrozenia powaznymi awariami. tgcznie przyjeto 14 celow dotyczacych
realizacji dziatann w zakresie ochrony srodowiska.

W harmonogramie realizacji zadan na lata 2017-2022 przedstawione zostaty szczegotowe
zadania w ramach przyjetych kierunkéw interwencji wraz ze wskazaniem jednostki realizujgcej
dane dziatanie, potencjalne ryzyka, prognozowane koszty kazdego przedsiewziecia oraz
zrodfa ich finansowania. Ponadto, w programie okreslone zostaty zasady zarzgdzania oraz
jego monitorowania wraz z wykazem mierzalnych wskaznikow dla wszystkich ujetych w
dokumencie obszaréw interwenciji.

Plan Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 (Uchwata
nr 3/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012) oraz
aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla wojewdédztwa mazowieckiego 2024
w obszarze wskazania miejsc spetniajgcych warunki magazynowania odpadéw dla
zatrzymanych transportéw odpadéw (Uchwata nr 91/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r).

Zapisy dokumentu uwzgledniajg zarowno kontynuacje polityki w zakresie zagospodarowania
odpadow zawartg w poprzednim planie jak rowniez koniecznos¢ rozwigzania najwazniejszych
problemow wojewodztwa. W planie wyznaczonych zostato 5 regionow gospodarki odpadami,
w obrebie ktérych odpady bedg mogty by¢ zagospodarowywane wytgcznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadoéw lub instalacjach zastepczych. Gmina Sochocin nalezy
do Zachodniego Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi, w ktérym wskazane zostaty
m.in. regionalne instalacje do przetwarzania odpadow:
— 10 instalacji do przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych z czego
9 to instalacje do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw (najblizsza
w Ptonsku-Poswietne), a 1 instalacja do termicznego przeksztatcania tzw. ITPOK,
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— 10 kompostowni odpadéw zielonych i innych bioodpadéw komunalnych (najblizsza
PGK Ptonsk-Poswietne) ,

— 9 sktadowisk odpadow (najblizsza PGK Ptonsk-Dalanéwek).

W celu utrzymania czystosci i porzadku na swoim terenie, gminy wchodzgce w sktad regionu
zobowigzane bedg realizowaé szereg zadan. Jednym z nich bedzie obowigzek okreslenia
zasad i sposobow selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, obejmujgcego
co najmniej frakcje takie jak: papier, szkfo, metale, tworzywa sztuczne, opakowania
wielomateriatowe oraz odpady komunalne ulegajgce biodegradac;i.

W ramach tworzenia systemu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, obligatoryjnym
zadaniem wiasnym gmin jest:

— zapewnienie osiggniecia odpowiednich pozioméw recyklingu, przygotowanie do
ponownego uzycia i odzysku innymi metodami oraz ograniczenie masy odpaddow
komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych do skfadowania,

— tworzenie punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych zapewniajgcych fatwy
dostep dla wszystkich mieszkancow gminy,

— wskazanie miejsca zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego
pochodzgcego z gospodarstw domowych.

Podczas opracowywania projektu Planu przeanalizowane zostaty rowniez gminne dokumenty
programowe, uwzgledniajgce zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrone srodowiska.

e Program zwiekszania lesistosci dla Wojewoédztwa Mazowieckiego do roku 2020
(Uchwata nr 18/07 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2007r.)

Program, poza rozpoznaniem uwarunkowan przyrodniczych i spoteczno — gospodarczych,
okresla docelowg wizje systemu obszarow lesnych regionu. Wskazuje réwniez konkretng
przestrzen, w obrebie ktorej samorzady gminne mogtyby i powinny rozwaza¢ zmiany
przeznaczenia gruntow w kierunku zalesien.

Zasadniczym celem Programu jest wskazanie rejondw gdzie rekomendowane jest
zwiekszanie powierzchni zalesionych i zadrzewionych oraz okreslenie zasad prowadzania
zalesien.

W dokumencie wskazano na konieczno$¢ wieloaspektowego rozpatrywania zagadnien
zalesien i zadrzewien. Przed rozpoczeciem procesu administracyjnego zmierzajgcego
do wydania decyzji na zalesienie gruntu rolnego, nalezy obok uwarunkowan spofecznych
i gospodarczych, uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze. Zalesienia nie mogg byé
prowadzone w oderwaniu od lokalnych, ale takze i ponadlokalnych, uwarunkowan
przyrodniczych. Zadrzewienia petnig wazng role ekologiczng, zwlaszcza na obszarach
0 niskiej lesistosci i zastugujg na ochrone i systematyczne zwiekszanie zasiegu ich
wystepowania. W opracowaniu podkreslono, ze na obszarach o niskiej podazy gruntéw
do zalesien lub wystepowania innych uwarunkowan niesprzyjajgcych takim dziataniom, nalezy
wprowadzac¢ zadrzewienia, traktujgc je jako swoistego rodzaju substytut lasu. Wdrozenie
programu  przyczyni sie do  osiggniecia  wskaznika lesistosci Mazowsza
do ok. 25% w 2020 r.
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o charakterze ponadlokalnym

e Program ochrony srodowiska dla powiatu ptonskiego do roku 2023 (uchwata
nr XL111/250/2017 Rady Powiatu Ptoriskiego z dnia 28 grudnia 2017 roku).

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Plonskiego do roku 2023 jest podstawowym
narzedziem prowadzenia polityki ekologicznej na terenie powiatu. Wedlug zatozen,
przedstawionych w niniejszym dokumencie, opracowanie programu doprowadzi
do poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania srodowiskiem, zapewni
skuteczne mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacja, a takze stworzy warunki dla
wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie prawa. Opracowanie jakim
jest Program Ochrony Srodowiska okreéla polityke $rodowiskows, a takze wyznacza cele
i zadania $rodowiskowe oraz szczego6towe programy zarzgdzania srodowiskowego, ktore
odnoszg sie do aspektdéw $Srodowiskowych, usystematyzowanych wedtug priorytetow.
Podczas tworzenia opracowania, przyjeto zatozenie, iz powinien on spetniaé role narzedzia
pracy przysztych uzytkownikow, utatwiajgcego i przyspieszajgcego rozwigzywanie zagadnien,
bedgcych zagadnieniami techniczno-ekonomicznymi, zwigzanymi z przysztymi projektami.

Zawiera miedzy innymi rozpoznanie aktualnego stanu srodowiska w powiecie, zrodta jego
zanieczyszczen, analize SWOT, propozycje oraz opis celdéw i zadan, ktére niezbedne sg do
kompleksowego rozwigzania problemow zwigzanych z ochrong srodowiska. Program
wspomaga dagzenie do uzyskania w powiecie sukcesywnego ograniczenia negatywnego
wptywu na $rodowisko zrodet zanieczyszczeh, ochrone i rozwdj walorow srodowiska oraz
racjonalne gospodarowanie z uwzglednieniem konieczno$ci ochrony $rodowiska.
Stan docelowy w tym zakresie nakresla Program Ochrony Srodowiska, a dowodéw jego
osiggania dostarcza ocena efektow dziatalnosci Srodowiskowej, dokonywana okresowo
(co 2 lata). Struktura opracowania obejmuje omodwienie kierunkédw ochrony $rodowiska
w powiecie w odniesieniu m.in. do ochrony klimatu i jakosci powietrza, zagrozen hatasem,
promieniowania elektromagnetycznego, gospodarowania wodami, gospodarki wodno-
Sciekowej, zasobow geologicznych, gleb, gospodarki odpadami, zasobdéw przyrodniczych,
zagrozeh powaznymi awariami, edukacji ekologicznej, z podaniem ich charakterystyki, oceng
stanu aktualnego umozliwiajgcg tym samym identyfikacje obszaréw problemowych.
Identyfikacja potrzeb powiatu w zakresie ochrony $rodowiska, w odniesieniu
do obowigzujgcych w kraju przepiséw prawnych i regulacji prawnych Unii Europejskiej, polega
na sformutowaniu celdow sredniookresowych (do 2023 roku) oraz strategii ich realizaciji.

Na tej podstawie opracowywany jest plan operacyjny, przedstawiajacy liste przedsiewziec
jakie zostang zrealizowane na terenie powiatu ptonskiego do roku 2023.

W niniejszym opracowaniu opisano stan $rodowiska na terenie powiatu pfonskiego
i wyznaczono w tym zakresie nastepujgce kategorie:

— jakos$¢ powietrza (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujgcy zagrozenia i zrédta
zanieczyszczen srodowiska);

— hatas (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujacy zagrozenia i zrédta zanieczyszczen
srodowiska);

— promieniowanie elektromagnetyczne (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujacy
zagrozenia i zrédta zanieczyszczen srodowiska);

— wody powierzchniowe i podziemne (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujgcy
zagrozenia i zrédfa zanieczyszczen Srodowiska);
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— zasoby geologiczne (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujacy zagrozenia i zrédta
zanieczyszczen srodowiska);

— gleby (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujgcy zagrozenia i zrodta zanieczyszczen
srodowiska);

— gospodarka odpadami (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujgcy zagrozenia i zrédta
zanieczyszczen srodowiska);

— zagrozenia powaznymi awariami (uwzgledniajgca stan aktualny, identyfikujacy zagrozenia
i zrodta zanieczyszczen srodowiska).

Obrano kierunki interwencji wynikajgce z dokumentéw wyzszego szczebla oraz lokalnych
potrzeb i sg to:

— ochrona klimatu i jakosci powietrza;
— zagrozenia hatasem;

— promieniowanie elektromagnetyczne;
— gospodarowanie wodami;

— gospodarka wodno-$ciekowa;

— zasoby geologiczne;

— gleby;

— gospodarka odpadami;

— zasoby przyrodnicze;

— zagrozenia powaznymi awariami.

Na ich podstawie wyznaczono cele krétko- i Sredniookresowe, a takze strategie ich realizaciji
na poziomie powiatowym. Narzedziem pomocniczym w realizacji zatozonych celéow
sg zadania, ktére sg spdjne =z planowanymi inwestycjami na terenie powiatu
oraz obowigzujgcym prawem lokalnym.

Wiasciwe wykorzystanie mozliwych rozwigzan o charakterze organizacyjnym ma istotne
znaczenie w procesie wdrazania programu i jego realizacji. Wprowadzenie zasad monitoringu
umozliwi sprawng realizacje dziatanh, jak réwniez pozwoli na biezgcg aktualizacje celéw
programu. Z tego powodu sformutowano zasady zarzgdzania $rodowiskiem,
ktére stanowig podstawe sprawnej realizacji i kontroli dziatarh programowych.

Realizacja zadan inwestycyjnych w zakresie ochrony srodowiska wymaga nakfadow
finansowych znacznie przewyzszajgcych mozliwosci budzetowe jednostek samorzgdu
terytorialnego. Istnieje zatem potrzeba pozyskania zewnetrznych zrédet finansowego wsparcia
przedsiewzie¢ inwestycyjnych i w Programie przedstawiono potencjalne zrodta finansowania
wyznaczonych zadan.

o charakterze lokalnym

o Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Sochocin na lata 2016-2026
z perspektywa do 2025 roku (Uchwata Nr X11/101/.2016 Rady Gminy Sochocin z dnia
2 lutego 2016 roku).

Jest to podstawowy dokument strategiczny, w ktorym na podstawie diagnozy sytuacji
spoteczno-gospodarczej okreslony zostat cel nadrzedny oraz priorytety oraz kierunki
interwencji. Dokument zawiera takze opis sposobu monitorowania i oceny stopnia osiggania
okreslonych priorytetéw, plan finansowy oraz podstawowe zatozenia systemu realizacji.
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Gtownym zatozeniem rozwojowym dla gminy Sochocin jest zgodno$¢ z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju. Przyjety cel nadrzedny to preznie rozwijajgca sie gmina
wykorzystujgca walory krajobrazowo-przyrodnicze, potozenie oraz kapitat ludzki stanowigca
atrakcyjny obszar osadniczy, inwestycyjny oraz turystyczno-rekreacyjny. W dokumencie
wyznaczono cztery obszary strategiczne (polityka spoteczna, infrastruktura, gospodarka,
przestrzen gminy), ktére w znaczgcy sposoéb wptywajg na jej przyszty rozwédj gospodarczy,
spoteczny, ekologiczny i przestrzenny. Wokét nich skoncentruje sie dziatalnos¢ Gminy
Sochocin. Dokument okresla cztery cele strategiczne:

1. Polityka spoteczna — cel strategiczny: wysoka jakosé ustug spotecznych
i bezpieczenstwo spoteczne mieszkancéw, realizowany poprzez 7 celéw operacyjnych:

1) zwiekszenie dostepu do ustug medycznych oraz wspomaganie postaw
prozdrowotnych i zdrowego trybu zycia mieszkancoéw,

2) zapewnienie wysokiej jakosci ustug edukacji oraz poprawa dostepnosci opieki
ztobkowej,

3) spodjna, atrakcyjna i ogdlnie dostepna oferta kulturalna i sportowo — rekreacyjna,
4) wspieranie dziatan stuzgcych budowaniu tozsamo$ci lokalnej i integraciji mieszkancéw,
5) zwiekszenie poczucia bezpieczehstwa wsrdéd mieszkancéw,

6) stymulowanie aktywnosci zawodowej mieszkancow, wspieranie rodzin i rozwigzywanie
probleméw spotecznych,

7) tworzenie spoteczenstwa informacyjnego.

2. Infrastruktura - cel strategiczny: rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyjajgca rozwojowi
gminy i zapewniajgca wysoki standard zycia mieszkancow, realizowany poprzez 4 cele
operacyjne:

1) rozwdj infrastruktury drogowe;,

2) dalsza rozbudowa systemow wodno — kanalizacyjnych,
3) dalsza rozbudowa sieci gazowej,

4) dalsza rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej.

3. Gospodarka - cel strategiczny: innowacyjna, wielosektorowa gospodarka oparta miedzy
innymi na potencjale turystycznym gminy i tradycji rolniczej, realizowany poprzez 3 cele
operacyjne:

1) wzrost lokalnej gospodarki opartej na konkurencyjnosci i dywersyfikacji podmiotowe;j,
2) wzrost efektywnosci rolnictwa,

3) stworzenie atrakcyjnej ofert turystycznej i kulturowej opartej na zasobach
przyrodniczych, historycznych i kulturowych.

4. Przestrzen gminy - cel strategiczny: zrownowazony rozwodj gospodarki przestrzennej
i wysoka jakos¢ srodowiska naturalnego — przyjazne Srodowisko do zycia i rozwoju,
realizowany poprzez 3 cele operacyjne:

1) planowanie rozwoju gminy zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju,
2) ochrona $rodowiska przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami,

3) zmniejszenie emisji zanieczyszczen do Srodowiska.
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Wyznaczone w dokumencie cele, priorytety, kierunki dziatan i zadania stanowig w znacznej
mierze kontynuacje i rozwiniecie kierunkow dziatan realizowanych na terenie gminy w latach
ubiegtych, jak rowniez zapisanych w innych dokumentach strategicznego zarzgdzania.

Jest to podstawowy dokument koordynujgcy dziatania na rzecz ochrony sSrodowiska
na terenie gminy. Zawiera cele i zadania, ktére powinna realizowaé¢ gmina jak i inne podmioty
w celu ochrony srodowiska w jej granicach administracyjnych.

W dokumencie dokonano oceny aktualnego stanu $rodowiska oraz przeanalizowano
mozliwosci jego poprawy na terenie Gminy Sochocin z uwzglednieniem dziesieciu obszaréw
interwencji tj.: ochrona klimatu i jakosci powietrza; zagrozenia hatasem; pole
elektromagnetyczne; gospodarowanie wodami; gospodarka wodno-Sciekowa; zasoby
geologiczne; gleby; gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw; zasoby
przyrodnicze; zagrozenia powaznymi awariami. Do kazdego z dziesieciu obszaréw
zamieszczono podsumowanie i analize SWOT, ktorej celem jest ukazanie mocnych stron
gminy oraz tych, ktére wymagajg interwencji - stabych stron. Sposéb taki ukazuje réwniez
szanse na poprawe stanu srodowiska oraz zagrozenia, ktére moga wptyng¢ na nie
negatywnie. Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu srodowiska wyznaczono cele oraz
okreslono zadania, ktorych realizacja przetozy sie na poprawe stanu srodowiska w gminie
Sochocin.

Cele do realizacji przyjete w Programie to: poprawa stanu i ochrona s$rodowiska, w
szczegoblnosci:

— poprawa jakosci powietrza,

— poprawa klimatu akustycznego poprzez obnizenie hatasu do poziomu obowigzujgcych
standardow,

— zapewnienie dostepu do czystej wody dla mieszkancow gminy,
— poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

— gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania z odpadami;
przy jednoczesnym zapewnieniu rozwoju spoteczno-gospodarczego.

W dokumencie okreSlono wykonanie odmiu zadan zmierzajgcych do poprawy stanu
srodowiska w czterech obszarach interwencji tj.: Ochrona klimatu i jakosci powietrza,
Zagrozenia hatasem, Gospodarka wodno-sciekowa, Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpaddw. Przyjete cele i zadania zmierzajgce do poprawy stanu i ochrony
Srodowiska na terenie gminy Sochocin dotycza:

— poprawy jakosci powietrza poprzez: sukcesywng wymiange oS$wietlenia drog na
energooszczedne; modernizacje kottowni na terenie gminy;

— poprawy klimatu akustycznego poprzez obnizenie hatasu do poziomu obowigzujgcych
standardéw: budowa, przebudowa i remonty drég gminnych;

— zapewnienia dostepu do czystej wody dla mieszkancow gminy: rozbudowa sieci
wodociggowych: Budy Gutarzewskie, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary Zydowskie, Rzy,
Slepowrony;
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— poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez budowe sieci kanalizacji
sanitarnej na terenie aglomeracji Sochocin wraz z rozbudowg oczyszczalni $ciekéw
w miejscowosci Kondrajec; budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow;

— gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania z odpadami:
budowa punktu selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych, demontaz, odbiér, transport
i utylizacja wyrobdw zawierajgcych azbest z terenu Gminy Sochocin.

Do poszczegolnych zadan przypisane zostalty wskazniki, ktére utatwig prowadzenie
monitoringu realizacji POS oraz bedg stanowity podstawe przygotowywania raportu z jego
wykonania. Analiza zapiséw projektu Planu z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji pozwala stwierdzi¢,
ze nie sg one sprzeczne z celami strategicznymi i kierunkami dziatan okreslonymi
w dokumentach strategicznych o charakterze regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym.

e Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sochocin (Uchwata Nr XXX/230/2017 Rady
Gminy Sochocin z dnia 20 grudnia 2017 roku).

Jest to dokument opracowany w 2017 roku dla potrzeb polityki niskoemisyjnej Polski,
w tym celéw okreslonych w tzw. ,pakiecie klimatyczno-energetycznym?”, z perspektywa dziatan
do 2020 r. Przeprowadzona analiza, w tym opracowanie aktualnego stanu zuzycia energii i
emisji gazéw cieplarnianych na obszarze gminy Sochocin pozwolita zaproponowa¢ dziatania
umozliwiajgce redukcje zuzycia energii i poprawe efektywnosci energetycznej, zwiekszenie
wykorzystania OZE oraz ograniczenie emisji gazéw  cieplarnianych  wraz
z ekonomiczno-ekologiczng oceng tych dziatan.

Jako cel nadrzedny redukcji zanieczyszczen na terenie omawianej gminy wyznacza sie:
.Poprawe warunkéw zycia mieszkancow wraz z rozwojem gospodarczym Gminy Sochocin
przy zatozeniu niskoemisyjnosci realizowanych dziatan”.

Dla wyznaczenia i w celu pogrupowania konkretnych zadan inwestycyjnych wyodrebniono
6 celow szczegotowych:

Cel |: Poprawa poprzez dziatanie systemowe, realizowany poprzez przedsiewziecia:

1. Aktualizacja Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sochocin wraz aktualizacjg
bazy danych zrodet emisji CO2.

2. Utworzenie statej zakladki na stronie internetowej Gminy Sochocin poswieconej
gospodarce niskoemisyjnej, efektywnosci energetycznej i mozliwosci wykorzystania
OZE.

3. Prowadzenie kampanii edukacyjnoinformacyjnej w celu podnoszenia swiadomosci
w zakresie szkodliwosci spalania odpadéw oraz wegla o sftabej kalorycznosci
i wysokiej zawartosci siarki w przydomowych kottowniach.

4. Wydawanie dla nowoprojektowanych obiektow decyzji o warunkach zabudowy lub
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uwzgledniajgcych proekologiczng
i energooszczedng polityke (np. wykorzystywanie Zzrodet ciepta przyjaznych
Srodowisku, stosowanie energooszczednych technologii w budownictwie i przemysle,
uzasadniony wysoki stopien wykorzystywania energii odpadowej, wytwarzanie ciepta i
energii elektrycznej w skojarzeniu i innych).
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5. Organizowanie przetargdbw na wspolny zakup energii dla budynkéw uzytecznosci
publiczne;j.

6. Wprowadzenie kryteridw ekologicznych do procedur udzielania zaméwien publicznych
i poszukiwanie rozwigzan ograniczajgcych negatywny wptyw produktow
i ustug na srodowisko.

7. Kontrola rozrostu obszaréw budowlanych poprzez odpowiednie zapisy w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

Cel 1I: Zmniejszenie energochtonnoéci budynkéw mieszkalnych, realizowany poprzez
przedsiewziecia:

1. Modernizacja zrédet ciepta poprzez wymiane piecow centralnego ogrzewania na
gazowe kondensacyjne w 50 gospodarstwach domowych w gminie Sochocin.

2. Modernizacja zrodet ciepta poprzez wymiane piecéw centralnego ogrzewania paliwa
state w 38 gospodarstwach domowych w gminie Sochocin.

3. Termomodernizacja budynkéw oraz wspieranie budownictwa energooszczednego
w budownictwie mieszkaniowym. 213 budynkéw we wszystkich miejscowosciach
gminy (zgodnie z ankietyzacjg) do roku 2020.

Cel Ill: Zmniejszenie energochtonnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, realizowany
poprzez przedsiewziecia:

1. Zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci publiczne;.
Cel IV: Poprawa stanu infrastruktury technicznej, realizowany poprzez przedsiewziecia:

1. Modernizacja istniejgcego systemu, tj. wymiany wymagajgcych tego odcinkéw sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia.

Cel V: Sprawny i energooszczedny transport, realizowany poprzez przedsiewziecia:

— Budowa, modernizacja, remont drég gminnych, w tym budowa Sciezek rowerowych —
zielony transport.

Cel VI: Wzrost udziatu odnawialnych zrodet energii w finalnym zuzyciu energii, realizowany
poprzez przedsiewziecia:

1. Wykonywanie wstepnych analiz technicznoekonomicznych dotyczgcych mozliwosci
wykorzystania lokalnych zrédet energii odnawialne;.

2. Wyposazenie budynkéw uzytecznosci publicznej w mikroinstalacje OZE - 10 instalaciji
fotowoltaicznych o mocy srednio 3Kw.

3. Wyposazenie budynkdw uzytecznosci publicznej w mikroinstalacje OZE — 10 instalaciji
solarnych o powierzchni 4m2 kazda).

Podjecie dziatan proponowanych w Planie pozwoli na ograniczenie emisji w gminie
0 1448,66 Mg CO- /rok do roku 2020, co stanowi poprawe o 5,53% w stosunku do roku
bazowego 2013.

2. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Podstawowym celem Prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych wplywéw na
komponenty srodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi, jakie mogg
nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen Planu oraz przedstawienie rozwigzan ograniczajgcych
skutki negatywne. Waznym zadaniem Prognozy jest réwniez informowanie lokalnej
spotecznosci, wikadz samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen
planu. Formuta dokumentu pozwala, by we wszystkich fazach planowania uwzglednia¢
wzajemne relacje pomiedzy  uwarunkowaniami  przyrodniczymi, a  przyjetymi
w projekcie Planu rozwigzaniami planistycznymi.

Podczas przygotowywania niniejszej Prognozy przyjeto nastepujgce zatozenia metodyczne:

— nawigzanie do wymogoéw art. 51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— réwnolegte opracowywane projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze. Takie podejscie pozwala na uwzglednianie w ustaleniach planu czeéci
wnioskéw wynikajgcych z identyfikacji potencjalnych oddziatywan na srodowisko.

Wykorzystane zostaly informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin
oraz innych dokumentéw planistyczno-programowych powigzanych z projektem Planu,
w szczegolnosci Prognozie oddziatywania na Srodowisko do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin.

W niniejszej Prognozie wykorzystano metode opisowg i poréwnawczg, w szczegolnosci
do charakterystyki stanu $rodowiska przyrodniczego. Ponadto zastosowano metode analogii
srodowiskowych (opierajgcg sie na zatozeniu, iz procesy zachodzgce obecnie w srodowisku
bedg dalej wystepowaé, moze zmieni¢ sie jedynie ich intensywnos¢) do okreslenia
potencjalnych zmian stanu Srodowiska.

Prognoza odnosi sie do terenu objetego opracowaniem (1 teren (dziatki o numerach
ewidencyjnych 108/4 i 454/4 o powierzchni ok. 0,80 ha na obszarze miasta Sochocin.
Informacje w niej zawarte zostaty opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy,
zawartosci i stopnia szczegoétowosci projektowanego Planu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie procedury administracyjnej, wynikajgcej z przepisow dotyczgcych
planowania przestrzennego oraz procedur srodowiskowych. Prace prognostyczne polegaty na
analizie dokumentéw charakteryzujgcych strukture przyrodniczg obszaru gminy i jej
sgsiedztwa, a takze na analizie istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze objetym
projektem planu. Byto to pomocne do identyfikacji ewentualnych problemow i konfliktéw oraz
ocenie proponowanych rozwigzan, a takze okresleniu tendencji dalszych procesow
w kontekscie obecnego zagospodarowania. Przy ocenie mozliwych przemian elementow
Srodowiska oraz srodowiska jako catosci zatozono, ze przyjete w planie ustalenia zostang
w petni zrealizowane. Oznacza to, z jednej strony maksymalizacje potencjalnych oddziatywan
(pozytywnych i negatywnych), a z drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczgcych ochrony
Srodowiska.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Ustalenia projektu Planu uwzgledniaja wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
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Zawierajg szereg zapisObw majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko przyrodnicze zwigzanych z realizacjg planu.

Nie wystepuje zatem koniecznos¢ dokonywania dodatkowej analizy skutkéw postanowien
przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy petnej realizacji
wszystkich zapiséw planu, nie powinno zmieni¢ sie na tyle, by konieczne byto wprowadzenie
zupetnie nowych narzedzi i metod obserwaciji Srodowiska.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenu objetego Planem nastepowaé bedg
sukcesywnie po uchwaleniu analizowanego dokumentu.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien Planu jest m.in. ocena aktualnosci
studidw i planow, sporzgdzana przez Wojta Gminy wynikajgca z zapisdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planow
sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, a wiec z tg sama czestotliwoscig
konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wplywéw realizacji postanowien planu na
srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi. Opracowanie takie pozwala na rejestracje zmian
w uzytkowaniu terendw i sposobow ich zagospodarowania a takze potrzeb w zakresie zmian
zagospodarowania terendw.

Prowadzenie obserwacji jakosci poszczegolnych komponentéw srodowiska (powietrze, wody,
gleby, klimat akustyczny) umozliwiajg dane z panstwowego monitoringu srodowiska, ktory
uwzgledniajg presje na srodowisko oraz oceny i prognozy jego stanu. Raporty z oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci (hatas, odpady) sg
wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzgcych w gminie na skutek wprowadzonego
dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja
raportow jest gwarancjg statego doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajgcej sie jakosci
srodowiska przyrodniczego, ale i spetnienia zapiséw Planu w odniesieniu do wprowadzane;j
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

4. Informacja o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na potozenie gminy oraz charakter zagospodarowania realizacja projektu Planu nie
bedzie miata negatywnych skutkéw transgranicznych. Gmina Sochocin, jak i caty powiat
ptonski nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych. Nie przewiduje lokalizaciji
przedsiewziecia, ktore mogtoby transgranicznie oddziatywa¢ na sSrodowisko. Biorgc pod
uwage charakter oddziatywan (gtdéwnie o charakterze lokalnym) oraz potozenie analizowanego
terenu nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

5. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu.

5.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania sSrodowiska

Stan $rodowiska przyrodniczego gminy Sochocin rozpoznany zostat w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym na etapie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin. Opracowanie to zawiera:

— charakterystyke stanu i funkcjonowania s$rodowiska w zakresie: poszczegdinych
elementdow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan, dotychczasowych zmian
w Srodowisku, struktury przyrodniczej obszaru oraz powigzan przyrodniczych obszaru
Z jego szerszym otoczeniem, zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych i ich
ochrony prawnej, jakosci sSrodowiska oraz jego zagrozen,
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— okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

— wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku;

— diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska, w szczegdélnosci ocene: odpornosci
srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji, stanu ochrony i uzytkowania
zasobow przyrodniczych, zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi, charakteru i intensywnos$ci zmian
zachodzgcych w srodowisku, stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich
ograniczenia,

— wstepng prognoze dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku;

— ocene przydatnosdci sSrodowiska, polegajagcg na okresleniu mozliwosci rozwoju
i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru;

— okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.

Wobec szerokiego zakresu opracowania ekofizjograficznego w sporzadzanej Prognozie
przeprowadzono przede wszystkim analize uwarunkowan majgcych istotne znaczenie dla
zagospodarowania i rozwoju gminy, ktorymi sg walory i zasoby przyrodnicze oraz jakos$c¢
Srodowiska.

Obszar objety Planem to obszar o stosunkowo matej powierzchni (okoto 0,80 ha) i w jego
granicach brak hipsometrycznego i genetycznego zréznicowania form rzezby terenu. Wynika
to z rozmieszczenia przestrzennego terenu w obrebie jednej jednostki geomorfologicznej,
potozonej w obrebie miasta Sochocin.

Nalezy do mezoregionu Wysoczyzna Ciechanowska i stanowi niewielki fragment
réwniny morenowej - jednostki geomorfologicznej o duzym zasiegu na terenie gminy
Sochocin, o prawie ptaskiej powierzchni i spadkach 2-5%. Nachylona tagodnie do dolin
rzecznych réwnina potozona jest na wysokosci od okoto 90 m n.p.m. do 105 m n.p.m.
Ze wzgledu ma mate zréznicowanie wysokosci, w stosunku do pozostatej czesci gminy
Sochocin, réwnina morenowa jest mniej atrakcyjna krajobrazowo?.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego charakteryzujg
mate deniwelacje, gdzie wysokosci wzgledne wynoszg od 99,0 m n.p.m. do 99,5 m n.p.m.
Poniewaz w obrebie analizowanego terenu wystepuje niewielkie zréznicowanie
hipsometryczne (siegajgce 0,5 m) zaréwno nachylenie powierzchni jak i jej uksztattowanie,
nie stwarzajg ograniczen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze réwniny morenowej, w obrebie ktorej potozony jest teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w Sochocinie wystepujg utwory czwartorzedowe
(gtéwnie piaski o zréznicowanej granulacji ziarna), ktére stanowig dobre podtoze budowlane
i cechujg sie korzystnymi parametrami geotechnicznymi dla bezposredniego posadowienia
budynkow.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w otoczeniu terendw uzytkowanych rolniczo, w bliskiej odlegtosci od drogi krajowej nr 50,
zapewniajgcej obstuge komunikacyjng poprzez istniejagcg droge gminng nr 301123W
(ul. Magazynowa) oraz droge dojazdowa.

1 Zréznicowanie morfologiczne i krajobrazowe obszaru gminy Sochocin zwigzane jest migdzy innymi z wystepowaniem
rozlegtych erozyjnych obnizen. Jedno z nich wykorzystata rzeka tydynia na linii Sochocin-Ciemniewo (i dalej w kierunku
potnocnym), drugie obnizenie: rzeka Plonka w potudniowo-zachodniej czesci gminy i niewielki ciek (lewostronny bezimienny
doptyw Wkry) - w pétnocno-wschodniej czesci gminy.
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W czesci zachodniej sgsiaduje z terenem parkingu stanowigcego fragment realizowane;j
inwestycji przemystu przetwdrstwa rolno-spozywczego (Zaktady Miesne w Sochocinie).

Uksztaltowanie powierzchni.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w makroregionie Nizina
Potnocnomazowiecka, w obszarze jednego z trzech mezoregionéw. Jest to:

- Wysoczyzna Ciechanowska (wschodnia czes¢ gminy potozona na lewym brzegu rzeki
Wkry) - to falista rownina urozmaicona ostancami wzgorz morenowych ikemow,
stanowigcych przedtuzenie w kierunku wschodnim moren ptonskich. Jej powierzchnia
rozcieta jest dolinami doptywow Narwi i WKkry;

Rzezba analizowanego terenu uksztattowana zostata pod wptywem dziatalnosci lgdolodu
srodkowopolskiego w stadiale Wkry. W efekcie zmian klimatu, zmniejszania sie powierzchni
lodowca i odstaniania sie zlodowaconego terenu, utworzyla sie lekko falista powierzchnia
wysoczyzny zbudowana z utworéw lodowcowych i wodno-lodowcowych. Pdzniejsze procesy
erozyjno-denudacyjne doprowadzity do ztagodzenia powstatych form.

Jednostkg geomorfologiczng o duzym zasiegu na terenie gminy Sochocin jest réwnina
morenowa wznoszgca sie na wysokos¢ 95-110 m n.p.m. Pfaska powierzchnia réwninna
0 nachyleniu w kierunku dolin rzecznych ponizej 5° zwigzana jest z odptywem wéd ptyngcych
sprzed czota lgdolodu. Pewne urozmaicenie powierzchni stanowig ptytko wciete doliny
rzeczne, rozlegte obnizenia terenowe oraz niewielkie, bezodptywowe zagtebienia.
Rozlegte erozyjne obnizenie rowniny morenowej, o podobnej genezie, rozciggajgce sie na
kierunku miejscowosci Sochocin-Ciemniewo i dalej na pétnoc, zostato wykorzystane przez
rzeke Lydynie.

W powierzchnie wysoczyzny wciete sg réwniez doliny innych rzek i ciekéw, z ktérych
najwiekszg formag jest dno doliny rzeki Wkry. Jest to duza forma o szerokosci 0,5-3,0 km wcieta
na gtebokos¢ kilkunastu metrow. Dno doliny rzeki Wkry obejmuje swym zasiegiem taras
zalewowy, wyniesiony 2-6 m nad poziomem lustra wody przy stanach $rednich. Dolinie Wkry
towarzyszy réwniez system tarasow wyzszych osiggajgcych najwiekszg szerokos¢
w potnocnej czesci gminy Sochocin.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne.

Obszar gminy Sochocin pokrywajg réznorodne utwory czwartorzedowe i trzeciorzedowe
tworzgce warstwy o zréznicowanej migzszosci i przestrzennym rozmieszczeniu. Na
wiekszosci obszaru gminy utwory trzeciorzedowe zalegajg pod ptaszczem osadow
czwartorzedowych o migzszosci dochodzgcej do 100 m.

W wyniku nakfadajgcych sie proceséw glacitektonicznych i erozyjnych, ktére utworzyty liczne
obnizenia, rynny oraz wypietrzenia, powierzchnia stropu utworéw trzeciorzedowych zostata
silnie urozmaicona.

Osady czwartorzedowe na terenie gminy to w przewadze utwory pochodzenia lodowcowego,
wsréd ktorych przewazajg gliny zwatowe oraz piaski i zwiry lodowcowe. Piaski rzeczne
zwigzane sg gtéwnie z tarasami rzeki Wkry, wystepujg rowniez we wschodniej czesci gminy,
w kopalnych, gteboko wcietych dolinkach.

Niewielkie powierzchniowo wychodnie glin zwatowych, itéw i mutkow zastoiskowych oraz
piaskéw wodnolodowcowych znajdujg sie w krawedziach erozyjnej doliny Wkry i jej doptywow.
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Wymienione utwory stanowig z reguty dobre podtoze budowlane - cechujg sie korzystnymi
parametrami  geotechnicznymi dla bezposredniego posadowienia budynkow.
Utwory te charakteryzujg dobre parametry wytrzymato$ciowe, a o ich przydatnosci
do budownictwa decyduje poziom wod gruntowych. Nosno$¢ tych gruntow uzalezniona jest od
stopnia zageszczenia gruntow piaszczystych oraz od stopnia skonsolidowania utworow
zastoiskowych i morenowych i ulega obnizeniu w przypadku wystepowania wod typu
wierzchowek plycej niz 2 m p.p.t.,, ktére wptywajg niekorzystnie na zmiane konsystencji
gruntow.

Gleby. Warunki agroekologiczne

Na terenie gminy Sochocin przewazajg gleby brunatne wytlugowane wytworzone z piaskow
stabogliniastych i gliniastych, piaskow luznych catkowitych i piaskéw stabo gliniastych
przechodzgcych w piasek luzny.

W dolinach rzek Wkry, Plonki, Racigznicy i Lydyni oraz zagtebieniach terenowych wystepujg
gleby typu mady wytworzone na pytach lub piaskach gliniastych a takze gleby mutowo-torfowe
i murszowo-mineralne podscielone piaskiem luznym, pytem lub gling. W obnizeniach
lub na terenach wilgotnych wystepujg gleby typu czarne ziemie wtasciwe i czarne ziemie
zdegradowane, murszowo-mineralne oraz torfowe i murszowo-torfowe. W zaleznosci
od lokalnych warunkéw wodnych uzytkowane sg jako fgki i pastwiska lub grunty orne.
W dolinach rzecznych i nielicznych podmoktych obnizeniach terenu zachowaty sie gleby
torfowe i murszowo-torfowe z gruntami organicznymi w podiozu. Sg to gtéwnie stabe
jakosciowo tgki. W wyzszych miejscach obnizenh na glebach mineralnych
lub zdegradowanych czarnych ziemiach wystepujg uzytki zielone srednie jakosciowo.

Na terenie gminy Sochocin nie wystepujg grunty | i Il klasy bonitacyjnej, dominujg natomiast
gleby stabe jakosciowo V i VI klasy bonitacyjne;.

Wartosé uzytkowg gleb dla potrzeb gospodarki rolnej w sposéb syntetyczny charakteryzujg
wystepujgce na terenie gminy kompleksy przydatnoéci rolniczej gruntéw ornych i uzytkow
Zielonych. Kompleksy rolniczej przydatnosci grupujg rézne gleby o zblizonym sktadzie
i wlasciwosciach, a takze wykazujgce poréwnywalng przydatnos¢ do uprawy okreslonej grupy
roslin. Wsréd gruntéw ornych dominuje kompleks 6-zytnio-ziemniaczany staby i 7-zytni bardzo
staby, ktére zajmujg okoto 62% ogdtu gruntdw ornych. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nalezy do kompleksu: 5-zytnio-ziemniaczany dobry. Sg to
grunty IVa klasy bonitacyjnej.

W gminie Sochocin podobnie jak na obszarze powiatu ptonskiego utrzymuje sie nadmierne
zakwaszenie gleb. Gleby zbyt kwasne posiadajg ograniczong przydatnos¢ rolniczg. Bez
podwyzszenia odczynu gleb poprzez wapnowanie, nie jest mozliwe osiggniecie wysokich
wynikow produkcyjnych, a uzyskane ptody rolne charakteryzujg sie obnizong jakoscig.

Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Gmina Sochocin potozona jest w dorzeczu dolnej Wkry, ktéra petni gtdwng role
w ukfadzie hydrograficznym obszaru, stanowigc krajowy korytarz ekologiczny o catkowitej
dtugosci 249,1 km i powierzchni zlewni 5 322 km?%. Na odcinku gminy (okoto 18,5 km)
charakteryzuje sie duzg zmiennoscig stanow i przeptywow wody. Ma charakter typowo
nizinnego cieku, charakteryzujgcego sie niewielkim spadkiem (0,5%o).
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Na teren gminy Sochocin Wkra wptywa w rejonie miejscowosci Kepa (56+040 km biegu
rzeki) a wyptywa w rejonie miejscowosci Idzikowice (37+500 km). Przebieg doliny nie tworzy
linii prostej. Na tym odcinku rzeka przybiera ogolny kierunek potudniowo-wschodni, jej brzegi
sg z jednej strony strome i zerodowane, z drugiej ptaskie, co znacznie podnosi lokalne walory
krajobrazowe.

Gtéwnymi doptywami Wkry jest rzeka tydynia (uchodzgca do Wkry w rejonie
Gutarzewa), rzeka Ptonka (uchodzgca do Wkry w rejonie miejscowosci Kotozab) oraz rzeka
Racigznica (uchodzgca do Wkry w rejonie miejscowosci gminnej) przeptywajgca w odlegtosci
okoto 1,75 km od potudniowej granicy terenu objetego opracowywanym obechie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Wkra stanowi znany, malowniczy szlak kajakowy dostepny zasadniczo od Dziatdowa
odkad nie ma utrudnien powodowanych niskim stanem wody. Przeszkody na trasie stanowig
natomiast czynne lub zniszczone jazy, elektrownie i miyny, z ktérych na trasie przeptywu
zachowaly sie liczne pozostatosci, po funkcjonujgcych jeszcze po Il wojnie swiatowej,
urzgdzeniach i obiektach hydrotechnicznych. Na terenie gminy Sochocin jazy mtynskie
spotka¢ mozna miedzy innymi w rejonie miejscowosci: Kepa, Gutarzewo, Sochocin, Bolecin
i Kotozgb. Pewnym ograniczeniem dla turystycznego (zwtaszcza bezposredniego)
wykorzystania rzeki Wkry jest niezadowalajgca jako$¢ jej wdd. Zgodnie z badaniami
prowadzonymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska stan wéd rzeki Wkry,
kontrolowany w punktach pomiarowo-kontrolnych w Gutarzewie i Pomiechéwku,
sklasyfikowany zostat jako zty. Pomimo niekorzystnej klasyfikacji obserwuje sie poprawe
jakosci wody (zmniejsza sie liczba wskaznikdw przekraczajgcych dopuszczalne normy).
Obecnie o0 ztym stanie wod decydujg wskazniki biologiczne oraz fizykochemiczne (m.in.
fosforany, azot Kjeldahla, fosfor ogdiny). Poniewaz, dlatego o czystosci jej wéd decydujg
gtébwnie zanieczyszczenia obszarowe, ktore ulegajg duzym zmianom sezonowym. Wynika to
przede wszystkim z nierdwnomiernego odptywu zanieczyszczen pochodzenia obszarowego,
ksztattowanego przez aktualne warunki atmosferyczne.

Poza punktowym doptywem Sciekéw (w catej zlewni rzeki Wkry oraz w jej zlewni
bezposredniej wystepuja w wiekszosci niewielkie, punktowe zrodta zanieczyszczen),
Wkra narazona jest przede wszystkim na obszarowy splyw zanieczyszczen z terendw
uzytkowanych rolniczo, ktoéry ulega duzym zmianom sezonowym. Obszarowg antropopresije
nasila przewaga w zlewni gleb piaszczystych, niewielki udziat laséw w jej zagospodarowaniu
oraz wysoki udziat uzytkow rolnych. W chwili obecnej na terenie gminy Sochocin funkcjonujg
2 oczyszczalnie Sciekow:

1 - gminna mechaniczno-biologiczna w Kondrajcu o przepustowosci 230 m*/dobe,
2 - zaktadowa mechaniczno-biologiczna w Bolecinie o przepustowosci 18 m*/dobe,

Realizowana obecnie w bezposSrednim sgsiedztwie terenu opracowania  inwestycja
przemystu przetworstwa rolno-spozywczego (Zaktady Miesne w Sochocinie) obejmuje
realizacje oczyszczalni sciekobw. Wprowadzajgcy Scieki zapewni ochrone wod poprzez
budowe i eksploatacje urzadzen stuzgcych tej ochronie.

Pomimo prowadzonych w ostatnim czasie wielu inwestycji z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej nadal istnieje razgca dysproporcja miedzy korzystajgcymi z sieci wodociggowej
i sieci kanalizacyjnej. W roku 2018 w gminie Sochocin z sieci wodociggowej korzystato 96,6%
mieszkancow gminy wobec 17,4% ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej (w powiecie
ptoriskim odpowiednio:91,8% i 35,2%).
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Wody podziemne

Obszar gminy Sochocin charakteryzujg zréznicowane warunki hydrogeologiczne. Wody
podziemne wystepujg w utworach trzeciorzedowych (na gtebokosci okoto 150 m — 200 m -
gorny poziom miocenski i na gtebokosci 220 m — 250 m - dolny poziom oligocenski) oraz
utworach czwartorzedowych. Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia w wode majg
czwartorzedowe poziomy wodonos$ne:

e | poziom wod gruntowych - dos¢ zasobny, stanowit w przesztosci zrodto wody dla licznych
studni kopanych, obecnie tylko sporadycznie wykorzystywany jest na potrzeby bytowo-
gospodarcze.

¢ |l poziom wodonosny, ze wzgledu na najwieksze zasoby, najtatwiejszg odnawialnos¢ oraz
najptytsze, korzystne dla budowy uje¢ wystepowanie, stanowi obecnie gtéwne zrédto
zaopatrzenia ludnosci w wode.

Ujmowana woda stanowigca podstawe wodociggdéw zbiorowych, charakteryzuje sie wysokag
zawartoscig zwigzkéw zelaza i manganu, co wymusza budowe stacji uzdatniania wody przy
hydroforniach. Jakos¢ wod nie budzi wiekszych zastrzezeh zaréwno pod wzgledem
bakteriologicznym jak i fizyko-chemicznym.

Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zasobdéw ztéz kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2015 rok
na terenie gminy Sochocin nie wystepujg ztoza o zasobach udokumentowanych oraz
zarejestrowanych. Ze wzgledu na duzg zmiennos$¢ przypowierzchniowych utworéw nie ma
na tym terenie rowniez perspektyw na udokumentowanie zt6z surowcéw mineralnych, ktére
mogtyby stanowié¢ znaczgcg baze surowcowas.

Warunki klimatyczne

Gmina Sochocin potozona jest w regionie, ktéry cechuje sie znaczng réznorodnosécig stanow
pogody. Ogdlnie klimat na tym terenie jest stosunkowo ciepty, lato jest wczesne i dos¢ diugie,
zima dtuga i mrozna oraz wystepujg duze amplitudy temperatur.

Warunki klimatyczne charakteryzuja:

e utrzymujgca sie przez okoto 60 dni w roku pokrywa $niezna z maksimum w styczniu
i lutym.

o korzystne warunki termiczne w ciggu catego roku - $rednia temperatury powietrza w ciggu
catego roku 9,4°C, $rednia temperatura najzimniejszego miesigca w roku — lutego - 0,8°C,
natomiast najcieplejszego sierpnia - okoto 21,2°C;

e niski $redni roczny opad, utrzymujacy sie na poziomie 400 - 500 mm - najnizszy opad
w ciggu roku - zimg i na poczatku wiosny, natomiast najwyzszy od maja do wrzesnia
Z nasileniem w lipcu;

o okres wegetacyjny trwajacy okoto 210 dni, rozpoczyna sie w pierwszej dekadzie kwietnia
a konczy w ostatniej dekadzie pazdziernika.

Lokalne warunki klimatyczne zalezne sg réwniez od sposobu i intensywnosci zabudowy terenu
oraz stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Przy obecnym zagospodarowaniu
gminy Sochocin tto zanieczyszczenh ksztattujg gtéwnie lokalne kottownie i paleniska domowe,
emisja niezorganizowana z podfoza zwlaszcza w okresie prac polowych oraz S$rodki
transportu, ktore emitujg do powietrza wiele niebezpiecznych substancji. Ze wzgledu na duze
natezenie ruchu najwieksza emisja liniowa wystepuje w sgsiedztwie drogi krajowej nr 50 relac;ji
Przasnysz — Ciechanoéw — Plonsk oraz drogi wojewddzkiej nr 632 relacji Ptorsk — Nasielsk.
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Do zrodet emisji zanieczyszczenn do powietrza o ograniczonym zasiegu nalezg obiekty
produkcji zwierzecej, ktére sg zroédtem niezorganizowanych emisji odorow, zanieczyszczen
bakteriologicznych, pytow i zwigzkéw azotu. Zwiekszenie skali produkcji zwierzecej poprzez
tworzenie wielkotowarowych obiektow produkcji zwierzecej moze wptyng¢ niekorzystnie
na warunki aerosanitarne terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie takich obiektéw.
Antropogeniczna emisja substancji z obszaru gminy oraz naptyw zanieczyszczen od strony
dominujgcych kierunkow wiatru tj. z terenu sgsiadujgcej od strony zachodniej — gminy Ptonsk
determinuje jakos¢ powietrza na analizowanym terenie.

Szata roslinna
Na koniec 2017 roku na obszarze gminy Sochocin lasy i grunty lesne zajmowaty 3395,62 ha.

Wskaznik lesistosci gminy wyniost 27,4% i byt on wyzszy zaréwno od wskaznika lesistosci
dla powiatu ptonskiego — 14,2% jak i wojewddztwa mazowieckiego — 23,3%. Wieksze zwarte
kompleksy laséw wystepujg we wschodniej czesci gminy w rejonie wsi Rzy, Kuchary
Krélewskie i Bolecin oraz w czeéci poétnocno- zachodniej, w rejonie wsi Kepa, Budy
Gutarzewskie i Smardzewo. Czes¢ zachodnia gminy o ptasko rowninnej rzezbie terenu
i niewielkich deniwelacjach stanowi obszar praktycznie bezlesny.

Duzym znaczeniem biocenotycznym i wysokimi walorami krajobrazowymi na terenie
gminy Sochocin cechujg sie rowniez uzytki zielone wystepujace gtownie w dolinie rzeki Wkry,
Ptonki i Racigznicy. Zbiorowiska te sprzyjajg zachowaniu bioréznorodnosci oraz petnig funkcje
wodo- i glebochronne, hydrologiczne i klimatyczne. Stwarzajg korzystne warunki bytowania
dla zwierzat zwigzanych ze srodowiskiem wodno-btotnym. Najwieksze kompleksy uzytkéow
zielonych wystepujg we wsiach: Budy Gutarzewskie, Gromadzyn, Gutarzewo, Kuchary
Zydowskie i Sochocin. Obszary te otaczajg tereny otwarte uzytkowane rolniczo.

Niewielki udziat w powierzchni gminy Sochocin majg zbiorowiska roslinne powstate
spontanicznie na nieuprawianych gruntach w kolejnych fazach sukcesji wtornej oraz zieleh
towarzyszgca terenom zabudowanym. Petnig one wazng role w systemie lokalnych powigzan
ekologicznych, ktéry w gminie Sochocin bazuje na kompleksach lesnych oraz dolinach
rzecznych wraz z podmoktymi obnizeniami terenowymi.

Przyrodnicze obszary i obiekty chronione.

Na terenie gminy Sochocin znajdujg sie obszary i obiekty chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody. Sg to tereny cenne ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
0 zréznicowanych ekosystemach, nalezagce do obszaréw chronionego krajobrazu:
Nadwkrzanskiego i Krysko-Jonieckiego, ktore na terenie gminy zajmujg 9 821,7 ha.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Zasady gospodarowania na tym
obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 24 z dnia 15 kwietnia 2005
roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91
z 2005 r. poz. 2456) z pdzniejszymi zmianami:

- rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 12 z dnia 3 kwietnia 2007 roku zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 67 z 2007 r. poz. 1527);
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- Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486),

- Uchwata nr 143/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 8795).

Realizacja celu ochrony na tych terenach oparta jest na respektowaniu zakazéw, nakazéw
i ograniczeh oraz ustalen dotyczgcych czynnej ochrony: ekosysteméw lesnych, nielesnych
ekosystemow lgdowych i ekosystemdw wodnych.

Ze wzgledu na stosunkowo maty obszar opracowania ( dziatki 0 numerach ewidencyjnych
108/4 i 454/4 zajmujgcych taczng powierzchnie okoto 0,80 ha) brak zréznicowania typéw
i gatunkow gleb w granicach terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Sg to grunty przewidziane w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin (przyjetego uchwatg Rady Gminy
Sochocin nr VII/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r) do realizacji funkcji przemystu i ustug.
W czesci zachodniej i potudniowej sgsiaduje z terenem parkingu stanowigcego fragment
realizowanej inwestycji przemystu przetwérstwa rolno-spozywczego (Zaktady Miesne
w Sochocinie). Natomiast od strony pétnocnej i wschodniej wystepujg tereny rolne, ktoére
w czesci preferowane sg w Studium do realizacji funkcji przemystu i ustug.

Korzystne warunki dla planowanego przeznaczenia analizowanego terenu zwigzane
sg z potozeniem:
1. wobszarze zurbanizowanym miasta Sochocin,

2. w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3. w bliskiej odlegtosci od drogi krajowej nr 50, z zapewnionym powigzaniem obszaru planu
z uktadem zewnetrznym drogami lokalnymi i dojazdowymi

4. poza dolinami rzecznymi (Wkry i Racigznicy) oraz terenowymi obnizeniami,

5. w otoczeniu otwartych terendw rolnych w strefie charakteryzujgcej sie dobrymi
warunkami klimatu lokalnego,

6. w sgsiedztwie terendw rolnych, ktére w czesci preferowane sg w Studium do realizacji
funkcji przemystu i ustug.

5.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie
miasta Sochocin.

Zgodnie z art. 15. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 741.) ,wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego planem”. Ponadto art. 9
ust. 4 tej ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg wigzgce dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”. A zatem potencjalne zmiany srodowiska w przypadku
braku realizacji powyzszego miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego, bytyby
analogiczne do zmian w przypadku braku realizacji sporzgdzonego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (przyjetego uchwatg Rady Gminy Sochocin
nr VII/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.),
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Oba wspomniane wyzej dokumenty planistyczne zawierajg wiele istotnych zapiséw majacych
na celu ochrone srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, w tym wiele ograniczen
w inwestowaniu na terenach rolniczych.

Wprowadzone zapisy stuzg ograniczeniu presji na atrakcyjnie potozone tereny otwarte,
zachowaniu dotychczasowego charakteru zagospodarowania terendéw i ich walorow
krajobrazowych oraz wyeliminowaniu nadmiernej intensyfikacji zabudowy, zagrazajgcej fadowi
przestrzennemu, walorom przyrodniczo-krajobrazowym i mogacej pogorszy¢ warunki zycia
mieszkahcow.

Obecnie sporzgdzanym, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety jest
teren oznaczony literami ABCD na terenie miasta Sochocin (projekt planu) o powierzchni okoto
0,80 ha. Sporzadzany jest w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Sochocin Nr XXV/204/2021
Z dnia 06 maja 2021r. Podstawowg przestanke do przystgpienia do sporzadzenia niniejszego
planu stanowi potrzeba realizacji zaplecza hotelowego i administracyjnego dla realizowanej
w bezposrednim sagsiedztwie tego terenu inwestycji przemystu przetworstwa rolno-
spozywczego (Zaktady Miesne w Sochocinie).

Dla terenu objetego opracowaniem tracg moc ustalenia (z chwilg uchwalenia planu) zawarte
w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin przyjetym Uchwatg Rady Gminy w Sochocinie Nr XV1/101/05 z dnia 19 maja 2005 r.
W planie tym stanowi on fragment terenu oznaczonego symbolem 1 P/Ug przeznaczonego
pod przemyst i ustugi gospodarcze. Natomiast w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin (przyjetego uchwatg Rady Gminy
Sochocin nr VI1/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r) do realizacji funkcji przemystu i ustug.

Dla okreslenia potencjalnych zmian stanu srodowiska przyrodniczego, w przypadku braku
realizacji planu (np. w wyniku odstgpienia od sporzadzenia planu), zaktada sie prowadzenie
polityki przestrzennej zgodnej z:

e kierunkami okreslonymi w w/w Studium,
e ustaleniami w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2005 r,

ktére dotyczg miedzy innymi ochrony srodowiska.

Sg to ustalenia:

— odnosnie ochrony wod, m. innymi: nakaz zachowania istniejgcego uktadu
hydrograficznego - ciekédw powierzchniowych, zbiornikéw i oczek wodnych, bagien
i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegdéw; nakazuje ochrone roslinnosci
nadwodnej, wodnej, roslinnosci bagiennej; zakaz odprowadzania  Sciekow
nieoczyszczonych do wéd i gleby;

— dla terendw lasow i zadrzewien, m. innymi: umacnianie terenéw biologicznie czynnych
obszaru poprzez zalesianie gruntéw marginalnych dla rolnictwa; zakaz zmiany stosunkéw
wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe laséw; zakaz zanieczyszczania
terendw lesnych odpadami komunalnymi, rolniczymi i przemystowymi; nakaz
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu srodlesnych tgk, torfowisk, ostoi zwierzat
oraz ochrone ich warunkéw siedliskowych; zakaz przeznaczania gruntow lesnych na cele
nielesne, za wyjatkiem terenéw niezbednych dla realizacji inwestycji publicznych;

— odnosnie ochrony powietrza: emisja zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pytow
lub gazéw musi ksztattowaé sie ponizej poziomoéw dopuszczalnych ustalonych dla strefy
w ktorej lezg tereny objete opracowaniem i programem ochrony powietrza;
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— odnosnie ochrony przed hatasem, m. in.: prowadzacy instalacje lub zaktad powinien
ograniczy¢ emisje hatasu do takiego poziomu jaki nie spowoduje przekroczen poziomoéw
dopuszczalnych poza terenem do ktorego posiada on tytut prawny.

— dla powierzchni ziemi i terendw rolnych, m. innymi: zakaz zmiany stosunkéw wodnych
mogacej pogorszy¢ warunki siedliskowe gruntow rolnych i uzytkow zielonych oraz zakaz
dziatan mogacych przyczyni¢ sie do obnizenia poziomu wodd gruntowych; nakaz
utrzymania i ochrony zbiornikbw wodnych i torfowisk niskich srédpolnych, bedacych
niszami ekologicznymi, siedliskami drobnej zwierzyny; objecie $cistg ochrong
i wylaczenie z zabudowy tarasu zalewowego rz. Wkry - wyznaczonego zasiegiem wody
stuletniej;

W przypadku braku realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania,
na analizowanym terenie obowigzywac bedag ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochocin, przyjetego Uchwalg Nr XVI/101/05 Rady Gminy Sochocin
z dnia 19 maja 2005 r. W granicach dziatek o nr ew. 108/4 i 454/4 wyznaczony zostat teren
oznaczony symbolem 1 P/Ug oznaczajgcym funkcje;

P - przemyst - zaklady produkcyjne przemystowe i rzemiesinicze,

Ug - ustugi gospodarcze - rzemiosto o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci ( np.: stolarstwo,
mechanika pojazdowa, $lusarstwo), sktady, magazyny, handel hurtowy i detaliczny, ustugi
komunikaciji.

Zagospodarowanie to bedzie miato najwiekszy wptyw na stan srodowiska analizowanego
terenu, ze wzgledu na powierzchnie oraz planowane przeznaczenie, ktérego forma i sposob
okreslone zostaty w:

- ustaleniach ogdélnych w zakresie: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego, sposobu zagospodarowania
terenow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych, usuwanie
odpadodw statych, cieptownictwo, energetyka, telekomunikacja);

- ustaleniach szczegétowych, w szczegdlnosci dotyczacych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz szczegdtowych zasad zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu terenu, do ktérych nalezg nastepujgce ustalenia:

- prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i przemystowa musi spetniaé wymogi
obowigzujgcych aktualnie przepiséw dot. ochrony Srodowiska, w tym w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza i ograniczenia hatasu,

- ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez wlasciwe rozwigzanie
gospodarki $ciekami sanitarnymi, przemystowymi i wodami opadowymi,

- eksploatacja powodujgca emisje do powietrza nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny,

- wilasciwe zagospodarowanie odpadow statych komunalnych i przemystowych,

- oszczedne korzystanie z zasobow wody przez stosowanie zamknietego obiegu wody
w procesach technologicznych,

- ustala sie nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszej dostepnej
techniki pozwalajgcej na osiggniecie wysokiego poziomu ochrony srodowiska,
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- architektura budynku mieszczgcego funkcje podstawowe powinna stanowi¢ element
spojny z architekturg krajobrazu,

- stosowanie w budownictwie form architektonicznych harmonizujgcych z otoczeniem,
krajobrazem, nawigzujgcych do tradycji lokalnych w zakresie formy, detalu
architektonicznego jak i stosowanych materiatéw budowlanych,

- budynek mieszczacy funkcje podstawowe powinien spetnia¢ szereg standardéw,
m.in.: wysokosc¢ 1,5 - 2 kondygnacje, elewacja zharmonizowana ze srodowiskiem,

- powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz
40%,

- forma ogrodzenia musi umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnych ssakoéw i ptazow
a szczelniejsze ogrodzenie mozna wykona¢ jedynie w miejscach placykéw
gospodarczych lub we fragmentach dziatek, ktére powinny by¢ izolowane przed
dostepem zwierzat,

- emisja zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pytdw lub gazéw — musi
ksztattowac sie ponizej pozioméw dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktérej lezg
tereny objete opracowaniem i programem ochrony powietrza.

- dziatania odnoszace sie do ochrony przed hatasem powinny zmierza¢ do jego
ograniczenia ponizej poziomu dopuszczalnego dla poszczegdlnych rodzajéw
przeznaczenia terenéw a poziomy hatasu nalezy przyjgC stosownie do przepisow
szczegoblnych i ustalen Planu,

- ograniczenie emisje hatasu do takiego poziomu jaki nie spowoduje przekroczenh
poziomdéw dopuszczalnych poza terenem do ktérego posiada on tytut prawny.

Brak  realizacji  sporzgdzanego  projektu  Planu, obejmujgcego teren
(dziatki o numerach ewidencyjnych 108/4 i 454/4) w obszarze miasta Sochocin, nie oznacza, ze
srodowisko pozostanie w obecnym stanie. Bedzie poddawane dziataniu zaréwno procesow
naturalnych jak i antropogenicznych, ktore dotyczy¢ bedg poszczegdlnych elementéw
Srodowiska. Zmniejszanie sie terenow uzytkowanych rolniczo wynika¢ bedzie gtéwnie
z przeznaczania terenéw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;.
Proces ten widoczny bedzie przede  wszystkim w  miescie  Sochocin.
Istotnym zagrozeniem dla Srodowiska, zwigzanym z rekreacyjnym wykorzystaniem Wkry,
jest zwiekszona produkcja odpadéw. Przy duzym obcigzeniu srodowiska, brak odpowiedniej
infrastruktury, w szczegdélnosci wodno-kanalizacyjnej, moze skutkowaé zanieczyszczeniem
wod powierzchniowych spowodowanym zwiekszeniem ilosci odprowadzanych $ciekow
(niedostatecznie oczyszczonych), jak rowniez zmniejszeniem zasobow wodnych.

Efektem zwiekszonej presji na tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie kompleksow
le$nych, moze by¢ ich izolacja, prowadzgca do obnizenia odpornosci biologicznej siedlisk oraz
przerwanie ciggtosci powigzan przyrodniczych. Nowa zabudowa realizowana czesto
w sposoéb ograniczajgcy lub utrudniajgcy dostep do kompleksow lesnych, doprowadzi¢ moze
do ograniczenia roli cennych przyrodniczo obszaréw jako ptatéw i korytarzy ekologicznych,
ktore zapewniajg zwierzetom odpowiednie warunki do przemieszczania sie, dajg rowniez
mozliwos¢ schronienia i dostep do pokarmu. Sg wazne ze wzgledu na fragmentacje
Srodowiska (podziat siedliska na mate, odizolowane od siebie pfaty), bedacg efektem
dziatalnosci cztowieka i przeksztatcenia powierzchni ziemi.
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Istotne w skali lokalnej zaktdcenia w funkcjonowaniu systemu przyrodniczego gminy Sochocin
zwigzane sg z przebiegiem drogi krajowej nr 50 i drogi wojewddzkiej nr 632.

Uwarunkowania rozwoju spoteczno-gospodarczego, dotychczasowy charakter
zagospodarowania oraz tempo zachodzgcych zmian na obszarze gminy wskazujg,
ze pomimo petnienia i rozwoju licznych funkcji spotecznych, ekonomicznych, srodowiskowych,
kulturalnych i przestrzennych o istotnym znaczeniu w skali lokalnej, dominacja funkcji rolniczej
na tym obszarze zostanie utrzymana. Obserwowane niewielkie zmiany w strukturze i wielkosci
gospodarstw rolnych na terenach uzytkowanych rolniczo w powigzaniu z obowigzujgcymi
rezimami ochronnymi na ponad 80% powierzchni gminy wskazujg, ze dotychczasowy stan
réznorodnosci biologicznej utrzyma sie na dotychczasowym poziomie. Na obszarach
wystepowania gleb stabych jakoSciowo mozna oczekiwac realizacji zalesien, czego efektem
bedzie zmniejszanie sie areatu uzytkéw rolnych na rzecz zwiekszania powierzchni lesnej.

Wystepowanie na obszarze gminy Sochocin zwartych przestrzennie komplekséw uzytkéw
zielonych, stanowigcych jedno z najwazniejszych, potnaturalnych zbiorowisk roslinnych
terendw rolniczych, jak rowniez urodzajnos¢ tgk i pastwisk stwarzajg korzystne warunki dla
bytujacego tam ptactwa. Osig obszaru jest malownicza dolina rzeki Wkry, ktéra w koncepcji
ekologicznej ECONET- Pl uznana zostata za korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, w
obrebie ktérego konieczne jest utrzymanie i ksztattowanie systemu naturalnych powigzan
przyrodniczych. Pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu powierzchni uzytkow
zielonych jest warunkiem utrzymania istniejgcej retencji, ochrony cennych wartosci
przyrodniczych

i krajobrazowych.

Zasady gospodarowania na tym obszarze reguluje rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego
Nr 24 z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 z 2005 r. poz. 2456 z pdzniejszymi zmianami).

Ponadto:

e Realizacja zadan i dziatan okreslonych w opracowanych dokumentach strategicznych
gminy, w szczegolnosci programu ochrony srodowiska i strategii zréwnowazonego
rozwoju, wskazuje na mozliwosci poprawy jakosci komponentéw srodowiska. Podstawe
do takich prognoz dajg dotychczasowe i planowane inwestycje zwigzane
z uporzgdkowaniem gospodarki wodno-sciekowej (miedzy innymi realizacja oczyszczalni
przydomowych i gminnej oczyszczalni Sciekow wraz z budowg kanalizacji sanitarnej
w miejscowosciach o skoncentrowanej zabudowie),

e Przy wzrastajgcym obcigzeniu Srodowiska, zwigzanym z dynamicznym rozwojem

motoryzacji oraz obserwowanym rozwojem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, brak
odpowiedniej infrastruktury, w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjnej, moze skutkowac
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych spowodowanym zwigkszeniem iloSci
odprowadzanych niedostatecznie oczyszczonych sciekéw, jak réwniez zmniejszeniem
zasobéw wodnych i pogorszeniem warunkéw wodnych w glebie, stanowigcym istotne
zagrozenie dla wielu gatunkow roslin i zwierzat.
Znaczacy potencjat rekreacyjny srodowiska przyrodniczego gminy Sochocin zwigzany jest
przede wszystkim z potozeniem w obszarze o urozmaiconej rzezbie terenu, obecnoscig
duzych kompleksow lesnych oraz dolin Wkry, Ptonki i Lydyni z rozlegtymi panoramami
i widokami roztaczajgcymi sie z nadrzecznych kulminaciji krajobrazowych.
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Z rozwojem funkcji przemystu i wszelkiego rodzaju ustug, determinowanym przez wiele
czynnikéw (miedzy innymi wyzwania zwigzane z rozwojem ekonomicznym gminy),
zwigzane sg oddziatywania na wszystkie komponenty srodowiska, ktére stanowig
naturalne walory gminy, jako zasadniczy element podazy turystycznej. Odziatywania te
dotyczg w szczegolnosci: powietrza, wod powierzchniowych, laséw i krajobrazu. Istotnym
zagrozeniem jest zaki6cenie procesow przyrodniczych oraz degradacja zasobow
naturalnych.

Zmniejszeniu presji (czesto niekontrolowanej i zywiotowej) na srodowisko przyrodnicze
zwigzanej z urbanizacjg srodowiska (rozwdj infrastruktury turystycznej i towarzyszacej,
jej niewtasciwa lokalizacja, nadmierna eksploatacja, czesto o niskich walorach
technicznych i estetycznych) stuzy odpowiednie zagospodarowanie z jednoczesnym
ukierunkowaniem na tereny wyposazone w infrastrukture techniczng i wilasciwie
zagospodarowane.

Konieczne jest wprowadzenie zapisdOw stuzgcych ograniczeniu presji na atrakcyjnie
potozone tereny otwarte, jak rowniez zachowanie wysokich walorow przyrodniczych
i estetycznych krajobrazu oraz wyeliminowanie nadmiernej intensyfikacji zabudowy
i zagospodarowania.

Stanowig one zagrozenie dla fadu przestrzennego i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,
niemozliwa bedzie poprawa warunkéw zycia mieszkancow oraz realizacja celow
okreslonych w gminnym dokumentach planistycznych i programowych, w tym w gminnym
programie ochrony srodowiska.

e na zmiany zachodzgce w s$rodowisku przyrodniczym znaczgcy wptyw moze miec
zaniechanie rolniczego uzytkowania, ktérego efektem bedzie sukcesja wtorna
i zwigzane z nig pojawianie sie zbiorowisk synantropijnych i ruderalnych a takze tworzenie
odmiennych  warunkéw troficznych i $Srodowiskowych  (umozliwienie  migraciji
i zasiedlania nowych gatunkow 2z roéwnoczesnym pogorszeniem warunkow
dla gatunkow istniejgcych — wyczerpywanie zasobow);

Rozwdj i unowoczesnianie procesow produkcji roslinnej i zwierzecej Scisle powigzany
ze Srodowiskiem glebowym, prowadzi do upraszczania struktury upraw i krajobrazu
a w efekcie do ubozenia bioréznorodnosci.

Przeprowadzona analiza potencjalnych zmian srodowiska, w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, wskazuje
na koniecznos¢ realizacji rozwoju przestrzennego gminy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju, tj. z uwzglednieniem ochrony waloréw i zasobdéw srodowiska oraz koniecznosci
eliminacji/minimalizacji zagrozen mogacych zaktdci¢ jego funkcjonowanie.

6.Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Na obszarze gminy Sochocin wystepuje krajobraz rolniczo - lesny tworzony przez mozaike
powierzchni le$nych, pdl i tgk, urozmaicony dolinkami ciekdw wodnych. W strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dominujg tereny uzytkéw rolnych, ktore zajmujg ok. 68%
powierzchni gminy, wobec Sredniego w powiecie ptonskim ok. 79,7%. Tereny gruntéw pod
lasami stanowig ok. 28,3% powierzchni gminy (Srednio w powiecie ptonskim ok 14,2%).
Struktura uzytkowania gruntow wskazuje na dominujgcg role produkcji rolnej w strukturze
gospodarczej gminy (grunty orne stanowig ok. 75,7% uzytkdw rolnych).
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Analiza zapiséw sporzgdzanego Planu oraz istniejgcego i projektowanego w planie
zainwestowania, w powigzaniu z jakoscig poszczegoélnych elementéw $rodowiska i zasobow
przyrodniczych pozwala na stwierdzenie, iz z realizacjg tych ustalen nie wigze sie
przewidywane znaczgce oddziatywanie. Potozenie analizowanego terenu objetych planem
w obszarze chronionego krajobrazu ( w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu)
oraz koniecznosc¢ respektowania zasad gospodarowania, wyklucza w ich granicach realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Ponadto na obszarze objetym Planem (1 U) obowigzuje zakaz lokalizacji:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczgco na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

- przedsiewziec, ktoére nie spetniajg wymogow przepisow odrebnych dotyczgcych zasad
zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drog
oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko analizuje i ocenia wytgcznie potencjalne
zagrozenia srodowiska, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen opracowywanego
obecnie projektu planu w miescie Sochocin. W granicach dziatek o nr ew. 108/4 i 454/4
(powierzchnia okoto 0,80 ha), wyznaczony zostat teren 1 U przeznaczony pod obiekty
i urzadzenia zwigzane z ustugami mieszkalnictwa zbiorowego (hotel, hotel pracowniczy, motel,
pensjonat). Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczona =zostata realizacja ustug
w zakresie administracji, handlu, kultury i gastronomi oraz jako wzbogacajgce funkcjonowanie
przedsiewziecia: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, drogi
dojazdowe, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Zagospodarowanie terenu 1 U bedzie miato najwiekszy wptyw na stan srodowiska
analizowanego terenu, ze wzgledu na powierzchnig oraz planowane przeznaczenie, ktérego
forma i sposob okreslone zostaty w:

o ustaleniach dotyczgcych catego obszaru objetego Planem okres$lajgce m.in.:

- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$s¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

- tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow,
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e ustaleniach szczegotowych, w szczegdlnosci dotyczgcych parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz szczegdtowych zasad zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu terenu, do ktérych nalezg nastepujgce ustalenia:

- obiekty realizowane w granicach terenu stanowi¢ bedg zaplecze hotelowe
i administracyjne dla realizowanej w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji przemystu
przetwérstwa rolno-spozywczego (Zaktady Miesne w Sochocinie), w ktérym
jednorazowo przebywa¢ moze do 100 oséb,

- zakres swiadczonych ustug obejmowac bedzie poza hotelarstwem takze handel,
gastronomie oraz imprezy szkoleniowe, plenerowe i kulturowe,

- architektura budynku mieszczacego funkcje podstawowe powinna stanowi¢ element
spojny z architekturg krajobrazu,

- budynek mieszczgcy funkcje podstawowe powinien spetniaé szereg standardow,
m.in.: wysokosc¢ 1-3 kondygnacje — maksymalnie do 15 m, elewacja zharmonizowana
ze srodowiskiem,

- dopuszcza sie zabudowe garazowg i gospodarczg o wysokosci 1 kondygnacji —
maksymalnie do 7 m, o architekturze spojnej z gtbwnym budynkiem,

- powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 30%,

- forma ogrodzenia musi umozliwiaé przemieszczanie sie drobnych ssakéw i ptazéw,
a szczelniejsze ogrodzenie mozna wykonaé¢ jedynie w miejscach placykow
gospodarczych lub we fragmentach dziatek, ktére powinny byé¢ izolowane przed
dostepem zwierzat,

Potencjalna inwestycja wigze sie z zajeciem niezainwestowanego terenu, uzytkowanego
rolniczo. W jego obrebie dojdzie do trwatych zmian Srodowiska w postaci przeksztatcen
powierzchni, wymiany gruntow, zmian stosunkéw wodnych, w tym ograniczenia procesow
infiltraciji..

Odpowiednie, proekologiczne zagospodarowanie wyznaczonych terendw oraz respektowanie
ustalen planu miedzy innymi w zakresie:

— zakazu lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;,
mogacych powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

— zakazu odprowadzania Sciekow do gruntu, ciekbw wodnych, wdéd powierzchniowych
i do urzgdzen melioracyjnych;

— stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych systemdw cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

pozwoli ograniczy¢ do minimum ewentualne negatywne oddziatywania na terenach sgsiednich
a jednoczesnie umozliwi rozwdj gospodarczy obszaru.

Poniewaz na przewazajgcej czesci analizowanego obszaru (i gminy Sochocin) panujg
niekorzystne warunki hydrogeologiczne (brak jest warstwy izolacyjnej uzytkowego poziomu
wodonosnego lub jest ona bardzo staba), ustalenia planu chronig przed zainwestowaniem
najcenniejsze przyrodniczo obszary oraz zabezpieczajg przed degradacjg Srodowisko,
w tym szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenia:
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7.

Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istothe z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Do identyfikacji gtdwnych probleméw ochrony srodowiska majgcych wptyw na sposoéb
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin postuzyty:

szczegotowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego i mozliwo$ci rozwoju,
zawarte w czesci | projektu Studium,

analiza uwarunkowah zewnetrznych i wewnetrznych wynikajgcych ze stanu
zagospodarowania gminy - mocne i stabe strony rozwoju gminy, okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, przyjetym
uchwatg nr VI1/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 kwietnia 2019 roku,

ocena warunkow fizjograficznych, zasobow, waloréw i zagrozen srodowiska oraz analiza
przyrodniczych uwarunkowan dla rozwoju poszczegoinych funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania, zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym do projektu Studium.

Do probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu nalezy:

wystepowanie konfliktow funkcjonalno-przestrzennych i pogarszanie sie standardu w
pasmach silnie zurbanizowanych tj. wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych, do ktérych
nalezy droga krajowa nr 50.

Istniejgcy ukfad drogowy stanowi podstawe rozwigzan komunikacyjnych oraz warunkuje
prawidtowy rozwdj i funkcjonowanie struktury przestrzennej gminy. Zapewnia powigzania
zewnetrzne gminy z uktadem krajowym oraz z najblizszymi miastami i sgsiednimi gminami,
wewnetrzng obstuge komunikacyjng oraz komunikacje autobusowg mieszkancow.

dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu w urzgdzenia gospodarki wodno — sciekowej.

Duza dostepno$¢ tych urzgdzen w Sochocinie oraz na terenach bezposrednio
sgsiadujgcych z osrodkiem gminnym oraz niedobory infrastrukturalne na pozostatych
terenach wiejskich.

Wedtug danych GUS na koniec 2017 roku na terenie gminy Sochocin funkcjonowata
czynna sie¢ rozdzielcza dtugosci 194,6 km doprowadzajgca wode do 2 250 budynkow
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania.

Zbiorowym zaopatrzeniem w wode objetych byto fgcznie 93 % mieszkancow gminy.
Poniewaz prowadzone na szerokg skale wodociggowanie gminy Sochocin nie byto
zsynchronizowane z réwnoczesng budowg sieci kanalizacyjnej oraz, poza osrodkiem
gminnym, dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa, w tym samym okresie z sieci
kanalizacyjnej dtugosci 13,4 km korzystato zaledwie 22,3 % mieszkancow Sochocina.
Projektowana w miejscowosci gminnej zabudowa (gtéwnie jej uzupetnienie), sprzyjaé
bedzie racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej,
w tym wodno-$ciekowej projektowanej w ramach aglomeracji Sochocin wyznaczonej
uchwatg nr 159/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013r
Sochocin (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 11269).

Aglomeracja ta zastgpita aglomeracje Sochocin wyznaczong rozporzadzeniem Nr 151
Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Sochocin (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 248, poz. 8112).
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Ograniczony zostat zasieg przestrzenny i obecnie projektowany system kanalizacyjny
z oczyszczalnig sciekow komunalnych w Kondrajcu obejmuje tereny w miescie Sochocin.

zanieczyszczenie wod rzeki Wkry, ktére ogranicza ich rekreacyjne wykorzystanie
i zagospodarowanie (zwtaszcza w aspekcie rozpatrywanej budowy zbiornikéw wodnych
w rejonie wsi Sochocin i Gutarzewo);

Istotnym zrédtem presji na srodowisko wodne sg sptywy z terendéw zainwestowanych
zlokalizowanych w sgsiedztwie rzeki Wkry oraz jej doptywow oraz sptywy powierzchniowe
z terenow rolniczych obcigzone duzym fadunkiem zwigzkéw azotu i fosforu, czesto rowniez
chemicznych srodkow ochrony roslin.

Poprawa stanu czystosci wéd powierzchniowych warunkuje zrownowazony rozwéj gminy
i wykorzystanie waloréw przyrodniczych w zakresie funkcji rekreacyjno—wypoczynkowe;j.

Dla ochrony wdd istotne znaczenie ma rowniez sposéb zagospodarowania i uzytkowania
powierzchni terenu.

koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska oraz dostosowania
rodzaju i intensywnosci zagospodarowania na obszarach podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, do ktoérych na terenie
gminy Sochocin nalezy:

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zasady gospodarowania na tych obszarach, w szczegdlnosci dotyczgce czynnej ochrony
ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemdw lgdowych i ekosysteméw wodnych oraz
przestrzegania zakazéw regulujg rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego.

Nadwkrzahnski Obszar Chronionego Krajobrazu - rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 24 z dnia 15 kwietnia 2005 roku ( Urz. Woj. Maz. Nr 91
z 2005 r. poz. 2456) z pdzniejszymi zmianami:

— rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 12 z dnia 3 kwietnia 2007 roku
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 67 z 2007 r. poz. 1527);

— Uchwata nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486),

— Uchwata nr 143/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 8795).

Dla zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru gminy Sochocin wazne sg
nastepujgce zasady:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na S$rodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych
obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych
z rolnictwem i przemystem spozywczym;

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;
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— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

— zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegoéw rzek
i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakaz ten nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzgdzenia miejscowych

Duzg role w prawidtowym w funkcjonowania srodowiska odgrywajg strefy korytarzy
ekologicznych, ktére zapewniajg wzajemne powigzania najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw zlokalizowanych zaréwno na terenie gminy Sochocin jak i gmin sgsiednich.
Ksztattowanie spdjnego systemu powigzan przyrodniczych realizowane bedzie poprzez
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, z ktérych najwazniejszg role petni dolina rzeki
Wkry oraz poprzez ochrone i zachowanie ptatéw ekologicznych (kompleksy lesne,
zadrzewienia, bagna, bagienne uzytki zielone).

Potozenie gminy Sochocin w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo obszarze wymaga
ochrony i wzbogacania waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalnego
wykorzystania dla rozwoju gminy. Respektowanie ustalen projektu Planu pozwoli
na niezaktécone funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, ze wzgledu na:

e zapewnienie ochrony cennych przyrodniczo obszaréw i obiektow przed degradacjg
powodowang niewtasciwym uzytkowaniem i zagospodarowaniem,

o ustalenie szeregu zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, do ktorych nalezy:

— zachowanie potencjatu przyrodniczego obszaréw chronionego krajobrazu,

— ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolno-lesnego poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewienh srédpolnych i przydroznych,

— zachowanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych oraz zwiekszanie istniejgcego
stopnia pokrycia terenow drzewostanami, w szczegodlnosci na gruntach porolnych
gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe,

o okreslenie szeregu dziatan stuzgcych poprawie standardéw srodowiska poprzez:

— dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan towarzyszgcych inwestycjom
i prowadzonej dziatalnosci,

— ograniczanie niskiej emisji ze zrodet rozproszonych w wyniku m.in. zmiany paliw
weglowych na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystania indywidualnych zrédet energii
odnawialnej,

— uporzadkowanie istniejgcych terendéw zabudowy, szczegolnie w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej,
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— usprawnianie systemu odbioru, transportu i utylizacji odpaddéw powstajgcych na terenie
gminy, upowszechnianie selektywnej zbiorki, zwiekszenie wudzialu odzysku
i recyklingu odpaddw,

— zakaz odprowadzania $ciekédw do gruntu, wod powierzchniowych i urzadzen
melioracyjnych,

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i krajowym
oraz sposoby ich realizacji w projekcie planu.

W niniejszej Prognozie dokonano przeglgdu dokumentéw oraz formutowanych celdw,
a nastepnie wybrano najbardziej adekwatne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.
Wsrod nich znalazly sie konwencje i strategie UE, ktore definiujg obligatoryjne cele zwigzane
z ochrong srodowiska oraz krajowe dokumenty strategiczne, ktére formutujg cele i zadania
w perspektywie do roku 2020.

Cele ochrony $rodowiska przeanalizowano pod kagtem ich spdéjnosci z zasada
zrébwnowazonego rozwoju, ktéra stanowita podstawe formutowania ustaleh projektu Planu.
Zréwnowazony rozwoj jest procesem majgcym na celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych
obecnego pokolenia w sposéb umozliwiajgcy realizacje tych samych dgzen pokoleniom
nastepnym. Przy dazeniu do osiggniecia zrownowazonego rozwoju dziatania nalezy
koncentrowa¢ w trzech gtdéwnych obszarach: ochrona srodowiska i racjonalna gospodarka
zasobami naturalnymi, wzrost gospodarczy oraz rozwdj spoteczny. Zasada zrownowazonego
rozwoju zostata wprowadzona do szeregu dokumentow i przepiséw krajowych po Konferencji
Narodéw Zjednoczonych ,Srodowisko i Rozwéj” w Rio de Janerio w 1992 roku (Konwencja
w sprawie réznorodnosci biologicznej). Konstytucja RP jako wiodgcg zasadg polityki
ekologicznej panstwa przyjeta zasade zréwnowazonego rozwoju. Istotg zréwnowazonego
rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych
tj. takie stymulowanie proceséw gospodarczych i spotecznych, aby zachowac¢ walory
i zasoby srodowiska w stanie zapewniajgcym mozliwosci korzystania z nich przez obecne jak
i przyszte pokolenia.

Miedzynarodowe i wspoélnotowe cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia planu
zawarte sg miedzy innymi w ratyfikowanych przez Polske konwencjach miedzynarodowych,
do ktorych nalezy:

— Konwencja Bernenska o ochronie gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
ich siedlisk z 1979 roku o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych, ktéra za cel stawia zachowanie europejskich gatunkéw dzikich zwierzat
i roslin oraz ich naturalnych siedlisk, zwtaszcza gatunkéw endemicznych, zagrozonych
i gingcych gatunkéw wedrownych.

— Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro z 1992 roku, ktéra
za cel przyjmuje ochrone przyrody w skali globalnej poprzez ochrone catego bogactwa
przyrodniczego. Ws$rdéd gtownych celow Konwencji jest ochrona réznorodnosci
biologicznej, zrownowazone uzytkowanie jej elementow oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajgcych z wykorzystywania zasobow genetycznych, w tym przez
odpowiedni dostep do zasobdow genetycznych i odpowiedni transfer wiasciwych
technologii, z uwzglednieniem wszystkich praw do tych zasobodw i technologii, a takze
odpowiednie finansowanie.
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Konwencja Bonska z 1979 roku o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat.
Konwencja za cel przyjmuje ochrone dzikich zwierzat migrujgcych, stanowiacych
niezastgpiony element Srodowiska naturalnego.

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu podpisana
w 1992 roku w Rio de Janeiro ma na celu zapobieganie dalszym zmianom klimatu
globalnego, zwlaszcza ocieplenia, na skutek wzrostu stezenia gazow cieplarnianych
w atmosferze. Protokét z Kioto z 1998 roku stanowi uzupetnienie Konwencji klimatyczne.
Wedltug zatgcznika | Konwencji Polska zobowigzana jest m.in. do ochrony pochtaniania
i retencjonowania gazoéw cieplarnianych poprzez promowanie zréwnowazonej gospodarki
lesnej, wdrazanie technologii wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii pochtaniajgcych
dwutlenek wegla oraz podejmowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczenia emis;ji
w transporcie.

Agenda na Rzecz Zréwnowazonego Rozwoju 2030 przyjeta podczas Szczytu
Zrownowazonego Rozwoju w dniach 25 — 27 wrzesnia 2015 roku w Nowym Jorku zawiera
siedemnascie wspotzaleznych celdéw zrownowazonego rozwoju. Cele ukierunkowane sg
na osiggniecie wzrostu gospodarczego, rozwoju spotecznego i ochrone $Srodowiska.
Do celéw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu
naleza:

e Cel 9: Budowac¢ odporng infrastrukture, promowac¢ zréwnowazone uprzemystowienie
oraz wspierac¢ innowacyjnosc;

¢ Cel 13: Podjac¢ pilne dziatania zwalczajgce zmiany klimatyczne i ich skutki;

o Cel 15: Zarzagdzac¢ lasami w sposob zréwnowazony, zwalczaé pustynnienie, zatrzymaé
i odwrdéci¢ proces degradaciji gleby, powstrzymac straty w bioréznorodnosci.

Wyrézniono 169 celéw czgstkowych, do osiggniecia ktérych spotecznos¢ miedzynarodowa
powinna dagzy¢ w ciggu najblizszych pietnastu lat.

Strategia Goeteborska - Zréwnowazona Europa dla Lepszego Swiata: Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskiej (2001 r.) oraz bazujgca na niej Odnowiona
strategia UE dotyczgca trwatego rozwoju (2006 rok).

Zrownowazony rozwdj okreslany jest jako cel nadrzedny i dtugoterminowy UE. Celem
naczelnym strategii jest zapewnienie obecnym i przysztym pokoleniom wzrostu jakosci
zycia, natomiast celami gtdwnymi: ochrona srodowiska naturalnego, sprawiedliwos¢
i spéjnos¢ spoteczna, dobrobyt gospodarczy oraz realizacja zobowigzan UE.
Do gtbwnych wyzwah nalezg m.in.:

e zmiany klimatu i czysta energia - ograniczenie zmian klimatu oraz ich kosztéw
i negatywnych skutkéw, jakie obcigzajg spoteczenstwo i sSrodowisko naturalne;

e zrownowazony transport - doprowadzenie do spetniania przez systemy transportowe
gospodarczych, spotecznych i dotyczgcych srodowiska potrzeb spoteczenstwa, przy
jednoczesnej minimalizacji ich niepozgdanego wptywu na gospodarke, spoteczenstwo
i sSrodowisko przyrodnicze;

e zrownowazona konsumpcja i produkcja - propagowanie modelu zréwnowazonej
konsumpcji i produkcii;
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e ochrona zasobdw naturalnych i gospodarowanie nimi - poprawa gospodarowania
zasobami naturalnymi oraz unikanie ich nadmiernej eksploatacji;

e zdrowie publiczne - promocja zdrowia publicznego na réwnych warunkach oraz wieksza
ochrona zdrowia przed zagrozeniami;

e integracja spoteczna, demografia i migracja - integracja spoteczenstwa dzieki
uwzglednieniu solidarnosci wewnagtrz- i miedzypokoleniowej oraz zapewnienie stabilnej
jakosci zycia, jako koniecznego warunku trwatego indywidualnego komfortu;

e wyzwania w zakresie globalnego ubdstwa i trwatego rozwoju — propagowanie trwatego
rozwoju, dbatos¢ by polityka Unii Europejskiej byta zgodna z globalnymi celami trwatego
rozwoju oraz z miedzynarodowymi zobowigzaniami Unii.

— Europejska Konwencja Krajobrazowa (sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r., ratyfikowana przez Polske i obowigzujgca od 01.01.2005r.)

Gtownym celem Konwencji jest propagowanie ochrony, racjonalne zarzgdzanie
i planowanie krajobrazu, rozumianego jako ,obszar, postrzegany przez mieszkancéw,
ktérego charakter jest wynikiem dziatan i interakcji czynnikéw naturalnych i (lub) ludzkich”.
Dotyczy krajobrazéw, ktére mogg by¢ traktowane jako krajobraz wyjgtkowy,
jak rowniez obszarow krajobrazu pospolitego i zdegradowanego. Uznano, iz krajobraz
i roznorodnos¢ krajobrazéw europejskich stanowig podstawowy sktadnik naturalnego
i kulturalnego dziedzictwa Europy oraz wazny element jakosci zycia ludzi ,we wszystkich
miejscach”.
Priorytetowe zagadnienia w dziedzinie ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
w sposo6b bardzo ogdlny okreslié mozna jako m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci  biologicznej, ograniczenie wpltywu zanieczyszczeh na zdrowie ludzi,
zrownowazone zarzgdzanie zasobami naturalnymi i odpadami. Powyzsze zagadnienia
znajdujg odzwierciedlenie w analizowanym dokumencie poprzez ustalenia planu dotyczace
m.in.: ochrony obszaréw cennych przyrodniczo objetych ochrong prawng, zasad ksztattowania
krajobrazu, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony terendéw zieleni,
stosowania systemdw cieplnych o niskich emisjach zanieczyszczenh do Srodowiska.

Analiza ustalen projektu planu pod wzgledem spdjnosci z celami dokumentow UE wykazata
duzg spojnos¢ w zakresie aspektow srodowiskowych i zréwnowazonego rozwoju.

Dokumenty na poziomie krajowym, ktoére bezposrednio lub posrednio obejmujg swoim
zakresem ochrone srodowiska i zrownowazony rozwoj, poddane ocenie zgodnosci to:

— Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2030 (przyjeta
Uchwatg Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2019 r (M.P. 2019 poz 1150)

Jest to podstawowy dokument strategiczny polityki rolnej i rozwoju obszaréw wiejskich
panstwa prezentujgcy cele, kierunki interwencji oraz dziatania, jakie powinny zostaé
podjete w perspektywie roku 2030.

Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030 jest jedng ze strategii
rozwoju, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju (Dz. U. z 2019 r. poz. 1295) i zastepuje Strategie zrownowazonego
rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012—-2020 przyjeta uchwatg nr 163 Rady
Ministrow z dnia 25 kwietnia 2012 r. (M.P poz. 839).
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W strategii przedstawiono pogtebiong analize mozliwosci rozwoju obszaréw wiejskich,
rolnictwa irybactwa w wymiarze regionalnym, co umozliwito okreslenie kluczowych
kierunkow ich rozwoju do 2030 r.

W planowanych dziataniach do 2030 r. przewidziano:

e utrzymanie zasady, ze podstawg ustroju rolnego bedg gospodarstwa rodzinne;
e wspieranie zrownowazonego rozwoju matych, srednich i duzych gospodarstw rolnych;

e wieksze niz dotychczas wykorzystanie potencjatlu sektora rolno-spozywczego
dzieki rozwojowi nowych umiejetnosci i kompetencji jego pracownikéw, a takze przez
wykorzystanie najnowszych technologii w produkcji i zastosowanie rozwigzan cyfrowych
oraz tworzenie warunkéw do kreowania innowacyjnych produktow;

e budowanie konkurencyjnej pozycji polskiej zywnosci na rynkach zagranicznych, ktorej
znakiem rozpoznawczym bedzie wysoka jakos¢ i nawigzanie do najlepszych polskich
tradyciji, a takze dostosowanie produktéw rolno-spozywczych do zmieniajgcych sie wzorow
konsumpcji (np. rosngcego zainteresowania zywnoscig ekologiczng);

e prowadzenie produkcji rolniczej i rybackiej z poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska
oraz dostosowanie sektora rolno spozywczego do zmian klimatu, w tym m.in. w zakresie
dostepnosci do wody;

e dynamiczny rozwdj obszarow wiejskich we wspotpracy z miastami, ktérego efektem bedzie
stabilny i zrownowazony wzrost gospodarczy, zapewniajgcy kazdemu mieszkancowi wsi
godng prace, a mieszkancom miast dostep do zdrowej, polskiej zywnosci;

e tworzenie warunkéw do poprawy mobilnosci zawodowej mieszkahcow wsi oraz
wykorzystywania przez nich szans na rozwoj i zmiane kwalifikacji, wynikajgcych
z powstawania nowych sektorow gospodarki (jak np. biogospodarki).

Przyjety dokument pozwoli w sposdb spojny i komplementarny zaadresowaC zakres
interwencji publicznych finansowanych ze srodkéw krajowych i wspdlnotowych w nowej
perspektywie finansowej UE 2021-2027, przez co odegra wazng role w procesie
programowania srodkéw funduszy UE wdrazanych z poziomu krajowego i regionalnego.

Zasada zréwnowazonego rozwoju zostata uwzgledniona w projekcie Planu poprzez wskazanie
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego wielu dziatan zmierzajgcych do zachowania
funkcji ekologicznych srodowiska kulturowego i przyrodniczego i jego wartosci dla przysztych
pokolen oraz poprawy warunkow zycia ludnosci gminy. W strukturze przestrzennej gminy
uwzglednione zostaty obszary cenne przyrodniczo (Nadwkrzanski i Krysko-Joniecki Obszar
Chronionego Krajobrazu) i o duzych warto$ciach kulturowych. Jako istotny element
zagospodarowania przestrzennego gminy stanowig tereny czynne przyrodniczo, oparte
gtéwnie o dolinne zespoty tgkowo — lesne, kompleksy lesne, zielen przydrozng i rzyzagrodowa,
petnigce funkcje ekologiczne, klimatotworcze i ochronne.

Projekt Planu wyklucza realizacji inwestycji na w/w obszarach i wskazuje wiele dziatah
majgcych na celu poprawe jakosci sSrodowiska oraz poprawe warunkow zycia ludnosci gminy.
— Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP).

Zakres tematyczny Polityki ekologicznej panstwa 2030 zostat uzupetniony o Srodowiskowe
cele i priorytety Rzgadu RP oraz rozwija czes¢ sSrodowiskowg Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)
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W rezultacie PEP obejmuje nastepujgca tematyke:

— bezpieczenstwo biologiczne, w tym organizmy genetycznie zmodyfikowane,

— klimat akustyczny,

— najlepsze dostepne techniki BAT,

— odpady,

— pola elektromagnetyczne,

— powierzchnia ziemi,

— powietrze,

— promieniowanie jonizujgce,

— stuzby ochrony $rodowiska i podmioty biorgce udziat w zarzgdzaniu srodowiskiem,

— system finansowania ochrony srodowiska,

— system ocen oddziatywania na srodowisko,

— technologie srodowiskowe,

— wzorce zréwnowazonej konsumpcji i edukacja ekologiczna, w tym dostep do informacji,
— zasoby geologiczne,

— zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, lesnictwo i réznorodnos¢ biologiczna,

— zasoby wodne, w tym jakosé waéd,

— zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja)

Cel gtéwny PEP zostanie zaimplementowany wprost ze Strategii na rzecz Odpowiedzialnego

Rozwoju (SOR) i zostanie zoperacjonalizowany przez cele szczegotowe. Zgodnie
z zatozeniami cele szczegdétowe PEP okreslono z uwzglednieniem:

— najwazniejszych wyzwan rozwojowych zidentyfikowanych w SOR,
— prognozy trenddw,

— pogtebionej diagnozy opracowanej dla kazdego z obszaréw tematycznych wchodzacych
w zakres PEP.

Cele szczegdétowe bedg monitorowane za pomocg zestawu wskaznikdw oraz realizowane
poprzez:

— projekty strategiczne,
— szereg zadan, ktére stanowig konkretyzacje dziatarh wskazanych w SOR

— i innych dziatan zidentyfikowanych w toku prac nad PEP (np. wynikajacych ze zobowigzan
dla Polski w perspektywie do 2030 r.).

Dziatania i zadania przyporzgadkowano do kierunkow interwencji, ktore obejmujg wszystkie
obszary tematyczne polityki ochrony $rodowiska. Oprécz sSrodowiskowych celow
szczegotowych, w PEP wyrdzniono réwniez cele horyzontalne, ktére bedg wspiera¢ wdrazanie
celéw szczegotowych.

Priorytety Polityki ekologicznej panstwa 2030(PEP):
— budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

— zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa,
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dbatos¢ o kulture wspétzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym, zwlaszcza
poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktére pomaga chroni¢
ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem oraz przyrode przed nadmierng
presja,

zrownowazone Kkorzystanie z zasobow przyrodniczych, miedzy innymi poprzez
monitorowanie procesu rozwoju za pomocg odpowiednich wskaznikow umozliwiajgcych
ocene takich aspektow jak: poprawa jakosci wody i powietrza, ograniczenie wplywu na
zmiany klimatu oraz stan zachowania petnego sktadu gatunkowego rodzimej fauny i flory,

dziatania majgce na celu poprawe jakosci powietrza poprzez ograniczenie niskiej emisji,

uwzglednienie celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz trzech konwencji
z Rio: Konwencji Klimatycznej, Konwencji o Roznorodnosci Biologicznej
i Konwencji o Pustynnieniu.

wdrozenie celéw redukcyjnych gazow cieplarnianych (GC) wynikajacych z regulacji UE,
tj. redukcji GC o co najmniej 40% w poréwnaniu do poziomu z 1990 r., wymaga podjecia
odpowiednich dziatan w sektorach objetych unijnym systemem handlu emisjami
(EU ETS), gdzie wymagana redukcja na poziomie UE ma osiggna¢ 43% w poréwnaniu
do poziomu z 2005 r. (nie ma celdow krajowych) oraz w pozostatych sektorach tzw.
non-ETS, gdzie redukcja na poziomie unijnym ma osiggng¢ 30% wzgledem roku 2005,
a przewidywany cel dla Polski wynosi —7% wzgledem 2005 r,

prowadzenie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, ktora przyczyni sie
do ochrony réznorodnosci biologicznej i tworzenia miejsc pracy, zwtaszcza na terenach
niezurbanizowanych,

dziatania zmierzajgce do efektywnego zmniejszenia koncentracji GC w atmosferze,
uwzgledniajgce dziatania w sektorach gospodarki odpowiedzialnych za emisje GC (przede
wszystkim energetyka, transport, rolnictwo), dotyczgce m.in. wprowadzania innowacyjnych
technologii wykorzystania dostepnych zrédet energii, w tym rozwoj geotermii, a takze
realizacje koncepcji lesnych gospodarstw weglowych, ktéra stanowi polskg propozycje
zmniejszania koncentracji gazéw cieplarnianych w atmosferze przy jednoczesnym
podejmowaniu szeregu dziatan adaptacyjnych majgcych na celu zmniejszenie podatnosci
gospodarki na skutki zmian klimatu,

promowanie rozwigzan, ktére pozwolg uwypukli¢ role drewna jako w petni naturalnego,
odnawialnego surowca budowlanego o0 wszechstronnym zastosowaniu, w tym
magazynujgcego CO2,

ochrona dziedzictwa przyrodniczego Polski m.in. poprzez podejmowanie dziatan majgcych
na celu poprawe stanu réznorodnosci biologicznej i petniejsze powigzanie jej ochrony
z rozwojem spotecznym i gospodarczym kraju, w tym doskonalenie systemu ochrony
przyrody, zachowanie i przywracanie siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych
gatunkéw, utrzymanie i odbudowe funkcji ekosystemow bedgcych zrédtem ustug
dla czlowieka,

umocnienie systemu ochrony przyrody, miedzy innymi poprzez:

e usprawnienie zarzgdzanie siecig Natura 2000,

e kontynuacje procesu planowania zadan ochronnych lub tworzenia planow ochrony dla
wymagajgcych tego form ochrony przyrody,
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e zupehienie sieci parkow narodowych i rezerwatow w sposéb, ktéry zapewni ich
reprezentatywnos¢ wzgledem réznorodnosci zasobow przyrodniczych w  kraju
i zachowa tereny najcenniejsze,

e doskonalenie systemu ocen oddziatywania inwestycji na Srodowisko,
— likwidacja przyczyn utraty zasobow réznorodnosci biologicznej, wynikajgcych z dziatan
spotecznych i gospodarczych,

— odejscie od linearnego modelu gospodarki na rzecz wdrozenia gospodarki o obiegu
zamknietym,

— racjonalne podejscie do obszaréw Natury 2000,

— wdrozenie nowoczesnego systemu zarzadzania zasobami wodnymi i ryzykiem
powodziowym, w tym ochrona wszystkich typow wéd — rzek, jezior, wod przejsciowych,
przybrzeznych i wod podziemnych oraz kontroli zanieczyszczen

Ustalenia Planu zmierzajgce do zachowania funkcji ekologicznych srodowiska przyrodniczego
i kulturowego i jego wartosci dla przysztych pokolen oraz poprawy warunkéw zycia ludnosci
gminy wpisujg sie w kierunki dziatan polityki ekologicznej panstwa.

W strukturze przestrzennej gminy uwzglednione zostaty obszary cenne przyrodniczo:

a) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu (obejmujgcy swoim zasiegiem tereny
miejscowosci: Baraki, Biele, Bolecin, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Ciemniewo
Budy, Gromadzyn, Gutarzewo, Idzikowice, Jedrzejewo, Kepa, Kondrajec, Koliszewo,
Kuchary, Podsmardzewo, Rzy, Kolonia Sochocin i Sochocin, natomiast w czesci:
Wierzbowiec, Pruszkowo, Smardzewo, Drozdzyn, Kotozgb i Zelechy,

b) Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu. (obejmujgcy swoim zasiegiem
tereny miejscowosci: w catosci wie$ Slepowrony, natomiast w cze$ci: Drozdzyn
Niewikla, Kotozab i Pruszkowo,

W zapisach projektu Planu wskazano réwniez szereg ustaleh majgcych na celu zachowanie
waloréw przyrodniczych, jak rowniez poprawe jakosci Srodowiska oraz poprawe warunkow
zycia mieszkancow.

- Program wodno-srodowiskowy kraju

Program wodno-$rodowiskowy kraju jest jednym z dokumentéw planistycznych
opracowywanym w celu programowania i koordynowania dziatann zmierzajgcych do realizaciji
celéw $rodowiskowych wskazanych w artykule 4 Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. (RDW), tj.:

® niepogarszania stanu czesci wod,

e 0siggniecia dobrego stanu wdd: dobry stan ekologiczny i chemiczny dla naturalnych czesci
wod powierzchniowych, dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny dla
sztucznych i silnie zmienionych czesci wod oraz dobry stan chemiczny i ilosciowy dla wod
podziemnych,

e spetnienia wymagan specjalnych, zawartych w innych unijnych aktach prawnych
i polskim prawodawstwie, w odniesieniu do obszaréw chronionych (w tym m. in.
narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu pochodzgcymi ze zrodet rolniczych,
przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, do poboru wody dla zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia, do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktorych
utrzymanie stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie),
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e zaprzestania lub stopniowego wyeliminowania zrzutu substancji priorytetowych do
srodowiska lub ograniczone zrzuty tych substancji.

Okresla dziatania podstawowe i uzupetniajgce zmierzajace do poprawy lub utrzymania
dobrego stanu wod w poszczegolnych obszarach dorzeczy.

Dziatania podstawowe to minimalne wymogi niezbedne do wypetnienia dla jednolitych czesci
wod (JCW), obejmujgce przede wszystkim dziatania, ktérych realizacja wynika
z zapisow aktéw prawa krajowego oraz wspélnotowego w zakresie ochrony i przywracania
dobrego stanu wod oraz ekosystemow od wod zaleznych. Do dziatan takich zalicza sie m.in.
realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych KPOSK.

Dziatania podstawowe sg obowigzkowe do wdrozenia we wszystkich JCW, niezaleznie od ich
aktualnego stanu czy tez ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Dziatania uzupetniajgce to drugi rodzaj dziatahh okreslonych w art. 113b ust. 5 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz RDW, ktére ukierunkowane sg na osiggniecie
ustalonych celéw srodowiskowych. Do tych dziatan naleza:

o Srodki prawne, administracyjne i ekonomiczne niezbedne do zapewnienia optymalnego
wdrozenia niezbednych dziatan,

e wynegocjowane porozumienia dotyczgce korzystania ze srodowiska,
e dziatania na rzecz ograniczenia emisji,

e zasady dobrej praktyki,

o rekonstrukcja terenéw podmoktych,

e dziatania stuzgce efektywnemu korzystaniu z wody i ponownemu jej wykorzystaniu,
miedzy innymi promowanie technologii polegajgcych na efektywnym wykorzystaniu wody
w przemysle i wodooszczednych technik nawodnien,

e przedsiewziecia techniczne, badawcze, rozwojowe, demonstracyjne i edukacyjne.

Dziatania uzupetniajgce nie sg obligatoryjne dla wszystkich JCW, sg one obowigzkowe dla
tych JCW, dla ktérych zidentyfikowano zagrozenie nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Program wodno-srodowiskowy kraju podlega przegladowi co szes¢ lat i w 2016 roku
opracowana zostata Aktualizacja Programu wodno-$rodowiskowego kraju (aPWSK).

Uwzgledniono w nim podziat na poszczegolne kategorie jednolitych czes$ci waod:
powierzchniowych (rzecznych, jeziornych, przejsciowych i przybrzeznych), podziemnych oraz
obszaréw chronionych w rozumieniu art. 6 RDW, z uwzglednieniem podziatu na obszary
dorzeczy. Zgodnie z ustawg Prawo wodne (art. 3 ust. 2), w Polsce wyznaczonych jest 10
obszaréw dorzeczy: najwieksze Wista i Odra oraz osiem mniejszych, stanowigcych
miedzynarodowe obszary dorzeczy: Dunaju, Dniestru, Jarft, taby, Niemna, Pregoty, Swiezej
i Ucker.

- Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci (opracowany w 1995 roku, aktualizowany
w 2003, 2009 i 2014 roku)

Program zakfada m. in. zapewnienie trwatosci laséw wraz z petnionymi funkcjami, poprzez
powiekszanie zasobow lesnych kraju i ich kompleksowg ochrone; reorientacje zarzgdzania
lasami; wskazanie dziatan ksztattujgcych stosunek cztowieka do lasu, zmierzajgcych
do zachowania w zmieniajgcej sie rzeczywistosci przyrodniczej i spoteczno-gospodarczej
warunkéw do trwatej, w nieograniczonej perspektywie czasowej, wielofunkcyjnosci lasow.
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Gtéwnym celem polityki lesnej kraju jest zwiekszenie lesistosci kraju do 30% w 2020
i do 33% w 2050 roku.

W projekcie Planu przyjeto zasade powigkszania gruntéw lesnych poprzez zalesienia
terenow przylegtych do istniejacych komplekséw lesnych, nawigzujac do gtéwnego celu
Krajowego Programu Zwiekszania Lesisto$ci.

- Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r., przyjeta
uchwatg Rady Ministréw z dnia 15 kwietnia 2014 r.

Gtéwnym celem strategii jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przyszitych
pokolen z uwzglednieniem ochrony srodowiska oraz stworzenie warunkéow do rozwoju
nowoczesnego, niskoemisyjnego sektora energetycznego.

Trzy cele szczegotowe to:
Cel 1. zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska:

Kierunki dziatan obejmujg: racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin,
gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i deficytem wody,
zachowanie bogactwa i roznorodnosci biologicznej, w tym wielofunkcyjnej gospodarki
lesnej, uporzgdkowanie zarzadzania przestrzeniag;

Cel 2.zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia
w energie;

Cel ten bedzie realizowany poprzez: lepsze wykorzystanie krajowych zasobow energii
i poprawe efektywnosci energetycznej, zapewnienie bezpieczenstwa dostaw
importowanych surowcéw energetycznych, modernizacje sektora elektroenergetyki
zawodowej, w tym przygotowania do energetyki jgdrowej, rozwoj konkurencji
na rynkach paliw i energii oraz umacnianie pozycji odbiorcy, wzrost znaczenia
rozproszonych, odnawialnych zZrodet energii, rozwoj energetyczny obszaréw
podmiejskich i wiejskich;

Cel 3. poprawa stanu srodowiska;

Realizacja tego celu obejmuje: zapewnienie spoteczenstwu i gospodarce dostepu
do czystej wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrone powietrza, w tym
ograniczenia oddziatywania energetyki, wspieranie nowych i promocje polskich
technologii energetycznych, promocje zachowan ekologicznych i tworzenie "zielonych"
miejsc pracy.

Dokument okresla m.in. kluczowe reformy i niezbedne dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete
w perspektywie do 2020 roku w obszarze energii i Srodowiska.

Ujete w projekcie Planu ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrody
i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, sposobow zagospodarowania terendéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych (m.in. ustawa
o ochronie przyrody, prawo wodne, prawo geologiczne i gornicze) oraz zasad wyposazenia
terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wpisujg sie w kierunki dziatan
analizowanej Strategii.

W niniejszej Prognozie, wykonanej w ramach postepowania w sprawie strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko do projektu tego dokumentu, nie stwierdzono rozbieznosci
przyjetych rozwigzan w stosunku do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.
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Ponadto sama procedura tworzenia dokumentu planistycznego, jakim jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, wpisuje sie w realizacje dwéch sposrdod kierunkow
dziatan systemowych przyjetych w polityce ekologicznej pahstwa, tj.: udziat spoteczenstwa w
dziataniach na rzecz ochrony srodowiska oraz ekologizacja planowania przestrzennego.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru, a takze na srodowisko.

W niniejszej Prognozie analize przewidywanego znaczgcego oddziatywania na srodowisko

przeprowadzono w stosunku do wyznaczonego w Planie terenu 1U:

- przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami mieszkalnictwa
zbiorowego (hotel, hotel pracowniczy, motel, pensjonat),

- przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi w zakresie administracji, handlu, kultury i gastronomi
oraz garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe,
ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Uwzgledniono zaréwno pozytywne jak i negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjg
okreslonego w planie zagospodarowania, ktore w roznym stopniu wptyng na stan srodowiska
przyrodniczego.

Zakres analizy jest zgodny z art. 51 ust. 2 pkt. 2e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283),.
Ocena oddziatywania na Srodowisko zostata przedstawiona w ponizszej tabeli ustug, w
odniesieniu do poszczegolnych elementow charakteryzujgcych srodowisko zycia ludzi
(zdrowie ludzi, zabytki i dobra materialne) i $rodowisko przyrodnicze (réznorodnosé
biologiczna, flora, fauna, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne), przy zastosowaniu oznaczen:

o - minimalne oddziatywanie pozytywne

L] - minimalne oddziatywanie negatywne

- - oddziatywanie niezauwazalne

Prognozowane oddzialywanie na poszczegdlne elementy charakteryzujace
srodowisko zycia ludzi i Srodowisko przyrodnicze:

Prognozowane oddziatywanie
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Ocene wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska i warunki zycia ludzi
przeprowadzono z uwzglednieniem wielkosci ingerencji w s$rodowisko przyrodnicze
(minimalne oddziatywanie pozytywne, minimalne oddziatywanie negatywne, oddziatywanie
niezauwazalne — neutralne, bez znaczenia) oraz presji wynikajgcych z istniejgcego lub
planowanego zagospodarowania. Przyszte potencjalne oddziatywania bedg przede wszystkim
efektem zmiany sposobu zagospodarowania, jego charakteru i intensywnosci.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w wyniku realizacji ustalen Planu, zmiany
w zagospodarowaniu przestrzeni w stosunku do $rodowiska przyrodniczego bedg miaty
w wiekszosci charakter neutralny, niezauwazalny.

Sporadycznie, niewielkich negatywnych zmian mozna oczekiwa¢ w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem 1 U, uzytkowanego dotychczas rolniczo i przeznaczonego na cele
zabudowy:

— przeznaczenie podstawowe — realizacja ustugi mieszkalnictwa zbiorowego (hotel, hotel
pracowniczy, motel, pensjonat),

- przeznaczenie uzupetniajgce terenu - realizacja ustug w zakresie administracji, handlu,
kultury i gastronomi, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
drogi dojazdowe, dojscia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

Wymieniony wyzej teren zabudowy ustugowej znajduje sie w sgsiedztwie zaréwno istniejgcych
jak tez planowanych terendéw przeznaczonych pod realizacje funkcji przemystu i ustug
(ustalenia obowigzujgcego studium i miejscowego planu zagospodarowania gminy Sochocin),
przy drogach, co sprzyja¢ bedzie racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcej i projektowanej
infrastruktury technicznej.

Dla wszystkich wyznaczonych terendéw obowigzuje szereg ustalen Planu stuzgcych
racjonalnemu zagospodarowaniu przestrzeni oraz ochronie $rodowiska. Sg to ustalenia,
ktérych przestrzeganie wyeliminuje ewentualne lokalne ucigzliwosci, zwtaszcza na terenach
sgsiednich:

o w zakresie ksztattowania krajobrazu - ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenu
objetego planem w sposob uwzgledniajgcy otoczenie przyrodnicze oraz dotyczgce
stosowania architektury oszczednej w wyrazie, ktéra nie konkuruje z otoczeniem
przyrodniczym, z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych przy zachowaniu duzego
udziatu powierzchni otwartej;

e w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore nie spetniajq wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu,
za wyjatkiem drdég oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

— zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych
powodowaé przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska (w tym
dopuszczalnych poziomow hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane i do
ktérej inwestor posiada tytut prawny (w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
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— ochrona i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien, zakrzewien,
grup zieleni i pojedynczych drzew;

— okreslony minimalny udziat terendw biologicznie czynnych w powierzchni dziafki
budowlanej,
— ochrona istniejgcych ciekdow wodnych i urzgdzen melioracyjnych;

— przy zagospodarowaniu terenéw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

— ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzgdzen;

— stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych systemoéw cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do
srodowiska;

— zakaz odprowadzania Sciekdéw do gruntu, ciekéw wodnych, wéd powierzchniowych
i do urzgdzen melioracyjnych;

— gromadzenie odpadow na posesjach w urzgdzeniach do tego przystosowanych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

— koniecznos¢ uwzglednienia potrzeb migracji gatunkoéw roslin, grzybdéw i zwierzat
(miedzy innymi poprzez stosowanie azurowych ogrodzen oraz kontynuacje ciggéw
zielonych);

o dotyczgce wskaznikdéw i parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

do ktérych nalezg: okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy; intensywnos¢ zabudowy,
wskazniki zabudowy, gabaryty budynkéw (ustugowych, garazowych, gospodarczych);

Wyznaczony teren zabudowy ustugowej znajduje sie w sgsiedztwie terendw juz
zabudowanych i bedzie stanowit ich uzupetnienie lub kontynuacje.

Lokalizacja nowego terenu uwzglednienia réwniez inne predyspozycje dla przysziego
zainwestowania, ktorymi sg: istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne (sie¢
energetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjna), powigzania komunikacyjne,
petnione przez miasto Sochocin funkcje (administracyjne, mieszkaniowe, ustugowe), dostep
do infrastruktury spotecznej oraz korzystne warunki bioklimatyczne.

Z przeprowadzonej analizy wynika rowniez, ze w wielu przypadkach istniejgcemu
i projektowanemu zagospodarowaniu towarzyszy¢ bedg oddziatywania negatywne zwigzane
z rodzajem (intensywnoscig, tempem) przeksztatcen towarzyszgcych rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu.

Minimalne negatywne oddziatywania zwigzane bedg z funkcjonowaniem terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, zlokalizowanego w obrebie zwartej
zabudowy Sochocina. Potencjalny negatywny wptyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, zalezny od charakteru ustug, zwigzany z emisjg hatasu, zanieczyszczen do wod,
powietrza, gleby oraz powstawaniem odorow moze by¢ zminimalizowany poprzez
respektowanie zasad zréwnowazonego rozwoju, odpowiednie zagospodarowanie terenu oraz
wdrazanie wysokich standardéw w zakresie szeroko rozumianej ochrony srodowiska.
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Ze wzgledu na przewidywany rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej w gminie
Sochocin oraz istniejgce i planowane duze skupiska zabudowy letniskowej wskazane jest
rowniez zabezpieczenie miejsc dla wypoczynku niedzielnego oraz rozwoj ustug
towarzyszgcych jak handel i gastronomia. W ramach wyznaczonych terendow istnieje
koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

W planie ustalone zostaty nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na 5 tézek,
2) ustugi handlu — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? pow. uzytkowe;j,
3) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

4) ustugi biurowe, administracji — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? pow.
uzytkowej,

5) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

6) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5%
wyliczonej liczby miejsc dla samochoddw;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Towarzyszace planowanemu zagospodarowaniu oddziatywania bezposrednie (zniszczenie
warstwy glebowej, hatas towarzyszacy robotom budowlanym, pylenie z miejsc skladowania
materiatow sypkich podczas budowy obiektow oraz wzdtuz drég dojazdowych), posrednie
(zwiekszenie ruchu pojazdoéw na terenach sukcesywnie zabudowywanych, zmiany w bilansie
wodnym na skutek zwiekszenia powierzchni nieprzepuszczalnych, mozliwe przedostanie sie
zanieczyszczeh do wod podziemnych, pogorszenie warunkow srodowiskowych w otoczeniu
wyrobisk), state (zmniejszenie terendéw biologicznie czynnych i siedlisk, degradacja gleb,
zmiany uksztattowania terenu oraz lokalnych warunkdéw Klimatycznych), chwilowe
(mechaniczne przeksztatcenia gruntéw podczas prac ziemnych, powstawanie odpadéw
budowlanych, zwiekszenie natezenia ruchu komunikacyjnego) beda okreslone szczegotowo
w decyzjach okreslajgcych $rodowiskowe uwarunkowania realizacji poszczegdlnych
przedsiewziec.

Ze wzgledu na czas, w jakim odczuwalne bedg skutki realizacji ustalen Planu mozna
wyrozni¢ nastepujace oddziatywania:
e oddziatywania krétkoterminowe, ktére bedg widoczne w ciggu kilku najblizszych lat:

— zmniejszanie powierzchni uzytkédw rolnych na skutek zabudowy przewidzianego
w planie terenu do zainwestowania (nowe zainwestowanie bedzie w znacznym stopniu
stanowito uzupetnienie lub kontynuacje zabudowy istniejgcej),

— zwiekszona emisja hatasu na etapie realizacji zabudowy, skutkujgca pogorszeniem
klimatu akustycznego terenow przylegtych;

— utrzymywanie sie na dotychczasowym poziomie zanieczyszczenia powietrza
i ucigzliwosci akustycznych na terenach sgsiadujgcych z drogami;

— zmiana struktury krajobrazu towarzyszgca postepujgcej urbanizacji,
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o oddziatywania srednioterminowe, ktore bedg widoczne w ciggu kilkunastu lat:

— poprawa stanu powietrza atmosferycznego m.in. w wyniku zmian w strukturze zrédet
pozyskiwania energii i zwiekszonego wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii
(lokalnie negatywne oddziatywania wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu),

— zmiany w uzytkowaniu gruntow, likwidacja istniejgcej roslinnosci oraz przeksztatcenia
poprawa jakosci wod w wyniku porzadkowania gospodarki sciekowej (systematyczna
kanalizacja gminy w miejscowosciach o skoncentrowanej zabudowie) oraz realizaciji
inwestycji stuzgcych ochronie wéd,

¢ oddziatywania dlugoterminowe, ktére bedg widoczne w dluzszej perspektywie
(zwigzane z planowanym trwatym sposobem zagospodarowania terenu:

— wazrost presji na tereny zwigzany z intensywnym inwestowaniem w infrastrukture
techniczng oraz postepujgcg urbanizacja,

— poprawa stanu powietrza atmosferycznego w wyniku modernizacji i sukcesywnej
poprawy jakosci i stanu technicznego drog stanowigcych szkielet komunikacyjny
gminy,

— ograniczenie negatywnych oddziatywan zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw
(ustugowych, przemystowych, infrastruktury technicznej) ze wzgledu na m.in.
wdrazanie nowoczesnych technologii oraz powszechne stosowanie najlepszych
dostepnych technik,

— zmniejszanie negatywnych skutkéw gospodarki odpadami,

— odpowiedzialne korzystanie ze srodowiska w wyniku systematycznego podnoszenia
wiedzy i Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.

Oddzialywania:

bezposrednie (do ktérych miedzy innymi nalezy: zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, zanieczyszczenie powietrza spalinami, pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc
sktadowania materiatow sypkich i obiektow w budowie, zmniejszenie powierzchni obszarow
rolniczych),

posrednie (m.in. generowanie ruchu pojazdéw na terenach preferowanych do zabudowy,
wzrost presji ha tereny przeznaczone pod ustugi,

wtorne i skumulowane (nie wystepuja i/lub bez znaczenia),
state (m.in. zmiany uksztattowania powierzchni terenu, zmiany warunkéw klimatycznych),

chwilowe (powstawanie odpadéw budowlanych oraz gruntu z wykopow, zwiekszenie
natezenia ruchu komunikacyjnego),

w szczegdtowy sposob mogg by¢ okreslone w procesie uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w odniesieniu do poszczegdlnych przedsiewziec.

Zapisy projektu Planu wykluczajg realizacje dziatan, ktére mogg wptyng¢ negatywnie
na funkcjonowanie przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych, w tym Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Uwzglednione zostaty obowigzujgce i opracowywane akty prawne
dla tych obszaréw oraz ustalenia z nich wynikajgce, majace wptyw na zagospodarowanie
przestrzeni gminy Sochocin.
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10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W ustaleniach projektu Planu przyjeto szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktére
moga sie pojawi¢ w wyniku realizacji planu. Sg to m.in.:

rozwigzania zapobiegajace negatywnym oddzialywaniom na srodowisko:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych
powodowaé przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska (w tym
dopuszczalnych  poziomdéw hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg wytwarzane i do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

obowigzuje zakaz obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii;

przestrzeganie stosownych przepiséw odrebnych przy zagospodarowaniu terendéw
potozonych w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

okreslony wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksimum 0,6 a minimum 0,10,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnictwa zbiorowego i ustugowych - 15 m,
- budynkdéw gospodarczych, garazy oraz obiektow matej architektury - 7 m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnictwa zbiorowego i ustugowych — 3,
- budynkéw gospodarczych, garazy - 1,

gabaryty dachéw - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° wtgcznie, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych, ptaskich o spadkach w granicach od 2° do 15°

dla terenéw potozonych w granicach zasiegu istniejgcych urzgdzen i rowow melioracyjnych
oraz ciekédw wodnych wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, ciekdw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzgdzen melioracyjnych,

ochrona systemow melioracyjnych przed zniszczeniem podczas realizacji inwestyciji,
zmiana zmeliorowanych uzytkow rolnych na tereny budowlane wymaga przebudowy
urzgdzen melioracyjnych w uzgodnieniu z wtasciwym inspektoratem WZMiUW,

zachowanie potencjatu przyrodniczego obszarow i obiektow cennych przyrodniczo
i krajobrazowo - obszaru chronionego krajobrazu,

okreslone parametry ksztattowania zabudowy — m.in. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: ustugowej - 30%,
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e koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugag
komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadéw;

e uwzglednianie lokalnych warunkéw hydrogeologicznych i konieczno$¢ ochrony wdéd
podziemnych przed zanieczyszczeniem w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sgsiedztwie uje¢ wody;

e zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

rozwigzania majgce na celu ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko:

o forma architektoniczna budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjng powinna harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz,
w szczegoblnosci eksponowaé wartosci architektury wspoétczesnej w zakresie konstrukcii,
formy, materiatéw budowlanych i detali architektonicznych;

e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jednostek osadniczych nalezy
zapewni¢ ukfad komunikacyjny umozliwiajgcy dojazd o kazdej porze roku, jednostek
ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych;

e ograniczanie niskiej emisji ze zrédet rozproszonych w wyniku m.in. zmiany paliw
weglowych na paliwa niskoemisyjne oraz wykorzystania indywidualnych Zrodet energii
odnawialnej;

e nakaz stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych  systemow cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen
do srodowiska;

e usprawnianie systemu odbioru, transportu i utylizacji odpadéw powstajgcych na terenie
gminy, upowszechnianie selektywnej zbiorki, zwiekszenie udziatu odzysku i recyklingu
odpadow;

e konieczno$¢ zbidrki odpadéw w ramach poszczegdlnych dziatek (nalezy przewidzie¢
miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbiérkg odpaddw) oraz zorganizowany ich wywo6z
na spetniajgce wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzgdzen;

e budowa kanalizacji sanitarnej w granicach wyznaczonej aglomeracji Sochocin
i odprowadzanie sciekow sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drog do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni Sciekdéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

e mozliwos¢ realizacji przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw (jako
rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikow
Sciekow);

e odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz z terendéw ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo lub docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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o planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako
podziemne lub napowietrzne, poprzez przedtuzenie istniejgcych w sgsiedztwie sieci,
w granicach linii rozgraniczajgcych drég a w przypadku braku mozliwosci ich
poprowadzenia w liniach rozgraniczajgcymi drég, dopuszcza sie inng ich lokalizacje przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

e nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie 2z rysunkiem planu. W przypadkach
nieokreslonych na rysunku obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

e przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z norm i przepiséw odrebnych
obowigzujgcych w tym zakresie.

rozwigzania majace na celu kompensowanie szkodliwych oddziatywan na srodowisko:

o ksztaltowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, poprzez wprowadzanie
elementéw poprawiajgcych ich funkcjonalnosé, takich jak: pasy zadrzewien wzdtuz ciekéw
wodnych, zadrzewienia srédpolne, zalesienia, oczka wodne;

e zachowanie okre$lonych wskaznikow intensywnosci zabudowy i wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej;

e okreslone zasady realizacji ogrodzen od strony drogi/ulicy:

— wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii
rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm,
wykonanych z trwatych materiatéw na terenach zabudowy ustugowej U i ogrodéw
dziatkowych ZD;

Ustalenia projektu Planu umozliwiajg realizacje rowniez innych dziatan/rozwigzan
kompensacyjnych, ograniczajgcych i zapobiegajgcych negatywnym oddziatywaniom na
Srodowisko, ktére mogg by¢ wskazywane na etapie opracowywania projektow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych rozstrzygniec lokalizacyjnych.

Podstawowym sposobem i narzedziem minimalizacji ewentualnych negatywnych oddziatywan
zwigzanych z realizacjg ustalen Planu jest przestrzeganie przy wdrazaniu poszczegdlnych
dziatan (realizacji poszczegdlnych zamierzen) obowigzujgcych przepiséw,
a w szczegolnosci postepowanie w sprawie oceny oddziatywania poszczegdlnych
przedsiewzie¢ na srodowisko.

11. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych - bioragc pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosé.

Okreslone w projekcie Planu zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sochocin,
uwzgledniajg uwarunkowania przestrzenne, ktére w znacznym stopniu determinujg mozliwosci
rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego obszaru. Nalezg do nich:

— bliska odlegtos¢ (okoto 10 km) od Ptoriska - miasta powiatowego i ponadlokalnego o$rodka
obstugi,
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— korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej — przez teren gminy
przebiega droga krajowa nr 50 Ciechanéw-Ptonsk-Wyszogréd-Grojec-Ostréw Mazowiecka
(wigzgca teren gminy z drogg krajowg nr 7, biegngca wzdtuz zachodniej granicy gminy
przez obszar gmin: Plonsk i Baboszewo oraz z magistralng linig kolejowg relacji
Warszawa-Gdansk w Ciechanowie) wraz z drogg wojewddzkg nr 632 Ptonsk - Nowe
Miasto - Nasielsk - Winnica — Puttusk,

— przebiegajgce przez teren gminy dwie nitki gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia
5 MPa o srednicy 200 i 400 mm relacji Ptonsk — Ciechanéw — Mtawa, z odejsciem
w Sochocinie o $rednicy 100 mm do stacji redukcyjno-pomiarowej (redukujgcej cisnienie
na cisnienie srednie 0,4 MPa), umozliwiajagcym sukcesywng gazyfikacje gminy,

— wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru (ponad 80% powierzchni gminy
stanowig obszary chronione: obszar chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne),
stwarzajgce warunki dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,

— wysoka, blisko 2- krotnie przekraczajgca wskaznik lesistosci powiatu ptonskiego, lesistos¢
gminy wynoszgca 28,3%;

— obecnos¢ biologicznie czynnych obszaréw, w niewielkim stopniu przeksztatconych,
wigczonych w krajowg sie¢ ekologiczng ECONET-PI, zwigzanych z doling rzeki Wkry.

Projekt Planu Obejmuje teren o powierzchni okoto 0,80 ha potozony jest w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, podlegajgcemu ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, gdzie przewidywane jest zagospodarowanie:

— teren ustug U;

Zagospodarowanie terenu powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej, istotne
znaczenie dla formutowania ustalen planu miata problematyka ochrony s$rodowiska.
W tym zakresie w procesie sporzgdzania projektu Planu byto wspétdziatanie i wskazywanie
rozwigzan alternatywnych. Zaproponowano taki sposob zagospodarowania terenu,
aby ograniczy¢ do minimum negatywne oddziatywania na $rodowisko, réwniez w skali lokalnej.
Przy wyborze rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie przeanalizowano takze
réznorodne zagrozenia dla najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Aleja Pachnicowa
(PLH 140054), ktory obejmuje 730 m fragment drogi powiatowej nr 741 z poboczami, miedzy
miejscowosciami Szpondowo i Dalanéwek w gminie Ptonsk i ktory aktualnie ma status obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty. Gatunkiem szczegdlnie chronionym, dla ktérego ochrony
utworzony zostat ten obszar jest pachnica debowa (Osmoderma eremita) — owad zasiedlajgcy
drzewa z dobrze wyksztatconymi dziuplami i préochnowiskami. Ze wzgledu na zanik
odpowiednich $rodowisk, tj. ekosystemédw w znacznym stopniu nasyconych starymi,
dziuplastymi drzewami pachnica debowa jest gatunkiem narazonym na wyginiecie.

Zagrozeniami dla prawidtowego funkcjonowania chronionego obszaru sg: mozliwosc
usuwania sprochniatych, dziuplastych drzew oraz penetracja siedlisk w poszukiwaniu
chrzgszczy i ich stadiow rozwojowych przez kolekcjonerow owaddw z chwilg opublikowania
informaciji o obszarze i celu jego utworzenia.

Poniewaz obszar objety projektem Planu potozony jest w odlegtosci okoto 9 km od obszaru
Natura 2000, w odmiennych warunkach srodowiskowych, ustalenia Planu w zaden sposéb nie
wptyng negatywnie na siedliska przyrodnicze i gatunki, dla ktérych ochrony obszar Natura
2000 zostat wyznaczony.
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Nie zastosowano zadnych rozwigzan, ktére pogorszylyby stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, wpltynetyby negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostaty wyznaczone analizowane obszary Natura 2000 raz pogorszyty integralnosé obszaréw
Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

Ustalenia zawarte w projekcie Planu:

— wykluczajg realizacje dziatan, ktére mogg wptyng¢ negatywnie na funkcjonowanie
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
0 ochronie przyrody (wymienionego chronionego obszaru: Nadwkrzanski Obszar
Chronionego Krajobrazu),

— zawierajg obowigzujgce akty prawne regulujgce zasady gospodarowania na ww.
obszarach.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw jego
realizacji. Niniejsza prognoza opracowana zostata dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin (sporzgdzanego w zwigzku z uchwatg
Rady Miejskiej w Sochocinie Nr XXV/204/2021 z dnia 6 maja 2021r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
oznaczonego literami ABCD na terenie miasta Sochocin, z uwzglednieniem wymogow art. 51
ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, po stwierdzeniu, ze niniejszy Plan nie narusza ustalehn Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Sochaocin nr VII/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje teren (dziatki o0 numerach ewidencyjnych
108/4 i 454/4 o powierzchni ok. 0,80 ha) na obszarze miasta Sochocin a takze uwzglednia
powigzania z terenami otaczajgcymi, np. w zakresie powigzan drogowych, systemu obszaréw
chronionych, struktury krajobrazu, ciggtosci powigzanh przyrodniczych, gospodarki wodnej
i odpadami oraz migracji zanieczyszczen.

Zakres prac uwzglednia charakter projektu Planu (skale, szczegotowosc ustalen),
wymogi art. 51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U.2020 poz. 283) oraz - uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Miawie - zakres prognozy i stopien jej szczegotowosci.

W toku prac dotyczgcych przygotowania projektu Planu, jak i Prognozy uwzglednione zostaty
dokumenty planistyczno-programowe, przede wszystkim:

e 0 charakterze regionalnym:

— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne
Mazowsze (Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r.);
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e O

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata
nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego);

Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 (Uchwata
nr 3/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012) o
raz aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
w obszarze wskazania miejsc spetniajgcych warunki magazynowania odpadéw
dla zatrzymanych transportow odpadéw (Uchwata nr 91/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r);

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 3/17 z dnia 24 stycznia 2017 roku);

Program zwiekszania lesistosci dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020
(Uchwata nr 18/07 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2007r.);

Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru
szczegolnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych waod
nalezy ograniczyé w granicach regionéw wodnych: Srodkowej Wisty, tyny
i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 4 kwietnia 2017 r.
poz. 3191);

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia
9 pazdziernika 2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U.
poz. 2147);

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod  powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. poz. 2149);

charakterze ponadlokalnym:

Program ochrony s$rodowiska dla powiatu ptohskiego do roku 2023 (uchwata
nr XL111/250/2017 Rady Powiatu Ptoriskiego z dnia 28 grudnia 2017 roku).

charakterze lokalnym:

Strategia Rozwoju Gminy Sochocin na lata 2016-2020 z perspektywg do roku 2025
(Uchwata Nr XI11/101/2016 Rady Gminy Sochocin z dnia 2 lutego 2016 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Sochocin na lata 2017-2020 z perspektywa
do 2024 roku” (Uchwata Nr XXIX/219/ 2017 Rady Gminy Sochocin z dnia
31 pazdziernika 2017 r.);

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sochocin (Uchwata Nr XXX/230/2017 Rady
Gminy Sochocin z dnia 20 grudnia 2017 roku);

Rozporzadzeniem Nr 151 Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2005 r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Sochocin (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 248, poz. 8112).

W Prognozie uwzgledniono réwniez sporzgdzone na potrzeby projektu Planu opracowanie
ekofizjograficzne, zawierajgce szereg analiz i ocen stanu srodowiska przyrodniczego
oraz warunkow jego funkcjonowania.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji projektu Planu, ktorej celem jest identyfikacja i ocena
potencjalnych wptywow na komponenty Srodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie i warunki
zycia ludzi, ktére mogg nastgpi¢ na skutek realizacji ustaleh projektu Planu, jak réwniez
przedstawienie rozwigzan ograniczajgcych skutki negatywne. Do oceny wptywu zapisow
projektu Planu na Srodowisko zastosowano gtownie metody opisowe (analizy jakosciowe
wykorzystujgce dostepne dane na temat stanu $rodowiska przyrodniczego) oraz metode
analogii srodowiskowych, zaktadajgcg kontynuacje procesdéw zachodzacych obecnie
w srodowisku (moze zmieniac¢ sie jedynie ich intensywnosc).

Zasadniczej ocenie poddano okreslone w projekcie Planu gtébwne zasady
zagospodarowania terenu oraz podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Przy ocenie mozliwych przemian elementow srodowiska zatozono petng realizacje
ustalen, w szczegolnosci dziatania najbardziej ingerujgce w Srodowisko - zwigzane
z realizacjg systeméw komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz gospodarkg wodna.

Realizacja zagospodarowania przestrzennego okreslonego w projekcie Planu wigze sie
zarowno z efektami gospodarczymi i spotecznymi, jak i skutkami w zakresie $rodowiska
przyrodniczego. Szczegolowe sposoby zmniejszenia negatywnych oddziatywan okreslane
zostang w ramach odrebnych procedur w odniesieniu do poszczegdélnych przedsiewziec.
Zawarto w nim szereg zapisOw majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan inwestycji na s$rodowisko, a takze rozwigzan stuzgcych poprawie jakosci
poszczegdlnych komponentéw srodowiska determinujgcej warunki zycia ludzi. Zasada
zréwnowazonego rozwoju zostata uwzgledniona poprzez wskazanie wielu kierunkéw dziatan
zmierzajgcych do zachowania funkcji ekologicznych $rodowiska przyrodniczego i jego
wartos$ci dla przysztych pokolen oraz poprawy warunkow zycia mieszkancéw gminy.

Zaproponowany w Planie sposéb zagospodarowania terenu, ogranicza do minimum
negatywne oddziatywania na srodowisko, réwniez w skali lokalnej. Szczegdlnie istotny dla
utrzymania aktualnego stanu Srodowiska jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko na terenach potozonych w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Skutki realizacji ustalen Planu mozna analizowa¢ bezposrednio poprzez rejestrowanie
wnioskéw dotyczacych sporzgdzenia zmiany juz uchwalonego planu, w zakresie obszaru
jak i funkcji, ktérych dotyczy¢ bedzie proponowana zmiana.

W punkcie 9. Prognozy przeprowadzona zostata ocena potencjalnego oddziatywania
na komponenty srodowiska przyrodniczego i zasoby kulturowe. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze realizacji planowanego zainwestowania i zagospodarowania towarzyszy¢ beda
przede wszystkim oddziatywania niezauwazalne.

Obserwowany w ostatnim okresie rozwdj funkcjo turystyczno-rekreacyjnej wraz z rozwojem
motoryzacji oraz poprawa sytuacji spoteczno-ekonomicznej w gminie Sochocin skutkowac
beda natomiast zwiekszong presjg na przestrzen przyrodniczg w odniesieniu do powietrza,
gleb oraz ze wzgledu na sasiedztwo terendéw zalesionych — roslin i zwierzat (minimalne
oddziatywania negatywne).

W ramach prac nad Prognozg dokonano réwniez przegladu, najbardziej adekwatnych
dla realizacji projektu Planu, dokumentéw oraz formutowanych w nich celéw ochrony
Srodowiska.
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Wsrdd nich znalazly sie konwencje i strategie UE, ktére definiujg obligatoryjne cele zwigzane
z ochrong srodowiska oraz krajowe dokumenty strategiczne, ktére formutujg cele i zadania w
perspektywie do roku 2020. Analiza zapisow dotyczacych Srodowiska przyrodniczo-
kulturowego pozwala stwierdzi¢, ze ustalenia projektu Planu w ogdlny sposéb nawigzujg do
celow ochrony s$rodowiska okreSlonych w wielu dokumentach rangi krajowej
i miedzynarodowe;.

13. Wykorzystane materialy.

— Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru
szczegdblnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod nalezy
ograniczyé w granicach regiondw wodnych: Srodkowej Wisty, Lyny i Wegorapy, Niemna,
Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 4 kwietnia 2017 r. poz. 3191).

- Karta informacyjna jednolitej czesci wod podziemnych Nr 49
(www.pgi.gov.pl/docmantree/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-40-59/4467-karta-
informacyjna-jcwpd-nr-49/file.html).

— Opis zatozen do sporzadzenia projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
PLH 140054 Aleja Pachnicowa.

— Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochocin (maj 2014).

— Program ochrony i rozwoju zasobéw wodnych wojewddztwa mazowieckiego w zakresie
udroznienia rzek dla ryb dwusrodowiskowych przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 roku Uchwatg Nr 98/06.

- Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Stan srodowiska
w wojewodztwie mazowieckim raport 2020 r.; Monitoring rzek w latach 2010-2015.;
Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku; Roczna
ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2019.

— Ocena i waloryzacja gruntow wiejskich — A. Hopfer, R. Cymerman, A. Nowak —
— Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze i Le$ne — Warszawa 1982 rok.

—  Wisniewolski W., Gi,erej A., Regulacja rzek a ichtiofauna — Skutki i srodki zaradcze,
Instytut Rybactwa Srodlgdowego im. St. Sakowicza. Zaktad Rybactwa Rzecznego
w Zabiencu, Okreg Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Ciechanowie.

— wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-
rzek/1095,Monitoring-rzek-w-latach-2011-2016.html|?search=3025693782

— www.pzw.org.pl/pliki/prezentacje/1395/cms/szablony/11205/pliki/013_wisniewolskigie
rej.pdf

- www.warszawa.rdos.gov.pl
- www.mos.gov.pl
— www.warszawa.lasy.gov.pl/web/plonsk/

— https://bip.lasy.gov.pl/pl/bip/dg/rdlp_warszawa/nadl_plonsk/plan_urzadzania_lasu
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