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dla terenéw w granicach administracyjnych wsi: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy.
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Uchwata Nr ...........[2024

Rady Miejskiej w Sochocinie
zdnia.......coeeeeeein 2024r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych wsi: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 40 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. i art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 tekst jednolity, w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Sochocin Nr XIX/151/2020 z dnia 19 sierpnia 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terendw
w granicach administracyjnych wsi: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krélewskie, Kuchary
Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy, zmieniong uchwatg Nr ..........c......... Rady Miejskiej w
Sochocinie zdnia .........ccccovriiene. W sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla terendw w granicach
administracyjnych wsi Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie,
Milewo, Wycinki, Zelechy, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowarn
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin” (przyjetego uchwatg Rady Gminy
Sochocin nr VII/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.).

Rada Miejska w Sochocinie, postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenow
w granicach administracyjnych wsi : Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krolewskie, Kuchary
Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 (powierzchnia
ok. 3789 ha) do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1. Czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajacej sie z czterech rozdziatow:

l. Ustalenia ogoline;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;

[l Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terendw:

Biele (zatgcznik nr 1-1),

Ciemniewo (zatgcznik nr 1-2),
Gutarzewo (zatacznik nr 1-3),

Kepa (zatgcznik nr 1-4),

Kuchary Krélewskie (zatacznik nr 1-5),
Kuchary Zydowskie (zatacznik nr 1-6),
Milewo (zatacznik nr 1-7),

Wycinki (zatacznik nr 1-8),

Zelechy (zatacznik nr 1-9),
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V. Ustalenia koncowe.

2 Czesci graficznej, na ktorg sktada sie 9 rysunkdw w skali 1:2 000, zwanych dalej rysunkiem planu,
stanowigcych zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4. Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty;

5. Danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisanych
w formie elektronicznej — stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023r. poz.977 tekst jednolity);

Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegolnosci :

a) Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Prawo ochrony Srodowiska,
Ustawa o odpadach,
Prawo wodne,
Prawo budowlane,
Ustawa o lasach,
) Ustawa o drogach publicznych,
) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunki w skali 1:2000,
stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

Symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu;

Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedaca granicg pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcii);

Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz okreslong ustaleniem w tek$cie niniejszej uchwaty, przed ktorg nie wolno lokalizowa¢ nowo
realizowanych obiektow budowlanych, w szczegoino$ci budynkéw, z zastrzezeniem, iz
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1.

12.

13.

14.

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankéw,
wykuszy i loggi, klatek schodowych wysunietych nie wiecej niz 1,5 m,

b) kondygnacii i cze$ci podziemnych budynku wysunietych nie wigcej niz 1,5 m,
c) instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) sieci i urzadzen infrastruktury.

Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu
funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi minimum 60% wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezbedng do wtasciwej obstugi terenu.

Przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajace lub uzupetiajace przeznaczenie podstawowe i mogace z nim
harmonijnie wspdtistnie¢, dopuszczone na warunkach okre$lonych planem. Przeznaczenie
uzupetniajace moze byc¢ realizowana niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu,
bankow i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktérych funkcjonowanie:

1) nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi;

2) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $Srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;

3) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

4) w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych np. przez
emisje nieprzyjemnych zapachdw, dyméw, sktadowania odpaddw na otwartej powierzchni;

Proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne,
ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytdw, okreSlonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych, w szczegdinosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny,
olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczna, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



7) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw
osuwania sie mas ziemnych;

8) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

9) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciii infrastruktury technicznej;
12) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terendw komunikaciji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrozniajgcym je sposrod innych terendw;

5) obiektow wpisanego do ewidencji zabytkow;

6) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

7) granic strefy konserwatorskiej ochrony stanowiska archeologicznego;

8) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu;
9)
10
11

L=

granic obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (o prawdopodobienstwie 1% i 10%);
) objetych ochrong pomnikéw przyrody;
) wymiarowanie w metrach.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

L=
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) tereny sportu, rekreaciji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

6) tereny ustug, magazynow i produkciji, 0znaczone na rysunku planu symbolem U.P.

7) tereny produkciji energii (elektrownia stoneczna), oznaczone na rysunku planu symbolem PF.
8) tereny produkciji energii (elektrownia wiatrowa), oznaczone na rysunku planu symbolem PW.
9) tereny rolnicze i zieleh naturalna, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

11) tereny zabytkowych parkéw podworskich, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPz.

12) tereny nieurzadzone;j zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.

14) tereny docelowo przeznaczone do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLD.
15) tereny uzytkdw ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE.

16) tereny wod powierzchniowych (rzek, stawow), oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
17) tereny istniejacych ciekébw wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu

symbolem WR.
18) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, 0znaczone na rysunku
planu symbolem KDGP;
tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi gtowne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
tereny komunikacji drogowej publiczne - drogi zbiorcze, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDZ.
tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.
23) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
24) tereny obstugi komunikacji lotniczej - ladowisko, oznaczone na rysunku planu symbolem KL.

19
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§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementdw przestrzeni
ogdInodostepnych (wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura).

2. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢ terenow, budynkow i urzadzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

3. Okresla sie zasady lokalizowania budynkdéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. W przypadku istniejacych budynkow, wysunigtych poza ustalone
planem linie zabudowy (w kierunku osi drogi) dopuszcza sie utrzymanie powyzszej zabudowy,
z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy i remontu, z zachowaniem obecnej linii zabudowy
oraz uwzgledniajac pozostate ustalenia niniejszego planu i obowigzujacych przepiséw odrebnych.

4. Na elewacjach budynkdw obowigzuje stosowanie niskiej intensywnosci zabarwienia
z dopuszczeniem stosowania nastepujacych materiatbw o wysokiej intensywno$ci zabarwienia:
cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Obszar przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym stanowi droga krajowa nr 50 , dla ktore;
ustala sie dziatania inwestycyjne zwigzane z jej funkcjonowaniem.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw wsi Biele, Ciemniewo i Wycinki konieczno$¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zapisow
dotyczacych rozbudowy istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Ptorsk-Olsztyn — jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



3. Wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym, obejmujace tereny zieleni
parkowej, w miejscowo$ciach: Gutarzewo (teren 1 ZPz) i Kuchary Zydowskie (teren 1 ZP).

4. Ponadto za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie tereny: drég publicznych, placow i skwerow.

5. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla terendw objetych planem zakaz lokalizacii:

1) na terenach MN, ML, RM, RZ, ZPz, ZP, ZL, ZLD, Z, ZE, WS i WR - przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) naterenach U, US, U.P, PW, PF i KL - przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przedsiewziet, ktdre nie spetniajg wymogow przepisdéw odrebnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne.

2. Respektowanie ustalen okreslonych w Rozporzadzeniu Nr 24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (z pdzniejszymi zmianami), obejmujacego
swoim zasiegiem tereny w miejscowosciach: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary
Krolewskie, Kuchary Zydowskie i w czesci Zelechy,.

3. Ochrona pomnikow przyrody, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Mazowieckiego w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptoriskiego:

1) rozporzadzenie nr 40 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152 z 2008 r, poz 5338:

- Kuchary Krélewskie - dab szyputkowy, dziatka nr ew. 32,
- le$nictwo Kepa — 3 deby szyputkowe, oddziat 99b.

2) rozporzadzenie nr 41 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152 z 2008 r, poz 5339:

- Gutarzewo - dab szyputkowy, dziatka nr ew. 69/4,
- Kepa - dab szyputkowy, dziatka nr ew. 236,
- Kepa - dab szyputkowy, dziatka nr ew. 132.

6. Ochrona (nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych) uzytkowego poziomu
wodono$nego (obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w opracowaniu Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000,
arkusz Sochocin 0408. Dotyczy terenéw wsi: Milewo, Wycinki, Zelechy oraz w czesci: Biele,
Ciemniewo, Kuchary Krolewskie i Kuchary Zydowskie.

7. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowaé
przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw
hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki
budowlanej, na ktorej sq wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;



10.

1.

12.

2) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) zakaz stosowania rozwigzan mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajgce
przemieszczanie si¢ gatunkdw;

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen.

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych
systemow cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do Srodowiska.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej - dopuszcza sie realizacje przydomowych lub grupowych oczyszczalni
Sciekdw. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
sie funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikow $ciekow.

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony Srodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach do tego przystosowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym.

Ochrone istniejacych ciekéw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowdw nalezy przeprowadzac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Przy zagospodarowaniu terendw (w tym takze terenow zieleni) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
potrzeb migracji gatunkow roélin, grzybow i zwierzat (miedzy innymi poprzez stosowanie azurowych
ogrodzen oraz kontynuacje ciggow zielonych).

Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,
przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obostrzen w pasach technologicznych infrastruktury
techniczne (istniejgcych lub planowanych) oraz ustalen zawartych w art. § 3 ust. 2a Rozporzadzenia
Nr 24 Wojewody Mazowieckiego.

Minimalny udziat terendw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale |I1.

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

Zagospodarowanie terenéw objetych planem w sposéb uwzgledniajacy otoczenie przyrodnicze,
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi
w § 10 oraz ustaleniami szczeg6towymi dla wyznaczonych terendw.

Zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,
z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektow na dziatce budowlanej kolorystyki
elewacji i materiatéw wykonficzeniowych przy zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwarte;.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.

Ochrona obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:

1) Biele - grodzisko wczesnosredniowieczne (oznaczone odpowiednim symbolem na terenie
11RZ), Nr rejestracyjny 124/76-750/70WA z dnia 08.10.1981r.
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2) Gutarzewo- park podworski krajobrazowy (teren 1ZPz), Nr rejestracyjny A-220 z dnia
30.08.1980r.,;

3) Kuchary Zydowskie- aleja lipowa (oznaczona odpowiednim symbolem na terenie 29RZ),
Nr rejestracyjny A-221 z dnia 30.08.1980r.

Ochrona obiektow zabytkowych (w tym stanowisk archeologicznych) wpisanych do Gminne;
Ewidenciji Zabytkdw, figur, krzyzy i kapliczek przydroznych objetych planem. Podejmowanie dziatan
w obszarach lub przy obiektach objetych ochrong konserwatorska, wymaga stosowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego.

Ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych (Biele, Ciemniewo,
Gutarzewo, Kepa), oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem, zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéow.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, okre$la sie

indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczego6towych,
zawartych w rozdziale |Il.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek o powierzchni innej niz wskazane w ustaleniach
szczegblowych w przypadku wydzielania dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi, w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych.

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia ~ zakazéw obowigzujgcych
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (obejmujacego swoim zasiegiem tereny
w miejscowosciach: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krolewskie, Kuchary Zydowskie
i w czesci Zelechy), zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.2023 poz.1336).

Nakazuje sie przy zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w
Obszarze Chronionego Krajobrazu zachowanie istniejacego drzewostanu. Ewentualng wycinke
drzewostanu kolidujacego z zamierzeniem budowlanym ograniczy¢é do niezbednego minimum.
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Ochrona uzytku ekologicznego w Kepie (teren 1ZE). Zasady gospodarowania na tych obszarach
reguluje Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 175 poz. 5572), z pdzniejszymi zmianami.

§ 15. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.

Zasady podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych
terenéw funkcjonalnych, zawartych w rozdziale III.

§ 16. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1.

w tym zakaz zabudowy.

Przy zagospodarowaniu terenéw we wsiach: Biele, Gutarzewo, Kepa i Kuchary Zydowskie -
konieczno$¢ uwzglednienia obszaru szczeg6inego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania
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inwestycyjne musza byc realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych wskazanych w ustawie prawo wodne.

Na obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig o zasiegu zalewu 1% dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, jej przebudowe i remont z mozliwoscig jej rozbudowy, realizacje infrastruktury
technicznej i systemow komunikacji oraz obiektow niezwigzanych trwale z gruntem zgodnie
z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania terendw szczeg6lnego zagrozenia powodzig
z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepisow odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowe;.

Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig o zasiegu zalewu 10% dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, jej przebudowe i remont, bez mozliwosci jej rozbudowy, realizacje
infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji oraz obiektéw niezwigzanych trwale z gruntem
zgodnie z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania terendw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowe;.

. Zmiany przepisobw prawa inorm z ktorych bedzie wynikat inny zasieg obszaréw zagrozenia

powodziowego nie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Przy zagospodarowaniu czesci terenéw we wsiach: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa -
konieczno$¢ uwzglednienia obszaréw osuwania sie mas ziemnych. Wszelkie dziatania inwestycyjne
musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Przy zagospodarowaniu czesci terenéw we wsi Gutarzewo konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnej
mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego ,GUTARZEWO” na rzece Wkrze wraz z urzgdzeniami
i obiektami retencji oraz energetyki wodnej. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane
w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy, Dopuszcza sie zmiane funkcji obiektow w procesie
restrukturyzacji pod warunkiem, ze nowa funkcja nie spowoduje pogorszenia stanu Srodowiska ani
ograniczen sasiadujgcych terenow istniejacych i projektowanych.

Przy zagospodarowaniu terenébw w obszarze wsi: Biele i Ciemniewo konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych przesytowych rurociggéw gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa)
relacji Ptonsk — Ciechanow.

Dla w/w terendw ustala sie:

1) utrzymanie stref kontrolowanych obejmujgcych pasy terenéw po 15 m w obie strony od osi
gazociggdw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w/w strefy kontrolowanej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przy zagospodarowaniu terenow w obszarze wsi: Biele, Milewo, Wycinki i Zelechy konieczno$é
uwzglednienia istniejacych elektrowni wiatrowych — strefa zakazu lokalizacji zabudowy o funkcii
mieszkaniowej w odlegtosci rownej 10- krotnosci catkowitej wysoko$ci wiatraka. Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych. Zmiany przepisdw prawa i norm, z ktorych bedzie wynikata inna niz w/w wymieniona
strefa zakazu, nie powodujg konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ zachowania istniejacej sieci dystrybuujacej energii
elektrycznej i uwzglednienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z ich istnienia.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji.

1.

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

1) KDGP - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego GP;
2) KDG - drogi klasy gtéwnej G;

3) KDZ - drogi klasy zbiorczej Z,

3) KDL - drogi klasy lokalnej L;

4) KDD - drogi dojazdowe klasy D.

Droga krajowa DK 50 klasy gtéwnej przyspieszonej stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Na przebiegu w/w drogi nalezy ograniczy¢ liczbe i czestos¢ zjazdow przez
zapewnienie dojazdu z innych drog nizszych klas oraz poprzez planowane drogi dojazdowe lub
serwisowe — w szczegdlno$ci do terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe.

Dla terenéw drdg publicznych ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych oraz lokalizacja infrastruktury techniczne;
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych,
elementdw infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementdw energetycznych z nig zwigzanych a takze osSwietlenia
ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych), w sposéb, ktéry nie spowoduje zmniejszenia
trwatoSci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

linie rozgraniczajace dla drég wymagajacych poszerzenia ustala sie¢ symetrycznie po obu
stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych Scieé linii rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej oraz wynikajacych z ich istnienia obostrzen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

8) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy

9)

bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych,
a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie.
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4. Dla terenéw drog wewnetrznych KDW, ustala sie:

1)

przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

szeroko$¢ drog zgodnie z rysunkiem planu.

dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako rownorzednych
i utwardzenie drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem
przestrzeni ruchu kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych,
elementdw infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych a takze o$wietlenia
ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych), w sposéb, ktéry nie spowoduje zmniejszenia
trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementoéw
infrastruktury technicznej oraz wynikajacych z ich istnienia obostrzen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

Ustala sie uktad komunikacji pieszej:

chodniki w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terendw funkcjonalnych.

Ustala si¢ ukfad komunikacji rowerowej:

prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla rowerow;
prowadzenie Sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

Dopuszcza sie wydzielanie drog dojazdowych nie okre$lonych w planie w celu zapewnienia

komunikaciji i prawidtowej fukcjonalno$ci zabudowy.

5.
1)
2)
6.
1)
2)
7.
8.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

Ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na budynek wliczajac miejsce
w garazu;

zabudowa rekreacji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na budynek;

obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 1 miejsce postojowe/pokdj;

ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 pow. uzytkowe;,

ustugi gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych;

ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne -
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 pow. uzytkowej;

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.
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8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w tym dla
0s0b ze szczegblnymi potrzebami:

— w miejscach i w ilosci okre$lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
— dla obiektow handlowych i zabudowy ustugowej w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W oparciu 0 sieci istniejace i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowe;j,
elektroenergetyczng,

gazowa,

6) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig jego modernizacii, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrebnych oraz ustalen zawartych w ,Regulaminie dostarczania wody i odprowadzania
Sciekow na terenie miasta Sochocin” (Uchwata nr XXXII1/238/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 13.10.2021r.).

Realizacja poszczegolnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi.

Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ jako podziemne lub
napowietrzne, poprzez przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, jako prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdIno$ci przez tereny drdg publicznych, przy spetnieniu
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, z zachowaniem min. Srednicy przewodow sieci
infrastruktury technicznej:

1) dn. 80 dla wodociggow;

2) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej;

3) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowe;j;

4) dn. 50 dla kanalizacyjnych przewodéw ttocznych;
5) dn. 25 dla gazociggow.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi terenow drog publicznych w sposob niekolidujacy z istniejacg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki le$nej na obszarach laséw, w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej przebiegajacej wzdtuz istniejgcych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych
do realizacji drég lokalnych i dojazdowych
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8.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrebnym.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo poprzez istniejacq i planowang zbiorczg sie¢
kanalizacji sanitarnej realizowang wzdtuz istniejacych i planowanych drég do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni sciekow w miejscowosci Kondrajec, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekow
sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikéw (Scieki dowozone
bedg wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego przy gminnej, mechaniczno-biologiczne;
oczyszczalni Sciekéw w Kondrajcu) oraz indywidualnych lub zespotowych oczyszczalni Sciekdw,
(o ile pozwalajg na to warunki gruntowe), zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym..

Odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo lub docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych do indywidualnych systemow kanalizacji deszczowej,
ktorych obszar oddziatywania miesci sie na dziatce Inwestora, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nie powodujgcych zanieczyszczenia
waod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnym:;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym.

Dopuszcza sie realizacje stawow, zbiornikébw wodnych i urzadzehn melioracyjnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie na dziatce Inwestora, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb powodujacy sptyw z nich wéd opadowych
lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

Gospodarka odpadami — koniecznos¢ zbiorki odpadéw w ramach poszczegolnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiorkg odpaddw) oraz zorganizowany ich
wywdz na spetniajagce wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

Zachowanie lokalizacji istniejacych sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej i uwzglednienie
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z ich istnienia. Dopuszcza sie budowe nowej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej
infrastruktury na podstawie przepiséw odrebnych.

Uwzglednienie paséw technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) wzdtuz przebiegu istniejacych
i planowanych linii elektroenergetycznych a szeroko$¢ w/w pasow oraz zagospodarowanie terenu
w ich obrebie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terenéw pod lokalizacje zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej — rozpatrzenie przytaczenia odbywa sie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Realizacja zrodet energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz wszelkie
dziatania inwestycyjne muszag by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej lub
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej WN,SN i nn na podstawie przepisow
odrebnych z uwzglednieniem;

Zaopatrzenie w energie elektryczng z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej lub
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej WN,SN i nn na podstawie przepisow
odrebnych z uwzglednieniem;

1) Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych
tj. terenach ogodinie dostepnych dla prowadzenia sieci oraz poza nimi na terenach innego
przeznaczenia bez koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego;

2) Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej na podstawie przepisow odrebnych
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN,SN i nn wraz z przytaczami w wykonaniu kablowymi/lub
napowietrznym,

- linii elektroenergetycznych 110 kV ( w tym stacji 110kV/SN) i SN ( w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowymi/lub napowietrznym.

We wsi Kuchary Zydowskie dostepny jest gaz ziemny sieciowy poprzez gazociag $redniego cisnienia
od stacji redukcyjno-pomiarowej, z wykorzystaniem przebiegajgcych przez teren gminy dwoch nitek
gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji Ptorisk-Ciechandw. Istnieje mozliwo$¢ jego
rozbudowy zgodnie z ,Zatozeniami do planu zaopatrzenia gminy SOCHOCIN w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” z 2006 roku.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny poprzez
punkty sprzedazy gazu w poszczegdinych miejscowo$ciach, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.
Przy zagospodarowaniu terenéw w Bielach, Ciemniewie i Wycinkach konieczno$¢ uwzglednienia
ustalen zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
dotyczacych rozbudowy istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Ptorisk-Olsztyn — jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem wysokosprawnych,

proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga telekomunikacyjna i teleinformacyjna w systemie przewodowymi i bezprzewodowym
poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska.

Dla terendw rowdw melioracyjnych oraz terenéw do nich przylegtych plan ustala:

1) obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci istniejacych odkrytych rowdw melioracyjnych,
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2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowow otwartych i rzek w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od ich gornej krawedzi;

3) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi koryta
rzeki lub rowu.

§ 19. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

1.

W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terendw.

§ 20. Stawka procentowa.

1.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, oktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata okreslona w ustaleniach
szczegbtowych, zawartych w rozdziale IV — Ustalenia koncowe.

ROZDZIAL 1Nl

Ustalenia szczeg6towe dotyczace wyznaczonych terenow.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dotyczg terendw wyznaczonych w miejscowosciach:

—_

©oo NG w

Biele,

Ciemniewo,
Gutarzewo,

Kepa,

Kuchary Krélewskie,
Kuchary Zydowskie,
Milewo,

Wycinki,

Zelechy.

§ 22. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw w miejscowosci BIELE.

1.

2.

3.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw (z wytaczeniem terenu 7RZ i drogi 1KDZ)
ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 10MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 31, ustala sie:

— naterenach 7-10MN - utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie
przepisow dotychczasowych (m.p.z.p. —uchwata Rady Gminy Sochocin Nr V/41/2015 z dnia
31.03.2015r), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni
wiatroweyj;

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1 — 2ML. Poza

ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

1) na terenie 2ML utrzymanie funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej na podstawie przepiséw
dotychczasowych (m.p.z.p. —uchwata Rady Gminy Sochocin Nr V/41/2015 z dnia 31.03.2015r),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni wiatrowey;

2) na terenie 1ML - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 = 11RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) na terenach 10-11RM - utrzymanie funkcji zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow
dotychczasowych (m.p.z.p. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XV1/101/05 z dnia 19.05.2005r),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni wiatrowey;

2) na terenie 5RM konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa drogi krajowej 1KDGP oraz lasu 22ZL -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu dla
budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

3) na terenach 10-11RM - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elektrowni wiatrowych,
utrzymanie istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z mozliwosciq modernizacii,
przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

4) na terenie 9RM - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorisk — Ciechanéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

. Wyznacza sie tereny ustug, magazyndw i produkcji, oznaczone symbolami 1 - 5U.P. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 36, ustala sie:

— na terenie 4U.P - utrzymanie funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela, na podstawie przepisow
dotychczasowych (m.p.z.p. —uchwata Rady Gminy Sochocin Nr V/41/2015 z dnia 31.03.2015r),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni wiatrowe;.

. Wyznacza sig istniejacy teren produkciji energii (elektrownia wiatrowa), oznaczony symbolem 1PW.

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 14RZ. Poza ustaleniami

szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) na terenach 11RZ i 14RZ - koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 11RZ i 14RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 5RZ, 6RZ i 11RZ - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdw
gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorisk — Ciechanéw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7;

4) na terenach 4-8RZ, 12RZ i 13RZ - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elektrowni
wiatrowych;

5) na terenie 11RZ - obowigzek uwzglednienia obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) na terenach 11RZ i 14RZ - obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 30ZL. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

17



10.
1.
12.

13.

14.

15.

16.

1) naterenach 26ZL, 29ZL i 30ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania Sie¢ mas
ziemnych;

2) na terenach 13-15ZL i 23ZL - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdw
gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Plorisk — Ciechanéw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7;

3) na terenach 23-26ZL - obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren docelowo przeznaczony do zalesienia, oznaczony symbolem 1ZLD. Poza

ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 44, ustala sie

1) konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza si¢ teren nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1Z.

Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych (rzeka Wkra), oznaczony symbolem 1WS.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-5WR. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

— na terenie 3WR - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggow gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Plorisk — Ciechandw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK 50),
oznaczony symbolem 1KDGP. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w §48, ustala sie:

— wyznaczenie pasa terenu umozliwiajgcego uzyskanie docelowo szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3039W). Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

1) teren drogi o zmiennej szeroko$ci 9-14,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych rurociggdéw gazowych wysokiego cisnienia
(DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorsk — Ciechanéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 16 ust. 7.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL (droga
powiatowa P3038W). Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 51, ustala sie:

1) teren drogi 0 zmiennej szerokosci 9,6-14 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych rurociggdéw gazowych wysokiego cisnienia
(DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorsk — Ciechanéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 16 ust. 7.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:
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17.

18.
19.

— teren drogi 0 zmiennej szerokosci 9,2-11,3 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 4KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:
1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
) teren drogi 2KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren drogi 3KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

teren drogi 4KDW o zmiennej szeroko$ci 2,8-7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu;

5) na terenie drogi 4KDW - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdw
gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Plorisk — Ciechandw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

Ustalenia dla poszczegolnych rodzajéw terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrong ponizszych obiektow
zabytkowych:
- wpisanych do rejestru zabytkow;

1) grodzisko wczesnosredniowieczne (oznaczone odpowiednim symbolem na terenie 11RZ),
Nr rejestracyjny 124/76-750/70WA z dnia 08.10.1981r.:

- wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:

1) teren 1RM - budynek gospodarczy nr 2, mur. 1923r;

2) teren 3RM - budynek mieszkalny nr 5 mur. 1922r;

3) teren 6RM - budynek mieszkalny nr 11 mur/drew. 1 éw. XXw.
4) teren TRM - budynek mieszkalny nr 12 mur/drew. 1914r;
oraz stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko 47-61/1,

2) stanowisko 47-61/8,

3) stanowisko 47-61/9.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw w miejscowosci CIEMNIEWO.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-8MN. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 31, ustala sie:

— na terenie 1IMN - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-7ML.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-16RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:
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10.

1.

12.

1) na terenach 1RM i 10RM - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 1RM - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.

Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 15RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) naterenie 1RZ i 2RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenach 12RZ, 13RZ i 14RZ - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych
rurociggéw gazowych wysokiego ci$nienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptonsk —
Ciechanéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

3) na terenie 9RZ - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 23ZL. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

— na terenach 17ZL, 21LZ i 22ZL - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych
rurociggdw gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorisk —
Ciechandw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

Wyznacza sig tereny istniejgcych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-5WR. Poza ustaleniami szczeg6towymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

— na terenie SWR - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptonsk — Ciechandw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK 50),
oznaczony symbolem 1KDGP. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

— wyznaczenie pasa terenu umozliwiajgcego uzyskanie docelowo szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL. Poza ustaleniami
szczegoOtowymi, zawartymi w § 51, ustala sie:

— teren drogi o szerokosci ok. 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-2KDD. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren drogi 2KDD o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-6KDW. Poza ustaleniami
szczegoOtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) teren drogi 2KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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teren drogi 3KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)

4) teren drogi 4KDW o szerokos$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
) teren drogi SKDW o szerokosci ok. 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

teren drogi 6KDW o szerokoSci ok. 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) na terenie 6KDW - konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych rurociggéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptosk — Ciechanéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 31 do 54

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych stanowisk
archeologicznych:

1) stanowisko 46-61/5,
2) stanowisko 46-61/33.

§ 24. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenow w miejscowosci GUTARZEWO.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-5MN.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-20ML. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

1) na terenach 4ML i 18-19ML - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejgce;
zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy, remontu oraz jej rozbudowy, dla budynkéw
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
oraz przepisow odrebnych;

2) na terenach 4ML i 5ML - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m
od linii brzegdw rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach SML, 10ML, 15ML i 16ML - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-27RM. Poza ustaleniami

szczego6towymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) naterenach 2-3RM, 5-8RM, 10-14RM, 19-21RM i 23RM - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cig modernizacji, przebudowy, remontu oraz jej
rozbudowy, dla budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

2) na terenie 7TRM - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 7RM, 8RM, 10RM i12-16RM - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych
w pasie 50 m od linii brzegdw rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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1.

4) naterenach 11RM i 15-16RM - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1-2U. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:

1) na terenie 1U - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 1U - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 27RZ. Poza ustaleniami

szczegotowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) na terenach 1-7TRZ, 9-12RZ, 14RZ i 24-27RZ - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 13RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenach 2RZ, 3RZ i 27RZ - potencjalng mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika wodnego
,GUTARZEWO".

4) naterenach 7TRZ,9RZ, 10RZ, 13RZ, 14RZ, 19RZ i 27RZ - obowigzek uwzglednienia stanowiska
archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren zabytkowego parku podworskiego, oznaczony symbolem 1 ZPz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy (Swietlica wiejska) z mozliwo$cig jej modernizacii, przebudowy,
remontu, z zachowaniem ustalen planu i zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
dotyczacych ochrony zabytkdw;

2) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek uwzglednienia istniejgcego pomnika przyrody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sig tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 40ZL. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

1) naterenach 1-5ZL, 7-22ZL, 24-25ZL, 31RZ i 38-40ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 31ZL - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 19-21ZL - potencjalng mozliwos¢ lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWO”.
Wyznacza sie tereny docelowo przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolami 1-2ZLD.

Wyznacza sie tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-13Z. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 42, ustala sie:

— na terenach 1Z i 4-13Z- konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Lydynia), oznaczone symbolami 1 -2 WS. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 46, ustala sie:
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1) konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 2WS - potencjalng mozliwos¢ lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWQO”.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-TWR. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 3WR - potencjalng mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWO”.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3036W). Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

— teren drogi 0 zmiennej szerokosci 12-16 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Wyznacza sie tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-3KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szeroko$ci 10-13 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) terendrogi 3KDD o szerokosci ok. 11 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie drogi 2KDD - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) naterenach drég 2KDD i 3KDD - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-22KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o zmiennej szerokosci 4-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren drogi 3KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren drogi 4KDW o szerokos$ci ok. 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren drogi SKDW o zmiennej szerokosci 4-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) teren drogi 6KDW o szeroko$ci ok. 6,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren drogi 7TKDW o zmiennej szerokosci 7,5-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

8) teren drogi 8KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren drogi 9KDW o zmiennej szerokosci 4-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

23



16.
17.

18.

10) teren drogi 10KDW o zmiennej szeroko$ci 4-11 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren drogi 11KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
12) teren drogi 12KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)

)
13) teren drogi 13KDW o szeroko$ci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
14) teren drogi 14KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

15) teren drogi 15KDW o szerokosci ok. 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

16) teren drogi 16KDW o szeroko$ci ok. 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

17) teren drogi 17KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

18) teren drogi 18KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

19) teren drogi 19KDW o zmiennej szerokosci 7,5-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

20) teren drogi 20KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
21) teren drogi 21KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

22) teren drogi 22KDW o zmiennej szerokosci 2-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu

23) na terenach drog 2-4KDW, 7KDW, 8KDW, 20KDW i 21KDW - koniecznos¢ uwzglednienia

przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia.

26) na terenach drog 9KDW, 13KDW i 18KDW - obowigzek uwzglednienia stanowiska
archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie ochrone ponizszych, istniejgcych
pomnikow przyrody:

- dab szyputkowy, teren 1ZPz, dziatka nr ew. 69/4.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych:

- wpisanych do rejestry zabytkow;

1) park podworski krajobrazowy (teren 1ZPz), Nr rejestracyjny A-220 z dnia 30.08.1980r.;
- wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1) teren 4ML - budynek mieszkalny nr 2 drew. 1 cw. XXw.

2) teren 12RM - budynek mieszkalny nr 19 drew. 1 ¢w. XXw.

- stanowisk archeologicznych:
stanowisko 46-61/20;
stanowisko 46-61/21;
stanowisko 46-61/22;
stanowisko 46-61/24;
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stanowisko 46-61/25;
stanowisko 46-61/26;
stanowisko 46-61/27;
stanowisko 46-61/28.
stanowisko 46-61/47.

© 00 N O O
~— — ~— ~— ~—

§ 25. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw w miejscowosci KEPA.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-15MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 31, ustala sie:

— na terenach 5-TMN - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-23ML. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

1) naterenach 9-10ML i 14-21ML - koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy, remontu oraz jej rozbudowy, dla budynkow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
oraz przepiséw odrebnych;

2) naterenach 14-19ML i 21ML - zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50
m od linii brzegdw rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 1ML, 2ML i 10ML - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) na terenie 18ML - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-32RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) na terenach 2RM, 14RM i 25RM - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizaciji, przebudowy, remontu oraz jej rozbudowy, dla
budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

2) naterenach 2RM, 22RM i 24RM - zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
50 m od linii brzegdw rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenach 2RM, 14RM i 15RM - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1-2U.
Wyznacza sie teren sportu, rekreaciji i wypoczynku, oznaczony symbolem 1US.
Wyznacza sie teren ustug, magazynow i produkcji, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U.P.
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Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 29RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) naterenach 1-10RZ i 19-27RZ - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 24-25RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 24RZ - obowigzek uwzglednienia istniejagcego pomnika przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4) na terenach 2RZ, 3RZ, 7TRZ, 13RZ i 25RZ - obowigzek uwzglednienia stanowiska
archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1-37ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

1) naterenach 2-5ZL, 8-12ZL,14-29ZL i 32ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepisdéw odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 19ZL i 32ZL - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 1ZL - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) na terenie 14ZL - obowigzek uwzglednienia istniejagcych 3 pomnikow przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny docelowo przeznaczone do zalesienia, 0znaczone symbolami 1-2ZLD.

Wyznacza sig tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-8Z. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 42, ustala sie:

— na terenach  3-6Z - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig;

Wyznacza si¢ teren uzytku ekologicznego, oznaczonego symbolem 1ZE.

— Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Wkra), oznaczone symbolami 1-2 WS. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 46, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

Wyznacza si¢ tereny istniejgcych ciekdw wodnych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-14WR. Poza ustaleniami szczegGtowymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

— na terenach 1-4WR i 14WR - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

Wyznacza sie teren drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1-2KDZ (droga
powiatowa P3036W). Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

1) teren drogi 1KDZ o zmiennej szerokosci 13-14 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDZ o zmiennej szeroko$ci 10,3-13,4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3)

na czeSci drogi 2KDZ - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzi.

15. Wyznacza sie tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1-7KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1)

teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 6-13,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 8,8-10,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 10,3-10,8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu.

teren drogi 4KDD o zmiennej szeroko$ci  8-10,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 5KDD o szerokosci ok.12 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 6KDD o zmiennej szerokosci 8,8-10,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 7KDD o szeroko$ci ok. 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach drég 4KDD i 6KDD - koniecznos¢ uwzglednienia przepisoéw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

na terenie drogi 2KDD - obowigzek uwzglednienia istniejgcego pomnika przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

16. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-22KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

1)

teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 4,7-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi 2KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 3,5- 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 4KDW o szeroko$ci ok. 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 5SKDW o zmiennej szeroko$ci 6,4-7,4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 6KDW o szerokosSci ok. 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 7KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
teren drogi 8KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 9KDW o zmiennej szerokosci 6-7,4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren drogi 10KDW o zmiennej szerokosSci 6-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu;

11) teren drogi 11KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

12) teren drogi 12KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

27



17.
18.

19.

13) teren drogi 13KDW o zmiennej szerokosci 2-10,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

14) teren drogi 14KDW o szeroko$ci 4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
15) teren drogi 15KDW o szerokosci 4,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

16) teren drogi 16KDW o zmiennej szerokosci 3-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

17) teren drogi 17KDW o szeroko$ci ok. 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

18) teren drogi 18KDW o szerokosci ok. 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

19) teren drogi 19KDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
20) teren drogi 20KDW o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

21) teren drogi 21KDW o zmiennej szerokosci 10-20 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

22) teren drogi 22KDW o zmiennej szerokosci 4-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

23) na terenach drog 1-3KDW, 6KDW i 13-19KDW - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

24) na terenie 17KDW - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 31 do 54.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢ ochrone ponizszych, istniejacych
pomnikow przyrody:

1) 3 deby szyputkowe, teren 14ZL;
2) dab szyputkowy, teren 24RZ, dziatka nr ew. 236;
3) dab szyputkowy, teren 2KDD, dziatka nr ew. 132.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych:

- wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1) teren 11ML - budynek mieszkalny nr 26, drew. 20- te lata XX w;
2) teren 16RM - budynek mieszkalny nr 27 drew. ok. 1910r;
3) teren 14RM - budynek mieszkalny nr 30 drew. 30-te lata XX w;
4) teren 17RM - budynek mieszkalny.nr 35 drew. ok. 1890r,

oraz stanowisk archeologicznych:

1) stanowisko 46-61/44;
2) stanowisko 46-60/21;
stanowisko 46-61/45;
stanowisko 46-61/49;
stanowisko 46-61/50.

o1 B W
~— ~— — ~—

§ 26. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow w miejscowosci KUCHARY KROLEWSKIE.
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10.

1.
12.

13.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-4MN.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-5ML.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-17RM. . Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

— na terenie 1RM - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 12RZ.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 18ZL. Poza ustaleniami szczegétowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

— na terenie  8ZL, obowigzek uwzglednienia istniejgcego pomnika przyrody, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Wyznacza si¢ teren nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1Z.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-2WR.

Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1-2KDD. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 8-12,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 12,6-13,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-3KDW. Poza ustaleniami
szczegdtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:
1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o zmiennej szerokosci 4-5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 5,5-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢ ochrone ponizszych, istniejacych
pomnikéw przyrody:

— dab szyputkowy, teren 8ZL, dziatka nr ew. 32.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrong ponizszych obiektow
zabytkowych:

- wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
1) teren 5RM - budynek mieszkalny nr 13 drew. ok. 1930r;

2) teren 4RM - budynek mieszkalny nr 14 drew. 2 ¢w. XX w;
3) teren 3RM - budynek mieszkalny.nr 15 drew. ok. 1930r.
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§ 27. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terenéw w miejscowosci KUCHARY ZYDOWSKIE.

1.

10.
1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-10MN.

Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-37ML. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

1) na terenach 20-22ML - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy, remontu oraz jej rozbudowy, dla budynkéow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
oraz przepiséw odrebnych;

2) na terenach 18ML, 20-21ML i 26ML - zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie 50 m od linii brzegow rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-35RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) na terenie 29RM - obowigzek uwzglednienia obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkéw (aleja lipowa), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 20RM - utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig modernizacji, przebudowy
i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1-3U.
Wyznacza sig tereny ustug, magazynow i produkciji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2U.P.

Wyznacza sie teren produkcji energii (elektrownia stoneczna) o mocy zainstalowanej ponize
100 kW, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PF. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi
w § 37, ustala sie: powierzchnia zabudowy do 0,5 ha.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 38RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) na terenach 33-37RZ - konieczno$¢ uwzglednienia przepisbw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 30RZ - obowigzek uwzglednienia obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkow (aleja lipowa), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 26ZL. Poza ustaleniami szczegGtowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

— na terenie 15ZL - koniecznos¢ uwzglednienia przepisdw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

Wyznacza sie teren wod powierzchniowych (rzeka Wkra), oznaczony symbolem 1WS. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 46, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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12.

13.

14.

15.

16.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-17WR. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

— na terenie 4WR - konieczno$¢ uwzglednienia przepisdbw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 1KDG (droga
powiatowa P3041W). Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

— teren drogi 0 zmiennej szeroko$ci 8-17 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1-3KDL. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 51, ustala sie:

1) teren drogi 1KDL o zmiennej szerokosci 9,5-12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDL o zmiennej szerokosci 10-12,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDL o zmiennej szerokosci 12-15 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Wyznacza sig tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1-5KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 4-8,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szeroko$ci 7,2-12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan;

3) teren drogi 3KDD o zmiennej szeroko$ci 10-13 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem plan.

4) teren drogi 4KDD o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren drogi 5KDD o zmiennej szerokosci 5-10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem plan;

Wyznacza sig tereny drdg wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-44KDW. Poza ustaleniami
szczegoOtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szeroko$ci 5-7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) terendrogi 2KDW o szerokosci ok.4,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 4-4,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 3-55 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren drogi 5SKDW o zmiennej szerokosci 2,5-9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDW o zmiennej szeroko$ci 4,5-5,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

31



7) teren drogi TKDW o zmiennej szerokosci 3-16 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

8) teren drogi 8KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
9) teren drogi 9KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
10) teren drogi 10KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

11) teren drogi 11KDW o zmiennej szerokosci 4,5-11 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) teren drogi 12KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
13
14

15) teren drogi 15KDW o zmiennej szerokoSci 4-9 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

)
) teren drogi 13KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
) teren drogi 14KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

16) teren drogi 16KDW o szeroko$ci 4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

17) teren drogi 177KDW o zmiennej szerokosci 3-4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

18) teren drogi 18KDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

19) teren drogi 19KDW o zmiennej szerokosci 5-6,6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

20) teren drogi 20KDW o zmiennej szeroko$ci 7,5-8,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

21) teren drogi 21KDW o szeroko$ci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

22) teren drogi 22KDW o zmiennej szerokosci 6-7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

23) teren drogi 23KDW o szeroko$ci 4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

24) teren drogi 24KDW o zmiennej szerokosci 7-8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

25) teren drogi 25KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
26) teren drogi 26KDW o j szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

27) teren drogi 27TKDW o zmiennej szerokosci 8-8,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

28) teren drogi 28KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
29) teren drogi 29KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
30) teren drogi 30KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

32) teren drogi 32KDW o szeroko$ci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)

)

)

31) teren drogi 31KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)

33) teren drogi 33KDW o szeroko$ci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

34) teren drogi 34KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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17.
18.

35) teren drogi 35KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
36) teren drogi 36KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
37) teren drogi 37TKDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
38) teren drogi 38KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
39) teren drogi 39KDW o szeroko$ci 9,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

40) teren drogi 40KDW o zmiennej szerokosci 3,3-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

41) teren drogi 41KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
42) teren drogi 42KDW o szerokos$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)

)
43) teren drogi 43KDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
44) teren drogi 44KDW o szerokos$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
)

45) na terenach drog 30KDW i 31KDW - koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 31 do 54.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektéw
zabytkowych:

- wpisanych do rejestry zabytkow;

1) aleja lipowa (oznaczona odpowiednim symbolem na terenie 29RZ), Nr rejestracyjny A-221
z dnia 30.08.1980r.

- wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

teren 26RM - budynek mieszkalny nr 3, drew.1 ¢w. XX w;

teren 22RM - budynek mieszkalny .nr 5, drew. pocz. XX w;

teren 25RM - budynek mieszkalny nr 6, mur/drew. ok.1930r.,

teren 25RM - budynek mieszkalny nr 9, drew.1 ¢w. XX w;

teren 26RM - budynek mieszkalny nr 12, pocz. XX w;

teren 28RM - budynek mieszkalny nr 19, drew.1 cw. XX w;

teren 8MN - budynek mieszkalny - dwér nr 20, mur. koniec XIX w;
teren 8MN - budynek mieszkalny - czworak nr 20, mur. 30-te lata XX w.

0 NO OB WhN —
—_— — — — ~— ~— ~— ~—

§ 28. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw w miejscowosci MILEWO.

SR

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-21MN.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-30RM.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1-5U.

Wyznacza sie teren ustug, magazynow i produkcji, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U.P.

Wyznacza sie tereny produkcji energii (elektrownia stoneczna) o mocy zainstalowanej ponize;
500 kW, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2PF. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi
w § 37, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy do 2,0 ha;

33



10.

1.

12.

13.
14.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 23RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

— na terenie 14RZ - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elektrowni wiatrowych.
Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 29ZL.
Wyznacza si¢ tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-6Z.

Wyznacza si¢ tereny istniejgcych ciekdw wodnych i rowdw melioracyjnych, oznaczonych symbolami
1-11WR.

Wyznacza sig teren obstugi komunikaciji lotniczej-ladowisko, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KL.

Wyznacza sig tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1-5KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o zmiennej szeroko$ci 12-15 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
zZ rysunkiem plan;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 12-14,8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan;

3) teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 2,6-6,9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
zZ rysunkiem plan.

4) teren drogi 4KDD o zmiennej szerokosci 3,4-5,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

5) teren drogi 5KDD o zmiennej szerokosci 2-3,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-7KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 3,4-6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) terendrogi 2KDW o szerokosci ok.3,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szeroko$ci 3-9,6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o szeroko$ci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren drogi 5SKDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDW o zmiennej szerokosci 4,2-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren drogi TKDW o szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
Ustalenia dla poszczegélnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:

1) teren 20RM - budynek mieszkalny nr 4, mur/drew.1 ¢w. XX w;
teren 20RM - budynek mieszkalny nr 7, drew. ok 1930r.;

teren 15RM - budynek mieszkalny .nr 15, drew 1 cw. XX w;
teren 12RM - budynek mieszkalny nr 24, mur/drew.1 éw. XX w;
teren 12RM - budynek mieszkalny nr 28, mur. ok. 1935r;

a1 B WN
~— ~— — ~—
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6) teren 10RM - budynek mieszkalny nr 33, mur. ok. 1930r;
7) teren 5RM - budynek mieszkalny nr 41, mur/drew. 1 ¢w. XX w;
8) teren 2U — wiatrak (pozostato$c).

§ 29. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw w miejscowosci WYCINKI.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-3MN.

2. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-7RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) naterenach 1-4RM i cze$ci terenu 5RM - utrzymanie funkcji zabudowy zagrodowej na podstawie
przepisow dotychczasowych (m.p.z.p. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XV1/101/05 z dnia
19.05.2005r), z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni
wiatrowej;

2) na terenie 3RM - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorisk — Ciechandw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

3. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1-3U. Poza ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:

— naterenach 1-2U - konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elektrowni wiatrowych (strefa zakazu
lokalizacji budynkdw o funkcji mieszkaniowe).

4. Wyznacza sie tereny produkcji energii (elektrownia stoneczna) o mocy zainstalowanej ponizej
500 kW, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2PF. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 37, ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy do 2,0 ha;
2) dopuszcza sie lokalizacje istniejacej elektrowni wiatrowe;;

3) zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu (elektrownia wiatrowa) z mozliwoscig
modernizaciji, rozbudowy, przebudowy, remontu i wymiany na nowy obiekt,

4) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do projektowane;j i istniejacej okolicznej
zabudowy musi zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego
przepisami odrebnymi a hatas o poziomie 45dB w nocy / 55 dB w dzien i wyzszym nie moze
przekroczy¢ wyznaczonych na rysunku planu granic terenu,

5) kolor konstrukcji wiezy i turbiny, rodzaj powierzchni obiektu, oznakowanie przeszkodowe $wietine
i kolorystyczne, nocne oraz dzienne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) na terenie 1PF - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptorisk — Ciechanow, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7.

5. Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- SRZ. Poza ustaleniami
szczego6towymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) naterenach 1-3RZ- konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggdéw gazowych
wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Ptonsk — Ciechandw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7,

2) naterenach 1-4RZ- konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elektrowni wiatrowych.
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Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 -5ZL.

Wyznacza sig tereny istniejgcych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-2WR. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 47, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych przesytowych rurociggdéw gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa)
relacji Ptonsk — Ciechandw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust.7.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK 50),
oznaczony symbolem 1KDGP. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 48 ustala sie:

— wyznaczenie pasa terenu umozliwiajacego uzyskanie docelowo szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

— terendrogi o szeroko$ci 12,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem plan;

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1-2KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie:

— teren drogi o szerokosci 4,5-5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
Ustalenia dla poszczegolnych rodzajéw terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54.

§ 30. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terenéw w miejscowosci ZELECHY.

1.

2.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-5MN. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 31, ustala sie:

— na terenach 2-5MN konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-18RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) na terenach 4-9RM, 13-16RM, konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 16-18RM - — utrzymanie funkcji zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow
dotychczasowych (m.p.z.p. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XV1/101/05 z dnia 19.05.2005r),
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni wiatrowe;.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 20RZ. Poza ustaleniami
szczegdtowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) na terenach 2RZ, 8-13RZ oraz 16-18RZ, konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

2) na terenach 18-20RZ - konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elektrowni wiatrowych.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1-15ZL. Poza ustaleniami szczegGtowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:
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— naterenach 3ZL, 5-7ZL, 10-11ZL i 14ZL, konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sig tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-6Z. Poza ustaleniami

szczegbtowymi, zawartymi w § 42, ustala sie:

— na terenach 1Z i 4-5Z, konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig tereny istniejgcych ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-15WR. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 47, ustala sie:

— na terenach 1WR, 2WR, 5WR, 8WR oraz 10-12WR, koniecznos¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Nadwkrzanskim  Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK 50),

oznaczony symbolem 1KDGP. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

— wyznaczenie pasa terenu umozliwiajgcego uzyskanie docelowo szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL. Poza ustaleniami

szczegOtowymi, zawartymi w § 51, ustala sie:

1) teren drogi 0 zmiennej szerokosci 10-16,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na czesci terenu koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig¢ tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1-4KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 7,4-14,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 4,4-7,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 8,2-11,2 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan;

4) teren drogi 4KDD o zmiennej szerokosci 9-10,8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem plan;

5) na terenie drogi 3KDD - koniecznos$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzarnskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1-2KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 53, ustala sie

1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDW o zmiennej szerokosci 4-4,8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu;

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 31 do 54
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12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie ochrong ponizszego obiektu
zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

— teren 12RM - budynek mieszkalny nr 19, mur/drew.1 éw. XX w.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze
I budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie, zielen urzadzona, dojazdy,
dojscia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowg lub
uzupetniajaca;

4) funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym, w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku o funkcji podstawoweyj;

6) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m2,
7) zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna szerokos¢ dziatki - 20 m,

b) w szczegdinych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztattowania terenu, dopuszcza sie
mniejszq szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05 maksimum 0,40;
c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki mieszkaniowej — 800 m?;

) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki mieszkaniowo-ustugowej — 1200 mz;
e) wskaznik zabudowy: maksimum 0,30;

9) tereny nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

10) gabaryty zabudowy:
a) budynki mieszkalne — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 10 m;
b) budynki ustugowe — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 10 m;

c) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci
maksimum 8 m;

d) inne obiekty - wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokoSci
maksimum 4 m;

11) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,
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b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.
12) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych oraz poprzez
istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

13) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.8;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

15) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw laséw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

16) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

17) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszq by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze i budynki gospodarcze;
zielen urzadzona, drogi dojazdowe, dojécia, ogrodzenia, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie
oraz sieci ii urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowg lub
uzupetniajaca;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustug nieucigzliwych;

5) funkcja ustugowa realizowana w budynku rekreacji indywidualnej, w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z jego brytg;

6) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca 0 maksymalne;
wysokos$ci 8 m, wbudowana lub zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowej;

7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,
b) powierzchnia dziatki - minimum 1500 m?,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;

8) wskaznikii parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum 0,50;

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?;

d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,
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e) tereny nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowq
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

9) gabaryty zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum
10 m,

b) budynki ustugowe — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum 10 m,

c) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokoSci
maksimum 8 m;
d) wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 4 m;
10) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;
11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych oraz poprzez
istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.8;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

14) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z produkcjg rolng
i przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, obiekty matej architektury, garaze, wiaty,
oranzerie, zielen urzadzona, drogi dojazdowe;

3) mozliwos¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektdw produkcji zwierzecej potozonych
w zwartej zabudowie o wielkosci obsady do 40 DJP;
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4) mozliwos¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektow produkcji zwierzecej o wielkoSci
obsady do 60 DJP, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowg lub
uzupetniajaca;
6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01 , maksimum 0,60;
c) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej 0,30 ha;
d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60.

7) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne w gospodarstwie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci
maksimum 12 m,

b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o
wysokosci maksimum 12 m;

c) inne obiekty:
- oranzerie z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 4 m;
- wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokos$ci maksimum 10 m.

8) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

9) tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu;

12) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw;

13) przy zagospodarowaniu  terendéw konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

15) przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementdw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza byc realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;
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§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, kultury, gastronomii,
hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta, ustugi wulkanizacyjne, ustugi zwigzane z obstugg pojazdow;

przeznaczenie uzupetniajace terenéw - garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze, zielen
urzadzona, dojazdy, dojscia, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela, realizowang
w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowego;

dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym
ustala sie mozliwo$¢ nadbudowy, przebudowy i remontu, mozliwos¢ rozbudowy i realizacja nowe;
zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

zabudowa garazowa | gospodarcza moze byC realizowana jako  wolnostojaca
0 maksymalnej wysokosci 9 m, wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

zakaz lokalizowania:
a) zaktadow produkcyjnych;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,
b) powierzchnia dziatki - minimum 1200 m?,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1200 m?;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,01,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60,

d) tereny nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepisdéw ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

10) gabaryty zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o maksymalnej
wysokosci 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze — z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokoSci
maksimum 9 m,

C) inne obiekty:
- oranzerie z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, o wysokosci maksimum 4 m;
- wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum 10 m.

11) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
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czynng;
c) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekdw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych.

12) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad drdg publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

13) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 8;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow laséw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

17) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, wiaty, altany oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepisbw ochrony
Srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna szeroko$¢ - 25 m,
b) powierzchnia - minimum 1000 m?,
c) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1000 m2;
6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

b) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,50, minimum 0,05,

c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,

7) gabaryty zabudowy:

a) budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 10 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci
maksimum 9 m,

c) altany, wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 10 m;
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8) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektdw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma
tytut prawny;

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie
czynng;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 8;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpaddw;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

14) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U.P, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug (w tym obiektéw handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? ) oraz obiektéw produkcji i zabudowy sktadowej i magazynowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, parkingi, dojazdy, doj$cia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, wiaty, altany oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug, produkcji sktadéw i magazynow
scisle z nimi zwigzanej (w tym obiektdw o funkcji administracyjnej i pomocniczej zabudowy
technicznej) oraz funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela,

4) dlaistniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace mozliwo$é
modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,
b) powierzchnia dziatki - minimum 0,15 ha,

c) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego — zgodnie z uktadem istniejgcych granic dziatek;

7) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
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8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;
b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,20, minimum 0,02,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60,
9) gabaryty zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe, sktadowe, magazynowe, produkcyjne o maksymalnej wysoko$ci
12 m i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) budynki garazowe i gospodarcze — z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°
0 wysoko$ci maksimum 9 m;

c) wiaty, oranzerie z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 9 m;

10) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchni¢  biologicznie
czynng;

c) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wdd powierzchniowych i do
urzagdzen melioracyjnych.

11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drdg publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust. 8;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

14) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw laséw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

17) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PF, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren produkciji energii (elektrownia fotowoltaiczna);

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzagdzona oraz izolacyjna, drogi dojazdowe, dojscia, obiekty
matej architektury, wiaty, ogrodzenia. oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
| zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) lokalizacja obiektow przeznaczenia podstawowego wraz z urzadzeniami technologicznymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury
technicznej oraz drog dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
fotowoltaicznej,

c) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed
porazeniem pradem elektrycznym,

d) zakaz wykorzystywania konstrukcji jako nosnika reklamowego, z wyjatkiem oznaczen
producenta,

5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu a w pozostatych przypadkach obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,80, minimum 0,20,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,80,

6) gabaryty zabudowy:
a) zabudowa o maksymalnej wysokosci 4 m, z dachem o nachyleniu pofaci dachowych do 45°,
b) maksymalna wysokos¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych — 3 m,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ludzi:

a) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynng;

b) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drédg publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpaddw;

11) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji energii — istniejaca elektrownia wiatrowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki pomocnicze zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni, zielen
urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, obiekty malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
| zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu z mozliwo$cig modernizacii,
rozbudowy, przebudowy, remontu i wymiany na nowy obiekt;
5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,20, minimum 0,02,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,

6) gabaryty zabudowy:
a) budynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 maksymalnej wysokos¢ 3 m;

b) maksymalna wysoko$¢ catkowita wiezy wiatraka i Smigta ustawionego w pionie nie wieksza niz
115,0 m;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ludzi:

a) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych oraz ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie
lokalizowanych obiektdw i funkcji w stosunku do projektowanej i istniejacej okolicznej zabudowy
nie moze przekraczaC parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekdw wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych;
8) kolor konstrukcji wiezy i turbiny, rodzaj powierzchni obiektu, oznakowanie przeszkodowe $wietlne i
kolorystyczne, nocne oraz dzienne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drog publicznych zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu;

11) koniecznos$¢ zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjna)
na pojemniki do zbidrki odpadow;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze (uprawy polowe, taki, pastwiska, sady, zadrzewienia
i zakrzewienia $rédpolne), obiekty matej architektury oraz naturalna zielen wzdtuz ciekéw wodnych;
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zakaz realizacji budynkow;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zbiornikow wodnych, stawdw i urzadzen melioracii,

b) dojazdow do pdl,

c) elementdw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa,

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw laséw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona (zielony skwer, ziele wysoka);

dopuszcza sie realizacje elementdw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: place zabaw,
obiekty matej architektury, wiaty, altany, dojscia i drogi dojazdowe, parkingi, ogrodzenia oraz sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) zakaz lokalizowania budynkdw,

4)

zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektdw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust.8;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
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dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZPz, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejacy zabytkowy park podworski;
2) wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

3) dopuszcza sie realizacie elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: dojscia
i drogi dojazdowe, parkingi, ogrodzenia, obiekty matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji oraz zabudowy na dziatce nr 69/5 a zagospodarowanie
terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych przepisach;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej o charakterze czasowym: pikniki, wystawy, kiermasze,
pokazy, widowiska, spektakle, plenery itp.), bez mozliwosci realizacji trwatych, statych obiektéw
kubaturowych i przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;

6) koniecznos¢ ochrony zieleni parkowej a wszelkie dziatania przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;

7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy
i gabarytow obiektow zgodnie z ustaleniami w pkt. 2;

8) teren nalezy traktowaC jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

10) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 17 ust.8;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpaddw;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istnigjacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — nieurzadzona zielen naturalna;

2) dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak; infrastruktura
techniczna, doj$cia i drogi dojazdowe, ogrodzenia i obiekty matej architektury;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
4) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektdéw i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma
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tytut prawny,

b) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

zakaz lokalizowania budynkoéw,

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ustala sie:

W N -

)
)
)
)

~

przeznaczenie podstawowe - lasy;
utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych;
gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasow;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLD, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny docelowo przeznaczone do zalesien;
zagospodarowanie trendw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — uzytek ekologiczny;

ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i utrzymanie istniejgcego ekosystemu a wszelkie
prace muszg byC realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizowania wszelkich obiektow;

zakaz zanieczyszczania oraz zakaz niszczenia ro$linno$ci;

przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, ustala sie:
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1)

przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych (fragmenty rzek oraz zbiornikdw
wodnych);

zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw z wyjatkiem: stuzacych regulacji wod, gospodarowaniu
woda, zabezpieczajacych przed powodzig oraz infrastruktury transportowej i rekreacyjne;j;

dopuszcza sie wykonywanie wszelkich prac zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw
(w tym takze dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustala sie ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terendw nadbrzeznych,

b) zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,

c) zakaz niszczenia roslinnoci nadwodne;.

przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WR, ustala sie:

przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych odkrytych rowdw melioracyjnych;

mozliwo$¢ dziatan zwigzanych z przebudowg i modernizacjq w/w rowdw melioracyjnych,
prowadzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosS¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, ustala sie:

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz lokalizacja
infrastruktury technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendéw zgodne z przepisami odrebnymi;

wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo szerokosci 25 m
w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajace dla drog wymagajacych poszerzenia ustala sie symetrycznie po obu stronach
osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.
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§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, ustala sie:

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy gtéwnej oraz lokalizacja infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;
szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, ustala sie:

przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy zbiorczej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, ustala sie:

1)

przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy lokalnej oraz lokalizacja infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy dojazdowej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych

z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18.

zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, ustala sie:

przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;
utrzymanie istniejacych drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ drég planowanych ustala sie na minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
z dopuszczeniem obstugi zespotu zabudowy obejmujgcego maksimum 3 dziatki budowlane poprzez
planowang droge o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18.

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposdb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 54. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, ustala sie:

przeznaczenie — teren komunikaciji lotniczej (Iadowisko);

przeznaczenie uzupetniajace - budynki pomocnicze zwigzane z funkcjq terenu, zielen urzadzona,
dojazdy, dojécia, ogrodzenia, obiekty malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu z mozliwoscig modernizacji,
przebudowy, remontu i realizacje nowych obiektéw i urzadzen;

dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej o charakterze czasowym (tymczasowe obiekty
budowlane): pikniki, wystawy, kiermasze, pokazy, widowiska, spektakle, plenery itp.), bez mozliwosci
realizacji trwatych, statych obiektéw kubaturowych i przy zachowaniu ustalen w pkt.3;

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,20, minimum 0,01,

c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20;

gabaryty zabudowy:
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a) budynki i urzadzenia ladowiska z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o maksymalnej
wysokos¢ 12 m;

b) budynki pomocnicze z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 maksymalnej wysoko$¢ 9 m;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ludzi:
a) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna,

b) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektdw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

c) usytuowanie ladowiska w stosunku do projektowanej i istniejacej okolicznej zabudowy musi
zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego przepisami odrebnymi -
hatas nie moze przekroczy¢ wyznaczonych na rysunku planu granic terenu,

d) zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych;
9) kolor obiektdw i urzadzen ladowiska, rodzaj powierzchni, oznakowanie przeszkodowe $wietine
i kolorystyczne, nocne oraz dzienne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drég publicznych zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust. 8;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

15)

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe
§ 55. Dla terenow objetych ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat

z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36,
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, ML, RM, U, US, U.P, PF, PW i KL,

2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RZ, ZP, ZPz, Z, ZL, ZLD, ZE, WS,
WR, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW.
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§ 56. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr XVI/101/05 Rady Gminy Sochocin
z dnia 19 maja 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochocin oraz trzy zmiany tego planu:

1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Potudnie” dla
terenéw potozonych we wsiach: Biele, Drozdzyn, Gromadzyn, Kotozab, Milewo, Niewikla,
Slepowrony, Wierzbowiec i Zelechy zatwierdzona Uchwatg Nr V/41/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 ;

2. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Wschod” dla
terenéw potozonych we wsiach: Bolecin, Idzikowice, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary Zydowskie
i Rzy, zatwierdzona Uchwatg Nr V/40/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 r.;

3. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Zachod” dla
terendow potozonych we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
Koliszewo, Podsmardzewo i Smardzewo, zatwierdzona Uchwatg Nr V/38/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 r.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sochocinie
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Rady Miejskiej w Sochocinie
Nr ... ... 12024 Z dNia cevvviiinineenenans 2024r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych miejscowosci: Biele,
Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie,
Milewo, Wycinki, Zelechy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2023 poz.977 tekst jednolity), okresla
sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezagcych do zadan
wiasnych gminy.

§ 1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2023 poz.40) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodinoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wilasne obejmujg

sprawy:
a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
Sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

c. tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,

d. kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych,
e. cmentarzy,

f. utrzymania gminnych obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.;

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuija:

a. planowane drogi publiczne wraz z oswietleniem,

b. planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowg, gazowa, kanalizaciji
sanitarnej, telekomunikacyjng, napowietrzng i kablowg sieC energetyczng -
w liniach rozgraniczajgcych planowanych drog.

§ 2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:
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. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska.

. Sposodb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze;j
dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 tekst jednolity), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2024 poz.266 tekst jednolity).

. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3
. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecig kanalizacji deszczowej

i oswietleniem finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
Z innymi podmiotami.

. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane
bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy O zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 2023
poz. 537 tekst jednolity), ze $rodkéw wiasnych i zewnetrznych w oparciu
o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych
finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne
oraz na zasadach okreslonych w ,Planie gospodarki niskoemisyjnej dla gminy
Sochocin”

Zatacznik Nr 4
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do Uchwaly Rady Miejskiej w Sochocinie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych miejscowosci: Biele,

Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Kroélewskie, Kuchary Zydowskie,
Milewo, Wycinki, Zelechy.

Dane przestrzenne (plik GML)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j..) ujawnione
zostang po kliknieciu w tgcze

59



