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projekt
Uchwata Nr ..../.../2024

Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 28 listopada 2024r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla
terenow w granicach administracyjnych wsi: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia
Sochocin, Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo i Wierzbowiec.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 stawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1465 z pézm. zm.), oraz art. 20 ust. 1§ 28 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz.1130),
W zwigzku z uchwatg Rady Gminy Sochocin Nr XIX/152/2020 z dnia 19 sierpnia 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin
dla terenéw granicach administracyjnych wsi: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin,
Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo i Wierzbowiec, zmieniong uchwatg Nr [11/20/2024 Rady
Miejskiej Sochocinie z dnia 26 czerwca 2024r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla terenow
W granicach administracyjnych wsi Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochacin,
Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo, Wierzbowiec po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin” (przyjetego uchwata Rady Gminy Sochocin nr VI1/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.),

Rada Miejska w Sochocinie, postanawia co nastepuije:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenow
W granicach administracyjnych wsi: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin,
Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo i Wierzbowiec w granicach okreslonych w zataczniku nr 1
(powierzchnia ok.4081 ha) do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skiada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1. czgsci tekstowey, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajace sie z czterech rozdziatow:

l. Ustalenia ogdlne;
II. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;

[I. Ustalenia szczegélowe dotyczace wyznaczonych terenow:

Baraki (zatacznik nr 1-1),

Budy Gutarzewskie (zatacznik nr 1-2),
Koliszewo (zatgcznik nr 1-3),

Kolonia Sochocin (zatgcznik nr 1-4),
Kondrajec (zatgcznik nr 1-5),
Podsmardzewo (zatacznik nr 1-6),
Rzy (zatgcznik nr 1-7),

Smardzewo (zatacznik nr 1-8),
Wierzbowiec (zatacznik nr 1-9),

CONOPEWN -
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V. Ustalenia korcowe.

2 czesci graficznej, na ktdra skiada sig 9 rysunkow w skali 1:2 000, zwanych dalej rysunkiem planu,
stanowiacych zatgcznik nr 1 do uchwaly;

3. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaly;

4. rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaly;

5. Danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisanych
w formie elektronicznej — stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

<

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.1130.);

Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegdlnosei

a) Ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o lasach

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

S22
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Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwate;

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

Symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem, wyrézniajacym go sposrod innych terenow,

Terenie — nalezy przez to rozumieC teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktorego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie bedaca granicg pomigdzy terenami
o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(roznej funkcji);

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
oraz okreslong ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaly, przed ktorg nie wolno lokalizowa¢ nowo
realizowanych budynkow, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza;

a) okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow,
gankéw, wykuszy i loggi, klatek schodowych wysunietych nie wigcej niz 1,5 m,
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10.

1.

12.

13.

b) kondygnacii i czesci podziemnych budynku wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m,
¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) sieci i urzadzen infrastruktury.

Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu
funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziafki w granicach tego terenu wynosi minimum 60%
wraz z infrastruktura komunikacyjna i techniczng niezbedng do wiasciwej obstugi terenu.
Przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajgce Iub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe i mogace z nim
harmonijnie wspotistnie¢, dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie
uzupetniajace moze byé realizowana niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi samochodéw i stacji paliw),
administracji i bezpieczeristwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oéwiaty, zdrowia i opieki
spolecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu,
bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

1) nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

2) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska;

3) nie jest Zrédlem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw;

4) w zaden inny spos6b nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez
emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpaddw na otwartej powierzchni.

Proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne,
ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji  gazéw i pylow, okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych, w szczegblnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub plynny,
olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczna, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

)

L
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przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagroZenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimaing
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

11) zasad modemizadji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjii infrastrukdury technicznej;

12) sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terendw,

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych W audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

p—

) granic obszaru objetego planem;
) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

w N

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

)
) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenéw komunikacii, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym | numerem wyrézniajacym je sposrod innych terenow;

=N

5) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

6) wymiarowanie w metrach.

ROZDZIAL I

Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 7. Wyodrebnia sig tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem ML.
tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM.

) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

6) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR.

8) tereny ustug, magazyndw i produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U.P.

9) tereny produkcji energii (elektrownia stoneczna), oznaczone na rysunku planu symbolem PF.
10) tereny produkcji energii (elektrownia wiatrowa), oznaczone na rysunku planu symbolem PW.
11) tereny rolnicze i zieler naturalna, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
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13) tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

14) tereny cmentarzy czynnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCc.

15) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.

16) tereny docelowo przeznaczone do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLD.
17) tereny uzytkow ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE.

18) tereny ogrodow dziafkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD:

19) tereny wod powierzchniowych (rzek, stawow), oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

20) tereny istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WR.

21) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow), 0znaczony na rysunku planu
symbolem IO.

22) tereny infrastruktury technicznej ~wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem IW.

23) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi gléwne ruchu przyspieszonego, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDGP:

24) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi gtowne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDG;

25) tereny komunikacji drogowej publiczne - drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ.

26) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL.

27) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.

28) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Stosowanie dziatan porzadkujacych w  zakresie ujednolicenia  elementéw  przestrzeni

ogdinodostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, Zielen, mata architektura).

2. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnosc terenow, budynkéw i urzadzen dla oséb starszych i niepefnosprawnych.

3. Okredla sie zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Na elewacjach budynkow obowigzuje stosowanie niskiej intensywnosci  zabarwienia
z dopuszczeniem stosowania nastepujacych materiatow o wysokiej intensywnosci zabarwienia:
cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Obszar przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadiokalnym stanowi droga krajowa nr 50, dla ktorej
ustala sig dziatania inwestycyjne zwigzane z jgj funkcjonowaniem.

2. Przy zagospodarowaniu terenu wsi Kondrajec konieczno$¢ uwzglednienia ustaler zawartych w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zapisow dotyczacych



rozbudowy istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia relacji Plonsk-Olsztyn — jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

3. Wyznacza sig obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym, obejmujace tereny zieleni
parkowej, boisk przyszkolnych, boisk i placow sportowych, w migjscowosci Smardzewo (teren 1 UO
oraz1ZPi2ZP).

4. Ponadto za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny: drog publicznych, placow i skwerow.

5. Dopuszcza sie realizacjg celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla terenow objetych planem zakaz lokalizacj:

1) na terenach MW, MN, RM, ML, UR, Uo, ZP, ZL, ZLD, Z, ZD, WS i WR- - przedsiewzigc
mogacych zawsze i potencjainie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych W
przepisach odrebnych;

2) na terenach U, U.P, PW, PF, IW, 10 i RZ - przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywac
znaczaco na rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przedsiewzie¢, ktére nie spelniaja wymogow przepiséw odregbnych dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drog oraz
sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne.

2. Ochrone istniejacych ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane

z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej rowéw nalezy przeprowadzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Ochrona pomnikow przyrody, zgodnie z rozporzadzeniami  Wojewody Mazowieckiego w
sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu ptofiskiego:

1) rozporzadzenie nr 40 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152 z 2008 r, poz 5338:
- Smardzewo- buk pospolity, dziatka nr ew. 87/36;
2) rozporzadzenie nr 41 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 152 z 2008 r, poz 5339:

- Smardzewo — 2 deby szyputkowe, dziatka nr ew. 87/36;
- Smardzewo — 4 deby szyputkowe, dziatka nr ew.437.

4. Respektowanie ustalei okreslonych w Rozporzadzeniu Nr 24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (z pozniejszymi zmianami) obejmujacego
swoim zasiegiem tereny w miejscowosciach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia
Sochocin, Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy oraz w czesci Smardzewo i Wierzbowiec.

5. Ochrona uzytkowego poziomu wodono$nego (obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 15 — Subniecka Warszawska), zgodnie z ustaleniami zawartymi w opracowaniu Mapa
Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Sochocin 0408. Dotyczy terenow wsi: Kolonia
Sochocin oraz w czesci: Koliszewo, Kondrajec, Podsmardzewo, Smardzewo i Wierzbowiec.

6. W celu ochrony sérodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
~achowania zdrowia | bezpieczenstwa ludzi, ustala sig nastepujace nakazy i zakazy:




10.

11.

12,

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowaé
przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci érodowiska (W tym dopuszczalnych
pozioméw hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziafki
budowlanej, na ktorej sg wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenow obowigzek stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) zakaz stosowania rozwigzah mogacych stanowié bariery ekologiczne, utrudniajace
przemieszczanie sig gatunkow:

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zzrodel hatasu o natezeniu

ponadnormatywnym, gtéwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen.

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych
systemow cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska.

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegdlowych, zawartych w rozdziale Il

Zakaz  odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, waod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej - dopuszcza sie realizacje przydomowych lub grupowych
oczyszezalni Sciekow. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizaci
sanitarnej, dopuszcza sie funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, oproznianych okresowo
zbiornikdw Sciekow.

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach do tego przystosowanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnym.

Przy zagospodarowaniu terenéw (w tym takze terenow Zieleni) ustala sig¢ koniecznosé
uwzglednienia potrzeb migracji gatunkéw roglin, grzybow i zwierzat (miedzy innymi poprzez
stosowanie azurowych ogrodzen oraz kontynuacje ciggow zielonych).

Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obostrzeft w pasach technologicznych
infrastruktury techniczne (istniejacych Iub planowanych) oraz ustaler zawartych w art. § 3 ust, 2a
Rozporzadzenia Nr 24 Wojewody Mazowieckiego.

§ 11. Zasady ksztattowania krajobrazu.

1.

Zagospodarowanie terenéw objetych planem w Sposob uwzgledniajacy otoczenie przyrodnicze,
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi
w § 10 oraz ustaleniami szczegétowymi dla wyznaczonych terendw.

Zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktéra nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,
Z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej kolorystyki
elewacji i materialow wykonczeniowych przy zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

1.

Ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych (Baraki i Budy
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Gutarzewskie), oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Ochrona zespolu zieleni w Smardzewie (teren 1ZP) - pozostatosci parku krajobrazowego.

Ochrona zabytku sztuki sepulkralnej (cmentarz) wraz z zespolem zieleni w Smardzewie (teren
1ZCc).

Ochrona obiektow zabytkowych (w tym stanowisk archeologicznych) wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, figur, krzyzy i kapliczek przydroznych objetych planem. Podejmowanie dziafan
w obszarach lub przy obiektach objetych ochrong konserwatorskg, wymaga stosowania
obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, okresla sie

1.

indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegotowych,
zawartych w rozdziale Il.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dzialek o powierzchni innej niz wskazane
w ustaleniach szczegolowych w przypadku wydzielania dzialek na lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych.

. Przy zagospodarowaniu terenow koniecznoé¢ uwzglednienia  zakazéw obowigzujacych

w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (obejmujacego swoim zasiegiem tereny
w miejscowosciach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Kondrajec,
Podsmardzewo, Rzy oraz w czesci Smardzewo | Wierzbowiec), zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz.U.2021 poz.1098 ze zm.).

Nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow przeznaczonych pod zabudowe, potozonych
w Obszarze Chronionego Krajobrazu zachowanie istniejacego drzewostanu. Ewentualng wycinke
drzewostanu kolidujacego z zamierzeniem budowlanym ograniczy¢ do niezbgdnego minimum.
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane W trybie i zakresie okreslonym
w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Przy zagospodarowaniu czesci terenow we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo
i Podsmardzewo - konieczno$¢ uwzglednienia obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

Ochrona uzytkow ekologicznych w Rzach (tereny 1ZE, i 2ZE i 3ZE). Zasady gospodarowania na
tych obszarach reguluje Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 .
w sprawie uzytkow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 175 poz. 5572) z pozniejszymi
zmianami.

§ 15. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

i

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne.

2. Zasady podzialu nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla

poszczegdlnych terenow funkcjonalnych, zawartych w rozdziale Il.




§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

©

w tym zakaz zabudowy.

Przy zagospodarowaniu terenéw we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia
Sochocin, Podsmardzewo, Smardzewo | Wierzbowiec - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w
trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych wskazanych w ustawie prawo
wodne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o zasiegu zalewu 1% i 10% dopuszcza sie
zachowanie istnigjacej zabudowy, jej przebudowg i remont, bez mozliwosci jej rozbudowy,
realizacje infrastruktury technicznej i systemow komunikacji oraz obiektow niezwigzanych trwale z
gruntem zgodnie z zasadami dotyczacymi sposobu zagospodarowania terenéw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz z zachowaniem ustaler niniejszego planu i przepisow odrebnych w
zakresie ochrony przeciwpowodziowej.

Zmiany przepiséw prawa inorm z ktorych bedzie wynikat inny zasieg obszarow zagrozenia
powodziowego nie powodujg koniecznoéci zmiany niniejszego planu.

Przy zagospodarowaniu czesci terenéw we wsiach: Baraki, Koliszewo, Gutarzewo, Podsmardzewo
- konieczno$¢ uwzglednienia obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

Przy zagospodarowaniu czgsci terenéw we wsiach Kolonia Sochocin i Podsmardzewo koniecznosé
uwzglednienia potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego ,GUTARZEWOQ" na rzece
Wkrze wraz z urzadzeniami i obiektami retencji oraz energetyki wodnej. Wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy, Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow w procesie
restrukturyzacji pod warunkiem, ze nowa funkcja nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska ani
ograniczen sasiadujacych terenow istniejacych i projektowanych.

Przy zagospodarowaniu terenéw w obszarze wsi Smardzewo koniecznosé uwzglednienia

istniejacych elektrowni wiatrowych — strefa zakazu lokalizacji zabudowy o funkeji mieszkaniowe;

w odlegtosci réwnej 10- krotnosci catkowitej wysokosci wiatraka. Wszelkie dziatania inwestycyjne

muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Zmiany przepiséw prawa i norm, z ktérych bedzie wynikata inna niz w/w wymieniona strefa zakazu,

nie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Przy zagospodarowaniu terenéw w obszarze wsi Kondrajec konieczno$¢ uwzglednienia

istniejacych przesylowych rurociagéw gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3

MPa) relacji Plorisk — Ciechanéw. Dia w/w terenéw ustala sie:

1) utrzymanie stref kontrolowanych obejmujacych pasy terenéw po 15 m w obie strony od osi
gazociggow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w/w strefy kontrolowanej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Przy zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie cmentarza w Smardzewie wszelkie dziatania

inwestycyjne musza uwzgledniaé strefy ochronne wokot istniejgcego i planowanego cmentarza

w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy istniejacego i planowanego cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu:
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10.

1.

1) na terenie strefy 50 m od granicy istniejacego i planowanego cmentarza zakazuje sig
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (z wytaczeniem nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow), zakladéw przechowujgcych Zywnosc oraz ujec wody;

2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy istniejacego i planowanego cmentarza
dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i zakladow przechowujacych Zywnos¢
pod warunkiem, ze teren w granicach strefy posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do te] sieci podigczone.

Przy zagospodarowaniu czesci terenu wsi Rzy, znajdujacego si¢ w obszarze wymagajacym
ochrony wod, ustala sig realizacig wszelkich dziatan inwestycyjnych w trybie i zakresie
okre$lonym

w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Przy zagospodarowaniu terenow koniecznosé zachowania istniejgcej sieci dystrybuujacej energii
elektrycznej i uwzglednienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z ich istnienia.
Wszelkie dzialania inwestycyjne musza by realizowane W trybie i zakresie okreslonym
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii.

1.

Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sig tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone symbolami:

1) KDGP - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego GP;

2) KDG - drogi klasy gtownej G;

3)KDZ - drogi klasy zbiorczej Z,

3) KDL - drogi klasy lokalnej L;

4) KDD - drogi dojazdowe klasy D.

Droga krajowa DK 50 klasy gtownej przyspieszonej oraz droga wojewodzka W 632 klasy zbiorczej,
stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym. Na przebiegu w/w drég nalezy
ograniczy¢ liczbe i czgstos¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog nizszych klas oraz
poprzez planowane drogi dojazdowe lub serwisowe — w szczegolnoéci do terenéw przeznaczonych
pod nowa zabudowe.

Dla terenow drog publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie - urzgdzenie drog publicznych oraz lokalizacja infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

2) zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwosc poprowadzenia w pasach drogowych/ukfadach komunikacyjnych,
elementow infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych a takze o$wietlenia
ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych), w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia
trwaloéci obiektow drogowych i nie bedzie stanowic zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) linie rozgraniczajace dla drog wymagajacych poszerzenia ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu;

5) na skrzyzowaniach drég konieczno$é stosowania naroznych écie¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

7) przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej oraz wynikajacych z ich istnienia obostrzen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dzialania inwestycyjne muszg byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych:

8) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

9) umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Dia terenéw drég wewnetrznych KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie - na urzadzenie drog wewngtrznych oraz lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

2)  szerokos¢ drog zgodnie z rysunkiem planu.

3) dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kolowego jako rownorzednych
i utwardzenie drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem
przestrzeni ruchu kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

4) dopuszcza sig mozliwosé poprowadzenia w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych,
elementow infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych a takze o$wietlenia
ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych), w sposob, ktéry nie spowoduje zmnigjszenia
trwalodci obiektow drogowych i nie bedzie stanowié zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu:

6) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej oraz wynikajacych z ich istnienia obostrzen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych:

7) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic | chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych i dwukierunkowych oraz $ciezek,
Z ktorych moga korzystaé réwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

Dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw nie okreslonych w planie w celu zapewnienia komunikacji i
prawidtowej fukcjonalnosci zabudowy.

Ustala sig wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 migjsca postojowe na budynek wliczajac miejsce
W garazu,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie;

3) zabudowa rekreaciji indywidualnej — 2 miejsca postojowe na budynek;
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4) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 1 migjsce postojowe/pokoj ,
5) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,
6) ustugi gastronomii — 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

7) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne -
3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 pow. uzytkowej,
8) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym dla
0sob ze szczegolnymi potrzebami:
— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,
— dla obiektow handlowych i zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,
6) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwoscia jego modernizacii, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrebnych oraz ustale zawartych w JRegulaminie dostarczania wody i odprowadzania
Sciekow na terenie miasta Sochocin” (Uchwata nr XXXIII/238/2021 Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 13.10.2021r.).

3. Realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odleglosci pomigdzy nimi.

4. Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ jako podziemne lub
napowietrzne, poprzez przediuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, jako prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spefnieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, z zachowaniem min. $rednicy przewodow sieci
infrastruktury technicznej:

1) dn. 80 dla wodociagow;

2) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej;

3) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowej;
4) dn. 50 dla kanalizacyjnych przewodow ttocznych;

5) dn. 25 dla gazociggow
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10.

i

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi terendw drog publicznych w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej nna obszarach lasow, w rozumieniu przepisow odrebnych o lasach.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci
wodociagowe] przebiegajacej wzdiuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdiuz
przewidzianych do realizacji drog lokalnych i dojazdowych.

Dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo poprzez istniejacg i planowang zbiorczg siec
kanalizacji sanitarnej realizowang wzdiuz istniejacych i planowanych drog do gminnego systemu
kanalizacji sanitarmej i do oczyszczalni $ciekéw w migjscowosci  Kondrajec, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow
sanitarych do bezodplywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow (Scieki dowozone
bedq wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego przy gminnej, mechaniczno-biologiczne;
oczyszczalni Sciekow w Kondrajcu) oraz indywidualnych Iub zespotowych oczyszczalni $ciekow,
0 ile pozwalajg na to warunki gruntowe, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym.

Odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzié powierzchniowo lub docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych do indywidualnych systeméw kanalizacji
deszczowej, ktorych obszar oddziatywania miesci sie na dziatce Inwestora, na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujacych zanieczyszczenia
wod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym.

Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie
chtonne lub inne rozwiazania techniczne, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnym.

Dopuszcza sig realizacje stawéw, zbiomikéw wodnych | urzadzen melioracyjnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie na dziatce Inwestora, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sig ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob powodujacy sptyw z nich wod opadowych
lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

Gospodarka odpadami — koniecznos¢ zbiorki odpadéw w ramach poszczegolnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiorka odpadéw) oraz zorganizowany
ich wywo6z na spelniajace wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

Zachowanie lokalizacji istniejacych sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej i uwzglednienie
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z ich istnienia. Dopuszcza sie budowe nowej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowg, remont i utrzymanie istniejace]
infrastruktury na podstawie przepiséw odrebnych.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Uwzglednienie pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) wzdiuz przebiegu istniejacych
i planowanych linii elektroenergetycznych a szeroko$¢ w/w pasdw oraz zagospodarowanie terenu
w ich obrebie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terenéw pod lokalizacje zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
przylaczenia do sieci elektroenergetyczne] — rozpatrzenie przylaczenia odbywa sie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Realizacja zrodet energii w sasiedztwie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w
obowigzujacych przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej
lub istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej WN,SN i nn na podstawie przepisow

odrebnych z uwzglednieniem;

1) Umozliwia si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych
tj. terenach ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci oraz poza nimi na terenach innego
przeznaczenia bez koniecznoéci zmiany dokumentu planistycznego;

2) Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej na podstawie przepisow odrgbnych
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN,SN i nn wraz z przylaczami w wykonaniu kablowymi/lub
napowietrznym,

- linii elektroenergetycznych 110 kV ( w tym stacji 110kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowymi/lub napowietrznym;

Utrzymanie istiejacych i mozliwos¢ lokalizaci nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych. Dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji
elektroenergetycznych w formie wnetrzowej lub napowietrznej na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoécig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym.

We miescie Sochocin oraz w miejscowosciach Bolecin i Kuchary Zydowskie dostepny jest gaz
ziemny sieciowy poprzez gazociag $redniego ciénienia od stacji redukcyjno-pomiarowej,
z wykorzystaniem  przebiegajacych przez teren gminy dwoch nitek gazociggu przesylowego
wysokiego cisnienia relacji Plorisk-Ciechanow. Istnieje mozliwo$¢ jego rozbudowy zgodnie
z . Zalozeniami do planu zaopatrzenia gminy SOCHOCIN w cieplo, energie elektryczng i paliwa
gazowe" z 2006 roku.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny poprzez
punkty sprzedazy gazu w poszczegolnych miejscowosciach, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

Przy zagospodarowaniu terenéw w Kondrajcu koniecznosé uwzglednienia ustalen zawartych w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zapisow dotyczacych
rozbudowy istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Plonsk-Olsztyn — jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel, z zastosowaniem  wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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28. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformacyjna w systemie przewodowymi i bezprzewodowym
poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

29. Dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony $rodowiska.

30. Dla terenow rowow melioracyjnych oraz terenéw do nich przylegtych plan ustala:
1) obowigzek zachowania i utrzymania droznogci istniejacych odkrytych rowow melioracyjnych,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do istniejacych rowow otwartych i rzek w
odlegtosci mnigjszej niz 3 m od ich gomej krawedzi;

3) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od gémej krawedzi
koryta rzeki lub rowu.

§ 19. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

1. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 20. Stawka procentowa.

1. Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 1V — Ustalenia koficowe.

ROZDZIAL 1lI

Ustalenia szczegétowe dotyczace wyznaczonych terenéw.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dotycza terendw wyznaczonych w miejscowosciach:

Baraki,

Budy Gutarzewskie,
Koliszewo,

Kolonia Sochocin,
Kondrajec,
Podsmardzewo,
Rzy,

Smardzewo,
Wierzbéwiec.

DOENDO WM -

§ 22. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw w miejscowosci BARAKI.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sig konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzariski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 - 8MN.
Poza ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 32, ustala sig:

— na terenie  2MN konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow lasow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i remont
istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej;
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10.

11.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1 - 15ML. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 33, ustala si¢:

1) na terenie 1ML - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) na terenach 13ML i 15ML - koniecznosc uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia - utrzymanie istniejace;
zabudowy z mozliwoécig modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

3) dla terenu 15ML zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu oraz przepisow odrebnych.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-26RM. Poza ustaleniami

szczeg6lowymi, zawartymi w § 34 ustala sig:

_ naterenach 24 RM i 25RM - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejace;
zabudowy z mozliwoécia modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone symbolami 1 - 2U.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 = 24RZ. Poza ustaleniami
szczegblowymi, zawartymi w § 41, ustala sig:

1) na terenie 18RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) na terenach 18-20RZ i 22-23RZ - koniecznoé¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) na terenach 18RZ, 22-24RZ - obowiazek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig tereny lasow, oznaczone symbolami 1 - 26ZL. Poza ustaleniami szczeg6towymi,
zawartymi w § 45, ustala sig:

_ na fterenach 18ZL, 25ZL i 26ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczeg6linego zagrozenia powodzia,

Wyznacza si¢ tereny docelowo przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem 1-2ZLD.

Wyznacza sie tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-11Z. Poza

ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 43, ustala si¢:

_ na ferenach 7-9Z -  koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS. Poza ustaleniami

szczegblowymi, zawartymi w § 48, ustala sig konieczno$é uwzglednienia przepisow odrgbnych

dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzia.

Wyznacza sie tereny istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-6WR.
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12. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga

powiatowa P3039W). Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 55, ustala sie:

— teren drogi o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

13. Wyznacza sig tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-2KDD. Poza

14.

15.
16.

ustaleniami szczegélowymi, zawartymi w § 57, ustala sie:
1) teren drogi 1KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pas terenu o zmiennej szerokoéci 0-3 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacje drogi
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie  1KDD - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-14KDW. Poza ustaleniami
szczegblowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 3-6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o zmiennej szerokosci 3,66 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o szerokoéci ok.8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) teren drogi 5SKDW o zmiennej szerokosci 6-7,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDW o zmiennej szerokosci 4-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren drogi 7TKDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

(=]

teren drogi 8KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)
)

[{=]

teren drogi 9KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

10) teren drogi 10KDW o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
11) teren drogi 11KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
12) teren drogi 12KDW o szerokoséci 9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
13
14

) teren drogi 13KDW o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
) teren drogi 14KDW o zmiennej szerokosci 3,56 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu;

15) na terenie drogi 9KDW - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,

Ustalenia dla poszczegoinych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 32 do 58.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych stanowisk
archeologicznych:

1) stanowisko 46-61/22;
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2) stanowisko 46-61/23;
3) stanowisko 46-61/29,
4) stanowisko 46-61/30;
5) stanowisko 46-61/31.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow w miejscowosci BUDY GUTARZEWSKIE.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzariski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 - 6MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 32, ustala sig:

_ na ferenie 4MN - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacii indywidualnej, oznaczone symbolami 1 - 6ML. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

_ na terenach 1-3ML i 5ML - utrzymanie funkcji terenu na podstawie przepisow
dotychczasowych (m.p.z.p. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XV1/101/05 z dnia 19.05.2005r
- koniecznoé¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustaleri niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych;

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-11RM. Poza ustaleniami

szczeg6lowymi, zawartymi w § 34, ustala sig:

_ na terenach 1-9RM - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscia modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturainej, oznaczone symbolami 1 - 16RZ. Poza ustaleniami
szczegblowymi, zawartymi w § 41, ustala sig:

1) na terenach 1-14 RZ -  koniecznosc uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 6RZ i 8RZ - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 10RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 20ZL. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 45, ustala sie:

1) na terenach 2- 8ZL, 10-14ZL i 16-18ZL- konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzia;
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10.

11.

12.
13.

2) na terenie 14ZL - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sig mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 6ZL - obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1Z.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-8WR. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

— na terenach 1-7WR - konieczno¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3036W). Poza ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 55, ustala sie:

— fteren drogi o zmiennej szerokosci 11-145 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe, oznaczony symbolem 1KDD. Poza

ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 57, ustala sie:

1) teren drogi o zmiennej szerokosci 9-10,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig,.

Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-7KDW. Poza ustaleniami

szczegotowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 5 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o szerokosci 5,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 2-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren drogi SKDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie rysunkiem planu;

7) teren drogi 7KDW o zmiennej szerokosci 6,5-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

8) na terenie drog 2KDW i  24DW - koniecznosé uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzi.

Ustalenia dla poszczegéinych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 32 do 58.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie ochrong ponizszych stanowisk
archeologicznych:

1) stanowisko 46-61/46;

2) stanowisko 46-61/47;
3) stanowisko 46-61/48.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw w miejscowosci KOLISZEWO.
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1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglgdnienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-11MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 32, ustala sig:

1) na terenie 2MN - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych  dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejace;
zabudowy z mozliwoscia modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrebnych,

2) na terenie 5MN - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z  mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remonty,
z zachowaniem ustalen niniejszego planu.

3. Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-10ML. . Poza
ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 33, ustala sig:

1) na terenie 6ML - koniecznosc uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczgcych
gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

2) naterenach 7ML i 8ML — zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z  mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu,
z zachowaniem ustalen niniejszego plan.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-25RM. . Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 34, ustala sig:

1) na terenach 6-8RM, 11-12RM, 15RM i 18RM - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacii przebudowy i remontu, z
zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepisow odrgbnych;

2) na terenach 1RM, 3RM, 11-12RM, 14-18RM, 23RM i 24RM - zakaz lokalizowania nowych
obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu.

5. Wyznacza sie tereny usiug, oznaczone symbolami 1-3U. Poza ustaleniami szczeg6towymi,
zawartymi w § 35, ustala sig:

1) na terenie 1U - konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z
mozliwoécig modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
oraz przepisow odrgbnych;

2) na terenie 1U - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu..
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6.

10.

il

12.

Wyznacza sig tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-18RZ. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenach 1-7RZ i 12-14RZ - koniecznoé uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) naterenie 1RZ i 12RZ - koniecznosé uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 1RZ jako przeznaczenie uzupelniajace - realizacja terenowych ustug rekreacii
| wypoczynku (ogolnodostepne uslugi zwigzane ze sportem, turystyka, rekreacjg
i wypoczynkiem - np. trasy rowerowe, terenowe boiska i place zabaw, miejsca organizowania
biesiad i piknikow), bez mozliwosci realizacji trwafych, statych obiektow kubaturowych;

4) na terenie 1RZ dopuszcza sie realizacje sezonowych obiektow nie zwigzanych trwale
z gruntem (np. wiaty, zadaszenia, namioty);

5) na terenie 1RZ - potencjalng mozliwosé lokalizacji zbiomika wodnego ,GUTARZEWO”,

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1-10ZL. Poza ustaleniami szczegblowymi,
zawartymi w § 45, ustala sie:

1) naterenach 1ZL, 2ZL i 4ZL - konieczno$é uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;

2) na terenie 1ZL - konieczno$é uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig teren nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1Z. Poza ustaleniami

szczegotowymi, zawartymi w § 43, ustala sie:

1) koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzi,

2) konieczno$¢  uwzglednienia  obszaru  osuwania sie  mas ziemnych,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS (rzeka Wkra) i 2-3WS

(rzeka Racigznica). Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) na terenie 1WS - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenie 1WS - potencjaing mozliwos¢ lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWQ”,

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-3WR.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3034W). Poza ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 55, ustala sig:

— teren drogi o zmiennej szerokosci 15-18 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 56, ustala sie:
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teren drogi 0 zmiennej szerokosci 12-14,5mw liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

13. Wyznacza si¢ tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-3KDD. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 57, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 10-10,8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

pas terenu o zmiennej szerokosci 2.10 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacjg drogi
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 3KDD o zmiennej szerokoSci 3-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

na czesci terenu drogi 3KDD - konieczno$é uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

14, Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1.TKDW. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 58, ustala si¢:

1)
)
)
)
)

Oy O &~ W N

)
7)

teren drogi 1KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
teren drogi 2KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 3KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 4KDW o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi SKDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 6KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 7TKDW o zmiennej szerokosci 5-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

15. Ustalenia dla poszczegdinych rodzajow terenow zawarto w parag rafach od 32 do 58.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow w miejscowosci KOLONIA SOCHOCIN.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzarski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-5MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

1)

na terenie  5MN - utrzymanie funkcji terenu na podstawie przepisdw dotychczasowych
(m.p.zp. - uchwata Nr V/38/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 r) -
koniecznosé uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy i remontu;

2 zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

na terenach 2MN i 4MN - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
ninigjszego planu oraz przepisow odrebnych;

3. Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-3ML. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:
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10.

— na ferenie 1ML - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych  dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejace;]
zabudowy z mozliwoscia modemnizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalef
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-14RM. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:

— na terenach 4RM i 7RM - konieczno$é uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.- utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

Wyznacza sie teren ustug, oznaczony symbolem 1U . Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi
w § 35, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania
w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia
modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustaler niniejszego planu oraz przepiséw
odrebnych;

Wyznacza si¢ teren ustug, magazynéw i produkcji oznaczony symbolem 1U.P. Poza ustaleniami
szczeg6towymi, zawartymi w § 38, ustala sie koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwoécig modernizacj, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

Wyznacza sig tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-21RZ. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenach 1-9RZ koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 2RZ i 3RZ jako przeznaczenie uzupelniajgce - realizacja terenowych ustug
rekreacji i wypoczynku (ogélnodostepne ustugi zwigzane ze sportem, turystyka, rekreacjg
I wypoczynkiem - np. trasy rowerowe, terenowe boiska i place zabaw, miejsca organizowania
biesiad i piknikow), bez mozliwosci realizacji trwatych, statych obiektow kubaturowych;

3) na terenach 2RZ i 3RZ dopuszcza sie realizacje sezonowych obiektow nie zwiazanych trwale
z gruntem (np. wiaty, zadaszenia, namioty);

4) naterenach 2RZ i 3RZ potencjalng mozliwosé lokalizacji zbiornika wodnego ,SOCHOCIN".

Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone symbolami 1-16ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 45, ustala sie:

— na terenach 1-5ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczeg6inego zagrozenia powodzig.

Wyznacza sie teren nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1Z.

Wyznacza sig tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami 1-3ZD. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) utrzymanie istnigjacej funkcji zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow dotychczasowych
(m.p.z.p. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XVI/101/05 z dnia 19.05.2005r) -
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11.
12.

13.

14.

15.

16.

1%,

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig
modemizagji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych;

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem 1-2WS.

Wyznacza sie tereny istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-TWR. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 50, ustala sig:

_ na fterenach 1-4WR - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zag rozenia powodzia.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK 50),
oznaczony symbolem 1KDGP. Poza ustaleniami szczegOlowymi, zawartymi w § 53, ustala si:

— wyznaczenie pasa terenu umozliwiajacego uzyskanie docelowo szerokosci 25 m W liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3034W). Poza ustaleniami szczegblowymi, zawartymi w § 55, ustala sie:

— teren drogi 0 zmiennej szerokosci 17-20 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Wyznacza sie tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-2KDL. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 56 , ustala si¢:

1) teren drogi 1KDL o zmiennej szerokosci 13-15 m w liniach rozgraniczajgeych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDL o zmiennej szerokosci 10-12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) na terenie drogi 1KDL - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Wyznacza sig tereny drog publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-4KDD. Poza

ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 57, ustala si¢:

1) teren drogi 1KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pas terenu o zmiennej szerokosci 0-7 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacjg drogi
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas terenu o zmiennej szerokosci 3,5-8 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacjg drogi
3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDD o zmiennej szerokoéci 10-12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-6KDW. Poza ustaleniami

szczegotowymi, zawartymi w § 58, ustala sig:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 5,5-8,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
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2) teren drogi 2KDW o szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 4,5-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren drogi 5SKDW o szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 6KDW o szerokoéci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

na fterenie drogi 1KDW - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

18. Ustalenia dla poszczegolnych rodzajow terenow zawarto w paragrafach od 32 do 58.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw w miejscowosci KONDRAJEC.

1.

o o~ W

10.

11.

12.

13.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzariski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-14MN.
Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-3ML.
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-43RM.

Wyznacza sig tereny ustug, oznaczone symbolem 1-4U.

Wyznacza sig tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-37RZ. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

— na terenie 1RZ ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych przesytowych rurociggow
gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 400 PN 6,3 MPa) relacji Plorisk — Ciechandw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 7;

Wyznacza sig tereny lasow, oznaczone symbolami 1-38ZL.
Wyznacza sig teren docelowo przeznaczony do zalesienia, o0znaczony symbolem 1ZLD.
Wyznacza sig tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1-3 Z.

Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej - kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow), oznaczony
symbolem 110.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-15WR.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone symbolami 1KDG (droga
powiatowa P3042W) oraz 2KDG (droga powiatowa P3041W) . Poza ustaleniami szczegolowymi,
zawartymi w § 54, ustala sig:

1) teren drogi 1KDG o zmiennej szerokosci 11,5-21 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDG o szerokosci 16 m w liniach rozgraniczajgacych, zgodnie z rysunkiem plan;

Wyznacza sig tereny drog publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-2KDL. Poza
ustaleniami szczegélowymi, zawartymi w § 56, ustala sie:
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15.

16.
17.

1) teren drogi 1KDL o zmiennej szerokosci 12-13,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu;
2) teren drogi 2KDL o zmiennej szerokosci 12-13 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

Wyznacza si¢ tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-3KDD. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 57, ustala sig:

1) pas terenu o zmiennej szerokosci 0-13,5 m w liniach rozgraniczajgcych, na realizacje drogi
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2) pas terenu o zmiennej szerokosci 0-12 m w liniach rozgraniczajgcych, na realizacje drogi
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 8-8,7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-11KDW. Poza ustaleniami
szczegdlowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 6-68 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o szerokoSci 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 3-8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 4-48 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren drogi SKDW o szerokosci 3-7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDW o szerokosci ok. 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren drogi TKDW o szerokosci ok.4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren drogi 8KDW o szerokosci ok. 3.5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

9) teren drogi 9KDW o szerokosci 7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

10) teren drogi 10KDW o zmiennej szerokosci 3,64 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren drogi 11KDW o szerokosci 4 mw liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dla poszczegdinych rodzajow terenow zawarto w paragrafach od 32 do 58.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) teren 35RM - budynek mieszkalny nr 20, cegl. ok. 1920r,

2) teren 37RM - budynek mieszkainy nr 33, drew. ok. 1890r;

3) teren 5RM - budynek mieszkalny nr 53, mur/drew. ok. 1930r;

4) teren 9MN - budynek mieszkalny nr 32, mur/drew. 1 éw. XX W,

5) teren 5RM - budynek mieszkalny nr 45, drew. 1 Ew. XX'w;
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6) teren 6RM — budynek mieszkalny nr 16, mur/drew. 1 ¢w. XX w;
7) teren 6RM - budynek mieszkalny.nr 12, drew. pocz. XX w;

8) teren 8RM - budynek mieszkalny nr 7, drew. ok. 1930r:

9) teren 6RM - budynek mieszkalny nr 13, drew. 1 éw. XX w.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow w miejscowosci PODSMARDZEWO.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-9MN.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreagii indywidualnej, oznaczone symbolami 1-11ML. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) na terenie 3ML - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

2) na terenie 3ML - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegéw rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;

2) na terenie 3ML - koniecznosé uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-14RM. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:

— na terenie 13RM - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi -
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu..

Wyznacza sig teren usfug, oznaczony symbolem 1U,

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-17RZ. Poza ustaleniami
szczegGtowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenach 1-3RZ i 17RZ - konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) na terenach 2-3RZ - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3) naterenach 1-3RZ - potencjalng mozliwosé lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWOQ".

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1-21ZL. Poza ustaleniami szczegbtowymi,
zawartymi w § 45, ustala sie:

1) na terenach 1-4ZL i 10ZL - koniecznosé uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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2) na terenach 3ZL i 10ZL - konieczno$é uwzglednienia obszaru osuwania sig mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 1-3ZL — potencjalng mozliwoé¢ lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWO".

Wyznacza sig tereny nieurzadzonej Zieleni naturalnej, oznaczone symbolem 1-6Z. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 43, ustala sig:

1) na terenach 1-4Z - koniecznosc uwzglednienia przepiséw odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zag rozenia powodzig;

2) na terenach 1-3Z - potencjaing mozliwosc lokalizacji zbiornika wodnego ,GUTARZEWO".

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS (rzeka Wkra ) i 2WS
(rzeka Racigznica). Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 49, ustala sig koniecznosc¢
uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegbinego
zagrozenia powodzig;

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-5WR

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDL. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 56, ustala si¢:
— terendrogi o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

Wyznacza sig tereny drog publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-5KDD. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 57, ustala sig:

1) teren drogi 1KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 10-13,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDD o zmiennej szerokosci 10-12,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) pas terenu o zmiennej szerokosci 7-16 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacjg drogi
5KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na czesci terenu drogi 2KDD - koniecznoé uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-16KDW. Poza ustaleniami

szczegdlowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 6-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) teren drogi 2KDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 3,6-7 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci  7-9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
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5) teren drogi 5SKDW o szerokoéci 5,6-6,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

) teren drogi 6KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

) teren drogi 7TKDW o szerokosci 8 w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

) teren drogi 8KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
9) teren drogi 9KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
10) teren drogi 10KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
11) teren drogi 11KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

12) teren drogi 12KDW o szerokosci ok. 4 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu,

13) teren drogi 13KDW o zmiennej szerokosci 5-10.3 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

14) teren drogi 14KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:;
15) teren drogi 15KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
16) teren drogi 16KDW o szerokosci 6,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

)
17) na terenie drogi 3KDW - konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig;
18) na terenach drog 1KDW i 13KDW - uwzglednienia obszaru osuwania sie mas ziemnych,
zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
19) na terenach drég 1KDW i 3KDW - potencjaing mozliwos¢ lokalizacji zbiornika wodnego
,GUTARZEWQ".

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 32 do 58.

D0 -~

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala si¢ ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow:

1) teren 10RM - budynek mieszkalny nr 26, cegl. ok.1930r;

2) teren 9RM - budynek mieszkalny nr 22 drew. ok. 1930r.

§ 28. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenow w miejscowosci RZY.

1.

3.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-10MN.

Poza ustaleniami szczegtowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

— na fterenie 9MN - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych  dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-8ML. Poza

ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

— nha terenach 3-6ML - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.
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4. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-19RM. . Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:
_ naterenach 11RM, 17RM i 18RM i czgsci terenu 13RM - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

o

Wyznacza sig teren usfug, oznaczony symbolem 1U . Poza ustaleniami szczegOlowymi, zawartymi
w § 35, ustala sie:

_ koniecznosé uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod.

o

Wyznacza sie tereny rolnicze i Zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-18RZ. Poza ustaleniami
szczegdlowymi, zawartymi w § 41, ustala sig:

_ na ferenach 1-3RZ - koniecznoé¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych  dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

7. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 1-21ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 45, ustala sig:

_ na fterenach 3-5ZL i 16ZL - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

8. Wyznacza sig tereny uzytkow ekologicznych, oznaczone symbolem 1-3ZE.

9. Wyznacza si¢ tereny istniejacych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-2WR.

10. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - wodociagi (ujecie wody), oznaczone symbolem
1-2IW. Poza ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 52, ustala si¢:

1) konieczno$¢ uwzglgdnienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;

2) na terenie 1IW - koniecznos¢ uwzglednienia istniejacego ujgcia wody ze strefg ochrony
bezposredniej (obszar dzialek nr ewid. 24/1, 25/1 i 25/5), zgodnie z wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

11. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony symbolem 1KDG (droga
powiatowa P3042W). Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 54, ustala sig:

— teren drogi o zmiennej szerokosci 9,2-14 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

12. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P1247W). Poza ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 55, ustala sig:

— teren drogi o zmiennej szerokosci 16,8-182mw liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

13. Wyznacza sie tereny drég publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-6KDD. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 57, ustala sig:

1) teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 12-16 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDD o zmiennej szerokosci 6-6,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 9,1-11.7 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDD o zmiennej szerokosci 6,4-10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;
5) teren drogi 5KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi 6KDD o zmiennej szerokosci 5-9 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

7) na terenach drog 5KDD i 6KDD - koniecznose uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

14. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-7KDW. Poza ustaleniami
szczegblowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:
1) teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 6,3-10,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
2) teren drogi 2KDW o zmiennej szerokosci 3,3-5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu,

3) teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 5,2-56 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu,

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 5,1-7,6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

5) teren drogi 5SKDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
6) teren drogi 6DW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
7) teren drogi 7KDW o szerokosci 3,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) na terenie drogi 2KDW - koniecznoéé uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wéd.

15. Ustalenia dla poszczegéinych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 32 do 58.

16. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
1) teren 3RM - budynek mieszkalny nr 3, mur. ok.1930r:

) teren SRM - budynek mieszkalny nr 5, drew. pocz. XX w;

) teren 5RM - budynek gospodarczy nr 5, mur. ok.1930r:

) teren SRM - budynek mieszkalny nr 5, drew.1 éw. XX w;

) teren 6RM - budynek mieszkalny nr 15, drew.1 éw. XX w;

) teren 15RM - budynek mieszkalny nr 20, drew./mur. 0k.1920r;

7) teren 13RM - budynek mieszkalny nr 27, drew. ok.1930r:

8) teren 7RM - budynek mieszkalny nr 36, drew.1 éw. XX w.

o O W N

§ 29. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw w miejscowosci SMARDZEWO.

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW. Poza
ustaleniami szczegdlowymi, zawartymi w § 31, ustala
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1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-22NN.
Poza ustaleniami szczegdlowymi, zawartymi w § 32, ustala sig:

1) na terenach 1-4MN i 7-17MN - koniecznosé uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 2-7TMN - koniecznoé¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wad;

3) na terenie 7MN w czgsci objgte] strefa 150 m od granicy cmentarza 1 ZCc, konieczno$¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 16 ust. 9, dotyczacych terendw w sanitarnych strefach
ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach 7MN, 9MN, 16MN i 17MN - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych
w pasie 50 m od linii brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu,
7z zachowaniem ustalen niniejszego planu..

3. Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-3ML. . Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 33, ustala sig:

_ na terenie 3ML - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu..

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-45RM. . Poza ustaleniami
szczegdlowymi, zawartymi w § 34, ustala sig:

1) na terenach 1-12RM i 17-26RM - koniecznoé¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 4-5RM, 8-11RM i 13-16RM - koniecznoé¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod;

3) na terenach 8RM, 10RM, 12RM i 23RM - zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie 50 m od linii brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi - utrzymanie istiejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy i
remontu,
7z zachowaniem ustalen niniejszego planu.;

4) na terenach 38-44RM - utrzymanie funkcji zabudowy zagrodowej na podstawie przepisow
dotychczasowych (m.p.zp. — uchwata Rady Gminy Sochocin Nr XVI/101/05 z dnia
19.05.2005r), z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych istniejacej elektrowni
wiatrowej - - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modemizacji, przebudowy |
remontu dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej, z zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz
przepisow odrebnych;
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5) na terenach 4RM i 5RM - zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w czesci
objetej strefg 50 m od granicy cmentarza 1 ZCe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi
w § 16 ust. 9, dopuszcza sie przebudowe, modernizacjg i remont istniejacej zabudowy;

6) na terenach 4RM, 5RM i 8RM w czgsci objetej strefg 150 m od granicy cmentarza 1 ZCc
koniecznos¢ uwzglednienia ustaleri zawartych w § 16 ust. 9, dotyczacych terenow w
sanitarnych strefach ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Wyznacza sig tereny usiug, oznaczone symbolami 1-2U. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 35, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod:;

3) na terenie 1U - zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu.;

4) na terenie 1U - zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w czesci objetej strefg
50 m od granicy cmentarza 1 ZCe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w § 16 ust. 9 - dopuszcza sie przebudowe, modernizacjg i remont istniejacej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej;

5) na terenie 1U w czesci objetej strefa 150 m od granicy cmentarza 1 ZCc - konieczno$é
uwzglednienia ustaleri zawartych w § 16 ust. 9, dotyczacych terenéw w sanitarnych strefach
ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Wyznacza sig teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UO. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 36, ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od
linii brzegow rzeki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi - utrzymanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu.;

7. Wyznacza sie teren usiug kultu religiinego, oznaczony symbolem 1UR. Poza ustaleniami
szczegblowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;

3) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegéw rzeki,
a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscia modernizacj, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego
planu;

4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w czesci objetej strefg 50 m od granicy
cmentarza 1 ZCc, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 9.

8. Wyznacza sie teren ustug, magazynow i produkcji, oznaczony symbolem 1U.P. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 38, ustala sie:
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10.
11.

12.

13.

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;

3) zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od linii brzegow rzeki,
a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi - utrzymanie istniejacej
zabudowy z mozliwoscig modernizacii, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego
planu;

4) konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych;

Wyznacza sie tereny produkciji energil (elektrownia stoneczna) o mocy zainstalowanej ponizej

500 kW, oznaczone symbolami 1-2PF.

Wyznacza sie teren produkcji energii (elektrownia wiatrowa), 0znaczony symbolem 1PW.

Wyznacza si tereny rolnicze i Zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-48RZ. Poza ustaleniami

szczegdtowymi, zawartymi w § 41, ustala sig:

1) na terenach 1-29RZ konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania W Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) na terenach 3RZ, 5-7TRZ, 23RZ i 25.29RZ konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig;

3) na terenie 28RZ — konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sig mas ziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) na terenach 40-44RZ, 46RZ i 4TRZ - koniecznosé uwzglednienia istniejacych elektrowni
wiatrowych.

Wyznacza sie teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1ZCc. Poza ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w § 44, ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1-2ZP. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 42, ustala sie:

1) koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) konieczno$¢ uwzglgdnienia przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;
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14.

16.

16.

17.

18.

4) obowiazek uwzglednienia istnigjacych pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone symbolami 1-23ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 45, ustala sie:

1) na terenach 1-11ZL koniecznosé uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzarskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2) na terenach 6ZL i 8-10ZL - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig;

3) na terenach 8ZL, 10ZL i 11ZL - koniecznosé uwzglednienia obszaru osuwania sie mas
ziemnych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem 1-2WS$ (rzeka Racigznica).

Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

1) koniecznoé¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) koniecznodé¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) na terenie 1WS koniecznoéé uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

Wyznacza sie tereny istnigjacych ciekow wodnych i rowbw melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-22WR. Poza ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 50, ustala sig:

1) na terenach 1-9WR i 21WR koniecznosé uwzglednienia zasad gospodarowania w
Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenie 9WR - koniecznosé uwzglednienia  przepisow odrebnych dotyczgcych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) na terenach 201WR, 21WR i 22WR - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze wymagajgcym ochrony wod.

Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone symbolem 1IW. Poza
ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
wymagajacym ochrony wod;

2) konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej (obszar
dziatki nr ewid. 317/1), zgodnie z wiasciwymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ (droga

powiatowa P3034W) oraz 2KDZ (droga powiatowa P3035W). Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 55, ustala sie:

1) teren drogi 1KDZ o zmiennej szerokosci 5-16.8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) teren drogi 2KDZ o zmiennej szerokosci 10,5-14,3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) na terenie drogi 2KDZ - konieczno$é uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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4)

na czesci terendw drég 1KDZ i 2KDZ - koniecznosé uwzglednienia przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania w obszarze wymag ajacym ochrony wod.

19. Wyznacza sig tereny drog publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-2KDL. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 56, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

teren drogi 1KDL o zmiennej szerokosci 11-14 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
teren drogi 2KDL o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie drogi 2KDL - konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na terenie drogi 2KDL - koniecznos¢ uwzglgdnienia przepisow odrebnych dotyczgcych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

20. Wyznacza sie tereny drog publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-5KDD. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 57, ustala si¢:

21.

1)

teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 12-12.8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 2KDD o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

teren drogi 3KDD o zmiennej szerokosci 10,4-1 23 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 4KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 5KDD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach drog 1KDD i 2KDD - konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-8KDW. Poza ustaleniami
szczegdlowymi, zawartymi w § 58, ustala sig:

1)

teren drogi 1KDW o zmiennej szerokosci 4-8,5 m W liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 2KDW o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
teren drogi 3KDW o zmiennej szerokosci 35-4 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 8-13 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi SKDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem plan;
teren drogi BKDW o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem plan;

teren drogi 7KDW o zmiennej szerokosci 2,5-6,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren drogi 8KDW o zmiennej szerokosci 3.76 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

na fterenach drog 1-3KDW - koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
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22.
23

24,

10) na terenie drogi 3KDW - koniecznosé uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze wymagajacym ochrony wod.

Ustalenia dla poszczegoinych rodzajow terenow zawarto w paragrafach od 31 do 58.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig ochrone ponizszych, istniejacych

pomnikow przyrody:

1) teren 1ZP - buk pospolity, dziatka nr ew. 87/36:
2) teren 1ZP - 2 deby szyputkowe, dziatka nr ew. 87/36:

3) teren 2ZP - 4 deby szyputkowe, dziatka nr ew.437.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkow:

1) teren 1UR kosciot parafiainy p.w. NMP, mur. 1930-1938r;

2) teren 24RM - budynek mieszkalny nr 18, drew. pocz. XX w;

3) teren 10MN - budynek mieszkalny nr 6, drew. 1 éw. XX w;

4) teren 10MN - budynek mieszkalny nr 7, drew. 1 éw. XX w;

5) teren 1U.P - budynek gospodarczy podworski, mur. ok.1930r;

6) teren 1U.P - budynek gospodarczy podworski, mur. ok.1930r:

7) teren 1ZCc - cmentarz przykoscielny;

8) teren 10MN - budynek mieszkalny nr 3, drew. pocz. XX w;

9) teren 1ZP — pozostalo$é parku podworskiego;

10) teren 1UO - Pomnik Ofiar Niemieckiego Obozu Pracy;

11) teren 11ZL — Pomnik Powstaricow Styczniowych.

§ 30. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terenéw w miejscowosci WIERZBOWIEC.

i

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-8MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 32, ustala sie:

— na terenach 1-3MN oraz 8MN koniecznosé uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1-2ML. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 33, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2) na ferenie 1ML - konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - ufrzymanie istniejace;
zabudowy z mozliwoscig modernizacj, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustaler
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

3) na terenie 1ML - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu.

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1-27RM. Poza ustaleniami
szczegGtowymi, zawartymi w § 34, ustala sie:
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1) na terenach 1RM, 4-9RM, 11RM oraz 24-26RM - konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Nadwkrzarskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnym;

2) na terenie 6RM - koniecznosc uwzglednienia przepisow odregbnych  dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - utrzymanie istniejace]
zabudowy z mozliwoécia modemizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

3) na terenie 6RM - zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow rzeki, a zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi -
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i remontu, z zachowaniem
ustalen niniejszego planu.

. Wyznacza sig tereny ustug, magazynow i produkeji, oznaczone symbolami 1-2U.P. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 38, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania

w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-20RZ. Poza ustaleniami
szczegOlowymi, zawartymi w § 41, ustala sie

1) na terenach 1 RZ, 2 RZ oraz 13-20RZ - koniecznoé¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzaniskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 1 RZ i 2 RZ - koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegéinego zagrozenia powodzig.

. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1-20ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 45, ustala sig:

1) na terenach  1-3ZL 7-17ZL konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania W
Nadwkrzaniskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 1ZL i 2ZL - konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarowania w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) na terenach 1ZL i 2ZL - konieczno$¢ uwzglednienia obszaru osuwania sig mas ziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sig tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1-9Z. Poza

ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 43, ustala sig:

_ na ferenach 1-3Z oraz 5-8Z - koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania W
Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

Wyznacza sig teren wod powierzchniowych (rzeka Racigznica), oznaczony symbolem 1WS. Poza
ustaleniami szczegolowymi, zawartymi w § 49, ustala sig:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

2) koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia,
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10.

1.

12.

13,

14.
15.

Wyznacza sig tereny istniejacych ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami
1-8WR. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

— na terenach 2WR, 7WR i 8WR - koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w
Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ (droga
powiatowa P3034W). Poza ustaleniami szczeg6lowymi, zawartymi w § 55, ustala sig:

1) teren drogi o zmiennej szerokosci 16-17 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na czesci drogi konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Nadwkrzarskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym.

Wyznacza sig tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 56, ustala sie:

— teren drogi 1KDL o zmiennej szerokoéci 9,8-11 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

Wyznacza sig tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD. Poza
ustaleniami szczegélowymi, zawartymi w § 57, ustala sie:

— teren drogi 1KDD o zmiennej szerokosci 10,8-16,5 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-5KDW. Poza ustaleniami
szczegolowymi, zawartymi w § 58, ustala sie:

1) teren drogi 1KDW o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren drogi 2KDW o szerokosci 9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren drogi 3KDW o szerokos$ci 8 m w liniach rozgraniczajgacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren drogi 4KDW o zmiennej szerokosci 59 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu,

5) teren drogi SKDW o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na terenach drog 1KDW i 4KDW - koniecznoéé uwzglednienia zasad gospodarowania
w Nadwkrzariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi..

Ustalenia dla poszczegolnych rodzajow terenow zawarto w paragrafach od 32 do 58.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala si¢ ochrong ponizszych obiektow
zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

— teren 3Z - $lad po kosciele.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz  zabudowa
towarzyszaca, taka jak: garaze i budynki gospodarcze, obiekty malej architektury, wiaty, oranzerie, ;

przeznaczenie uzupefniajace — ustugi nieuciazliwe oraz zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, sieci
| urzadzenia infrastruktury technicznej;
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dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowq lub
uzupefniajaca,

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca o maksymainej
wysokosci 8 m, wbudowana lub zespolona z bryta budynku o funkcji podstawowes;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ dzialki budowlanej - 20 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 1000 m?,

c) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;
wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane] lub w odleglosci 1,5 m od niej, a w pozostalych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowiazujace przepisy odrgbne;

b

) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,10 maksimum 0,60;
) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej -1000 m2,
)

a O

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) tereny nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

gabaryty zabudowy:
a) budynki mieszkalne -z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokoéci maksimum 12m,

b) budynki garazowe i gospodarcze - Z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci
maksimum 8 m,

c) wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia do 45°, 0 wysokosci maksimum 4 m;
zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwoé¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykag sig w granicach dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie
czynna;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uklad drog publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewngtrzne i dojazdy;

11) koniecznos¢ zapewnienia W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong

obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

13) przy zagospodarowaniu  terenow koniecznod¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow lasu

i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnym;
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14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz  zabudowa
towarzyszaca, taka jak: garaze i budynki gospodarcze, obiekty malej architektury, wiaty, oranzerie,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi nieucigzliwe oraz zieler urzadzona, dojazdy, dojscia oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowg lub
uzupetniajaca;

4) funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym, w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowej;

6) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m2,
7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej - 20 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej — 800 mz:

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej o funkgji mieszkaniowo-ustugowej —
1200 m?;

d) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, a w pozostalych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,06 maksimum 0,40:
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej — 800 m2;

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki budowlanej o funkcji mieszkaniowo-ustugowej —
1200 m?,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) tereny nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

9) gabaryty zabudowy:
a) budynki mieszkalne — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 10 m:
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b) budynki ustugowe — z dachami o kacie nachylenia do 45°, 0 wysokosci maksimum 10 m;

c) budynki garazowe i gospodarcze - Z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°
0 wysokosci maksimum 8 m.

d) wiaty, oranZerie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 4m;
10) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwosc lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykag sig w granicach dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.
11) obstuge komunikacyjng poprzez istnigjacy i planowany uklad drog publicznych oraz poprzez
istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

14) przy zagospodarowaniu terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenow lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenow koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza, by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowiazujacych przepisach
odrebnych.

§ 33. Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej oraz garaze i budynki
gospodarcze,  obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe, zielen urzadzona, dojazdy, dojécia, ogrodzenia,
oraz sieci ii urzadzenia infrastruktury techniczne;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje podstawowq lub
uzupetniajaca;

4) funkcja uslugowa realizowana moze byé w budynku rekreacji indywidualnej, w obiektach
wolnostojacych lub zespolonych z jego bryta;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byé realizowana jako wolnostojaca o maksymalnej
wysokosci 8 m, wbudowana lub zespolona z bryta budynku o funkcji podstawowej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej - 20 m,
b) powierzchnia dziatki budowlane - minimum 1500 m?,
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¢) minimalny kat polozenia granic dziatek budowlanych w  stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;
7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dziafki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od niej, a w
pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowiazujace przepisy
odrebne;
intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum 0,50
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

tereny nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
8) gabaryty zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej — z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci
maksimum 10 m,
b) budynki uslugowe - z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum 10 m,
c) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,0 wysokosci
maksimum 8 m;
d) wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum 4 m;
9)zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach dziatki budowlanej,

do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie

czynng;
10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drég publicznych oraz poprzez
istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

L a0 =
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11) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust.7:

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow:

13) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznoéé uwzglednienia sasiedztwa terenow lasu
I terenow przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzer i rowow melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, ustala sie:
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przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z produkcjg rolng

i przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyka oraz obiekty matej architektury, garaze, wiaty,

oranzerie;

przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi nieuciazliwe, oraz zielen urzadzona, dojazdy, dojscia,

ogrodzenia, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

mozliwosé realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektow produkcji zwierzecej potozonych

w istniejacej zabudowie o wielkoéci obsady do 40 DJP;

mozliwo$¢ realizacji nowych i rozbudowy istnigjacych obiektow produkcji zwierzgcej, przy

zachowaniu obowiazujacych przepisow odrgbnych;

wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, a W

pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,60;
c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej o funkcji zagrodowej - 0,30 ha;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne w gospodarstwie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 WysokoSci
maksimum 12 m,

b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0
wysokosci maksimum 12 m,

c) inne obiekty:
- oranzerie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 4 m,
- wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, 0 wysokosci maksimum 10 m;

7) zasady ochrony $rodowiska:

8)

9)

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
zynng;

tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow ochrony

srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uklad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

10) konieczno¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu:

11) konieczno$¢ zapewnienia dla kazde dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki

odpadow;
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12) przy zagospodarowaniu  terenéw  koniecznosé uwzglednienia sgsiedztwa terendw lasu
| terenow przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziafania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terendw koniecznoéé uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja usfug z obiektami towarzyszacymi - garaze, budynki
gospodarcze, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie:

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela, realizowang w obiektach
wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z brylg budynku ustugowego oraz zelen
urzadzona, dojazdy, ogrodzenia, dojcia, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkéw o funkgji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym
ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy, przebudowy i remontu z mozliwoscig rozbudowy i realizacja
nowej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca o maksymalnej
wysokosci 9 m, wbudowana lub zespolona z bryla budynku ustugowego;

5) zakaz lokalizowania zaktadow produkcyjnych:
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej - 18 m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 1200 m2,

c) minimalny kat pofozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, a w
pozostalych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowiazujgce przepisy
odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) tereny nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

8) gabaryty zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, o maksymalne;
wysokosci 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 9 m,
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c) inne obiekty:
- oranzerie z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 4 m,
wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, 0 wysokosci maksimum 10 m;
9) zasady ochrony $rodowiska:
a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczac

parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;
10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych zwiazanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 7;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

15) przy zagospodarowaniu terenu koniecznosc uwzglednienia istniejgcych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug edukacji (istniejaca szkofa), garaze, budynki
gospodarcze, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie ;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe oraz Zzielen urzgdzona, dojazdy, dojscia,
ogrodzenia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy, jej modemizacje, remont, rozbudowe i przebudowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca 0 maksymalnej
wysokosci 9 m, wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

5) dopuszcza sig realizacje miejsc i obiektow sprzyjajacych gromadzeniu sig osob oraz integracji
spolecznej;

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,6 m od niej, a w
pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,70, minimum 0,20,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziafki budowlanej,

d) teren nalezy traktowa¢ jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
| miodziezy w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

7) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe i ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, wysokosci

maksimum 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci
maksimum 9 m;
¢) inne obiekty:
- oranzerie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 4 m:
- wiaty z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysokosci maksimum 10 m;
8) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektow i funkeji, nie moze przekraczac
parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna;

9) obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

11) koniecznos¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzer lub jako osfoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpadow:

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu koniecznosé uwzglednienia istnigjacych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug kultu religijnego (w tym istniejace obiekty zwigzane
z funkcjonowaniem parafii rzymsko-katolickiej) oraz zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze
i budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy, jej modemizacjg, remont, rozbudowe i przebudowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia oraz sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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4) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byé realizowana jako wolnostojaca o maksymalnej
wysokosci 9 m, wbudowana lub zespolona z brytg budynku usfugowego;

5) dopuszcza sie realizacjg miejsc i obiektow sprzyjajacych gromadzeniu sig¢ osob oraz integracji
spotecznej;

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, a w

pozostalych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,40, minimum 0,10,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) teren nalezy traktowaC jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

7) gabaryty noworealizowanej zabudowy:
a) budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze - z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci
maksimum 9 m;

c) wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 4 m;
8) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna;

9) obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu koniecznosc uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych..

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U.P, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug (w tym obiektow handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? ) produkcji, skiadow i magazynéw z obiektami towarzyszacymi - garaze,
budynki gospodarcze i pomocnicze, obiekty matej architektury, wiaty, oranzerie;

2) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja mieszkaniowa dla wiasciciela, zielen urzadzona, parkingi,
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dojazdy, dojécia, ogrodzenia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug, produkcji  sktadow i
magazynow Scisle z nimi zwiazanej (w tym obiektow o funkgji administracyjnej i pomocniczej
zabudowy technicznej);

4) dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace

mozliwo$¢ modernizacii, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z bryt budynku ustugowego lub produkcyjnego;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej - 20 m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej - minimum 0,15 ha,

c) minimalny kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego
pasa drogowego — zgodnie z uktadem istniejacych granic dziatek:

7) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziafki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej, a w
pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,20, minimum 0,02,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziafki budowlanej,

9) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, skfadowe, magazynowe, produkcyjne o maksymalnej wysokosci
12 m, z dachem o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) budynki garazowe i gospodarcze — z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 9 m:

c) wiaty, oranzerie z dachami o kacie nachylenia do 45°, o wysoko$ci maksimum 9 m;
10) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dzialki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziafki budowlanej musi stanowié powierzchnie  biologicznie
czynng;
11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust.7;
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13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (W linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadéw;

14) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowe SN/nn:

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia istnigjacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PF, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji energii - elektrownia fotowoltaiczna, budynki
pomocnicze, wiaty, obiekty mafej architektury;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona oraz izolacyjna, dojazdy, dojscia, ogrodzenia oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) lokalizacja obiektow przeznaczenia podstawowego wraz z urzadzeniami technologicznymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
fotowoltaicznej,

c) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego  zabezpieczenia przed
porazeniem pradem elektrycznym,

d) zakaz wykorzystywania konstrukcji jako nosnika reklamowego, z wyjatkiem oznaczen
producenta;

5) wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,80, minimum 0,20,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziafki budowlanej,
6) gabaryty zabudowy:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 4 m, z dachem o nachyleniu pofaci dachowych do 45°,

b) maksymalna wysokos¢ instalacii i urzadzen fotowoltaicznych —3 m,
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ludzi:

a) co najmnigj 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie
czynng;

b) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,
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8) obsiuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

9) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust.7;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzer lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpaddw;

11) mozliwo$¢ lokalizacii stacji transformatorowej SN/nn:

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ koniecznoéé uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie

dziatania inwestycyjne muszg by realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami PW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji energii — istniejgca elektrownia wiatrowa, budynki
pomocnicze zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni, obiekty malej architektury;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zieler urzadzona, dojazdy, dojScia, ogrodzenia oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej:

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu z mozliwoscig modernizacj,
przebudowy, remontu i wymiany na nowy obiekt a zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

4) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,20, minimum 0,02,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) gabaryty zabudowy:
a) budynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o maksymalnej wysokos¢ 3 m;

b) maksymalna wysoko$¢ catkowita wiezy wiatraka i Smigta ustawionego w pionie nie wigksza niz
1150 m

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ludzi:

a) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych oraz ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie
lokalizowanych obiektow i ich funkcji w stosunku do projektowanej i istniejacej okolicznej
zabudowy nie moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna,
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7) kolor konstrukcji wiezy i turbiny, rodzaj powierzchni obiektu, oznakowanie przeszkodowe $wieting i
kolorystyczne, nocne oraz dzienne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uklad drog publicznych zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust. 7;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obsiugg
komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze (uprawy polowe, faki, pastwiska, sady, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne), obiekty matej architektury oraz naturalna zielen wzdtuz ciekéw wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zbiornikéw wodnych, stawéw i urzadzen melioracji,
b) dojazdéw do pal,
c) elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa;

4) obsluge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi i wewnetrzne i dojazdy;

5) mozliwoé¢ lokalizaci stacji transformatorowe; SN/nn;

6) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

7) przy zagospodarowaniu terenow ustala sig konieczno$é uwzglednienia sasiedztwa terenow lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i rysunkiem planu;

8) przy zagospodarowaniu terenu koniecznosé uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

9) przy zagospodarowaniu terenu koniecznoéé uwzglednienia istnigjacych elementow infrastruktury
technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - Zzielen urzadzona (zielony skwer, park z zielenig wysoka, otwarte
zbiorniki wodne);
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9)

dopuszcza sie realizacie elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: boiska
sportowe, place zabaw, obiekty malej architektury, wiaty, altany, parkingi, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

zakaz lokalizowania budynkow,
zasady ochrony Srodowiska:
a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkeji, nie moze przekraczaé

parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie
czynna;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drog publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne;

konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust, 7;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpadw:

przy zagospodarowaniu terenow ustala sig koniecznosé uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzer infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

10) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziafania inwestycyjne musza byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych..

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Z, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — nieurzadzona zieleri naturalna:

dopuszcza sig realizacje elementow towarzyszacych funkeji podstawowe;j takich jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury;

zakaz realizacji zabudowy;
zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynna;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong

obsfuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadéw:

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowéw
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;
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7) przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie
i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 44. Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZCc, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejacy cmentarz parafialny (tereny grzebaine, kolumbaria,
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza w tym: dom przedpogrzebowy,
kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, kaplica, garaze);

2) przeznaczenie uzupetniajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak: dojazdy, parkingi,
ciagi piesze, zielen urzadzona, obiekty male] architektury, wiaty oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy, jej modemizacje, remont i przebudowe oraz realizacje nowych
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu;

4) zabudowa garazowa i gospodarcza ~moze by¢ realizowana jako  wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z bryta budynku o funkcji podstawowej;

5) zakaz lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 112,

6) wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,
b) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,80, minimum 0,01,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) terenu nie zalicza sig do terenow, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu,
7) gabaryty zabudowy:
a) budynki ustugowe z o kacie nachylenia potaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 7 m;

8) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 10 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig  biologicznie
czynng;

9) obsiuge komunikacyjng poprzez istniejacy | planowany uklad drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) koniecznoéé zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;
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12) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i
zakresie okreslonym w obowiazujgcych przepisach odrebnych.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ustala sie:

1

]

)
)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe — lasy;
utrzymanie istniejacych kompleksow leénych;
gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLD, ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — tereny docelowo przeznaczone do zalesien:
zagospodarowanie trenéw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach
odrebnych.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE, ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe — uzytek ekologiczny;

ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i utrzymanie istniejacego ekosystemu a wszelkie
prace musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizowania wszelkich obiektow;

zakaz zanieczyszczania oraz zakaz niszczenia roslinnosci:.

przy zagospodarowaniu terenow koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZD, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — istniejace ogrody dziatkowe, obiekty matej architektury ;

przeznaczenie uzupefniajace - realizacja elementow towarzyszacych, takich jak dojazdy, dojécia,
ogrodzenia, parkingi, zieler urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

utrzymanie istniejacej zabudowy, jej modernizacje, remont i przebudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tereny nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu:

zasady ochrony $rodowiska:
a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
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6)
/)
8)

9)

parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,
b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istnigjace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdowe;

koniecznosé zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjq terenu;

koniecznosé zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako osloniete, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istnigjacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej a wszelkie dziafania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 49. Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych (fragmenty rzek oraz zbiornikow
wodnych);
sakaz lokalizowania wszelkich obiektow z wyjatkiem: stuzacych regulacji wod, gospodarowaniu

woda, zabezpieczajacych przed powodzia ~ oraz infrastruktury  telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej, transportowej i rekreacyjnej;

dopuszcza sie wykonywanie wszelkich prac zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow
(w tym takze dziafan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala sig ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terenow nadbrzeznych,

b) zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,

c) zakaz niszczenia roslinnosci nadwodnej.

przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami WR, ustala sig:

1) przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych odkrytych rowéw melioracyjnych;

2)

mozliwos¢ dziatan zwigzanych z przebudowg i modernizacjg w/w rowoéw melioracyjnych,
prowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami |0, ustala sig:
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow - istniejgca oczyszczalnia $ciekow;

zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych:

dopuszcza sig realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: obiekty
budowlane niezbedne funkcjonowania oczyszczalni $ciekow, ogrodzenia, dojécia i dojazdy oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od niej, a w
pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) - intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,80, minimum 0,10,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

gabaryty zabudowy:

— obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, o wysokosci maksimum
10m;

6) zasady ochrony $rodowiska:

)

9)

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekraczaé parametrow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié powierzchnie  biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy | planowany uklad drég publicznych, zgodnie

Z rysunkiem planu;

koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako osfonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpadow:;

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

Z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznosé uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszq by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 52. Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IW, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna wodociagow (obiekty budowlane i urzadzenia
ujecia wody);
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2)

zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: obiekty
budowlane niezbedne funkcjonowania SUW, ogrodzenia, dojcia i dojazdy oraz sieci | urzadzenia
infrastruktury technicznej;

wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem usytuowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od nigj, a w
pozostalych przypadkach przy lokalizacji zabudowy maja zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,50, minimum 0,20,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty zabudowy:
a) obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum
10 m;

6) zasady ochrony srodowiska:

9)

b) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametrow
dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor
ma tytuf prawny,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig  biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu;

koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadow;

10) przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznosc uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza byé realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oraz lokalizacja
infrastruktury technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi;
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3)

wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 25 m
w liniach rozgraniczajacych na realizacjg jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza sig mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczgcych drog publicznych:

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

8) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem

9)

(np. zadaszenia), z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

10) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposdb umozliwiajacy

bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 54. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy gltownej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem
(np. zadaszenia), z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

dopuszcza sig mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie [inii rozgraniczajgcych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
W sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

szerokosc jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania

inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;
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9)

zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy zbiorczej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwosC realizacji migjsc postojowych dla samochodow  osobowych

4)

9)

z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych droég elementow
infrastruktury technicznej (w tym oéwietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych),
w sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowic
zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz Zz uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem
(np. zadaszenia), z zachowaniem obowigzujgcych przepisow odrebnych.

szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepeinosprawnym ruchowo.

§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, ustala sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy lokalnej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych),
w sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowic
zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych drég publicznych;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem
(np. zadaszenia), z zachowaniem obowigzujgcych przepisow odrebnych.

wyznaczenie pasow terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokoSci 25 m
w liniach rozgraniczajacych na realizacjg jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;
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10)

szerokosc jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

zagospodarowanie terenow i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, ustala sie:

przeznaczenie - urzadzenie drdg publicznych klasy dojazdowej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla  samochodéw osobowych
z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
W sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwalosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenistwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem
(np. zadaszenia), z zachowaniem obowiazujgcych przepisow odrebnych.
szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej ( w tym urzadzer gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej), ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych:;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18.

zagospodarowanie terendw i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie - na urzadzenie drég wewnetrznych oraz lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi;

utrzymanie istniejacych droég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
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szerokos¢ drog planowanych ustala sig na minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
z dopuszczeniem obslugi zespolu zabudowy obejmujacego maksimum 3 dziatki budowlane
poprzez planowang droge o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog elementow
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako réwnorzednych i utwardzenie
drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu
kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18.

przy zagospodarowaniu terenu ustala sig koniecznoS¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej ( w tym urzadzed gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej), ciekow
wodnych, rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 59. Dla terendw objetych ustaleniami planu ustala sig stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat

z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36,
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci:

25% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, ML, RM, U, Uo, UR, U.P,
PF i PW;

0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IW, 10, RZ, ZP, Z, ZCc, 2L, ZLD,
ZE, ZD, WS, WR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW.

§ 60. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr XVI/101/05 Rady Gminy Sochocin

z dnia 19 maja 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochocin oraz cztery zmiany tego planu:

1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Potudnie”
dla terenow polozonych we wsiach: Biele, Drozdzyn, Gromadzyn, Kotozab, Milewo, Niewikla,
Slepowrony, Wierzbowiec i Zelechy zatwierdzona Uchwatg Nr V/41/2015 Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015 r;

2. Zmiana Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Wschod”
dla terenow potozonych we wsiach: Bolecin, Idzikowice, Jedrzejewo, Kondrajec, Kuchary
Zydowskie i Rzy zatwierdzona Uchwata Nr V//40/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca
2015,

3. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Zachod”
dla terendw potozonych we wsiach: Baraki, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa,
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Koliszewo, Podsmardzewo, i Smardzewo zatwierdzona Uchwalg Nr V/38/2015 Rady Gminy

Sochocin z dnia 31 marca 2015 r:

4. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gmina Sochocin — Sochocin”
dla terenow potozonych we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin, zatwierdzona Uchwatg

Nr V/39/2015 Rady Gminy Sochocin z dnia 31 marca 2015 .

§ 61.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

§ 62. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Rady Miejskiej w Sochocinie
NF..do 2028 2 dNlA coiiisvivioinin 2024r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych miejscowosci: Baraki,
Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Kondrajec,
Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo, Wierzbéwiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2024 poz.1130 tj.), okresla sie
sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w wi/w planie, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§ 1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz.1465) zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspoinoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegélnosci zadania wtasne
obejmujg sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz,

c) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodne;j,

d) edukacji publicznej;

e) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych,

f) cmentarzy,

g) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz
obiektéw administracyjnych.;

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:
a. planowane drogi publiczne wraz z o$wietleniem,
b. planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowa, gazowa,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng, napowietrzng i kablowa sie¢

energetyczng -
w liniach rozgraniczajgcych planowanych drég.
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§2

. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska.

. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 tekst
jednolity), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2024 poz.266 tekst
jednolity).

. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne; nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

§3

. Zadania w zakresie budowy drég wraz z siecig kanalizacji deszczowej
i oswietleniem finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

_Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy O zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U. 2024 poz. 757 tekst jednolity), ze Srodkow wiasnych
i zewnetrznych w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet gminy.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych
finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo
energetyczne oraz na zasadach okre$lonych w ,Planie gospodarki
niskoemisyjnej dla gminy Sochocin”
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Rady Miejskiej w Sochocinie
Nr.../...12024 z dnia................ 2024r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych miejscowosci: Baraki,
Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Kondrajec,
Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo, Wierzbéwiec.

przestrzenne (plik GML)

------------------------------

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 tj) ujawnione
zostang po kliknieciu w tgcze
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