PROJEKT

Uchwala NI ;oo cuevmsmsasnns
Rady Miejskiej w Sochocinie
Z2dnia .ccoeeiieiiienennn. r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochocin dla fragmentéw miejscowosci: Biele, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Drozdzyn, Gutarzewo,
Idzikowice, K¢pa, Kolonia Sochocin, Kondrajec, Kuchary, Kuchary Zydowskie, Milewo, Niewikla,
Pruszkowo, Rzy, Slepowrony, Wycinki, Zelechy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Sochocinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochocin dla fragmentéw miejscowosci: Biele Brzeznica, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Drozdzyn,
Gutarzewo, Idzikowice, Kepa, Kolonia Sochocin, Kondrajec, Kuchary, Kuchary Zydowskie, Milewo,
Niewikla, Pruszkowo, Rzy, Slepowrony, Wycinki, Zelechy.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na zatgcznikach graficznych nr 1-25 do niniejszej
uchwaty, stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Sochocin oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Sochocin.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Kujawski




Uzasadnienie

Wykonane czynnosci zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wykazaly Ze przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla fragmentéw
miejscowosci: Biele, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Drozdzyn, Gutarzewo, Idzikowice, Kepa, Kolonia
Sochocin, Kondrajec, Kuchary, Kuchary Zydowskie, Milewo, Niewikla, Pruszkowo, Rzy, Slepowrony,
Wycinki, Zelechy, jest w petni uzasadnione.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
planu ogélnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Natomiast zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1
niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest
mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan og6lny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium,
ogloszono o terminie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Obszar opracowania obejmuje 34 obszary znajdujgce si¢ w gminie Sochocin, w obrebach
ewidencyjnych: Biele Brzeznica, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Drozdzyn, Gutarzewo, Idzikowice, Kepa,
Kolonia Sochocin, Kondrajec, Kuchary, Kuchary Zydowskie, Milewo, Niewikla, Pruszkowo, Razy,
Slepowrony, Wycinki, Zelechy, o lacznej powierzchni ok. 105 ha. Obszary objete opracowaniem stanowia
przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej oraz grunty rolne. Analizowane obszary przedstawione na
zatgcznikach graficznych do uchwatly obejmuja dziatki lub czeéci dzialek ewidencyjnych, zgodnie z ponizszym
wykazem:

nr zatgcznika nr obszaru obreb ewidencyjny %%V:;:zcg: ]a nr dziatki ewidencyjnej
1 BIELE BRZEZNICA 1,59 czes$é dziatki | 14/1
czes¢ dzialki 75
czes$¢ dziatki 200
L 2 BIELE BRZEZNICA 4,25 cze$¢ dziatki | 76/2
cze$é dziatki | 108/3
czesC dziatki | 110/1
2 3 BIELE BRZEZNICA 3,72 czgsc dzialki | 4/3
’ czgs$¢ dziatki 5/2
3 4 - A%%)E%(VSKIE 1,30 oz dziatki | 18/1
5 CUTARYIISKIE 1,17 czgdé dziatki | 28/1
4 6 CIEMNIEWO 1,48 dziatka 12/7
5 7 DROZDZYN 2,81 dziatka 202/1
A czes$¢ dziatki 19
6 8 DROZDZYN 1,43 dzialka 1873
czgs$¢ dziatki 48
czes¢ dziatki 48/1
czg$¢ dziatki 30/3
7 9 GUTARZEWO 2,38 dziatka 30/7
dziatka 30/8
czes¢ dziatki | 30/11
czes¢ dziatki | 30/12
8 10 IDZIKOWICE 1,40 delalka | 147713
’ cze$é dziatki | 147/2




9 11 KEPA 0,84 czg$¢ dziatki 39/1
10 12 KEPA 1,43 czgs$¢ dziatki k]
13 KEPA 1,64 czes$¢ dziatki | 78/1
czes$¢ dziatki | 40/3
T 14 KOLONIA SOCHOCIN 0,43 czes¢ dziatki | 120/1
15 KOLONIA SOCHOCIN 0,35 czes¢ dziatki 97
dziatka 2
12 16 KONDRAJEC 2,90 T 372
13 17 KONDRAIJEC 1,45 cze$é dziatki 204
dziatka 270/4
14 18 KONDRAIJEC 8,28 czesé dziatki | 270/6
czg$é dziatki | 271/2
czg$¢ dziatki 21
15 19 KUCHARY 3,11 Lzialka 4
16 20 'KUCHARY 2,09 cze;s:c:: dZ%a*kl: 21372
ZYDOWSKIE cze$¢ dziatki | 214/2
17 21 MILEWO 1,44 Jeldle o
’ cze$¢ dziatki | 51/4
cze$é dziatki | 250/1
13 - MILEWO S czes$é dziatki | 252/1
czes$¢ dziatki 13/1
19 23 NIEWIKLA 1,02 cze$é dziatki 14/2
dziatka 14/3
20 24 PRUSZKOWO 11,91 czgsc dziafki | 111
’ czesé dziatki 112
21 25 RZY 2,19 czg$¢ dziatki 24/4
22 26 RZY 2,58 czes$¢ dziatki 31
23 27 sLEPOWRONY 0,46 czes$é dziatki | 115/6
28 SLEPOWRONY 0,74 cze$é dziatki 7172
cze$é dziatki 34/3
cze$¢ dziatki 34/8
29 WYCINKI 12.79 czg$¢ dziatki 24/1
’ czesé dziatki | 26/1
cze$¢é dziatki | 34/16
cze$¢ dziatki | 34/17
czes¢ dziatki 16
4 cze$é dziatki 15/1
cze$é dziatki 14/2
czes¢ dziatki 14/4
30 WYCINKI 17,19 czes¢ dziatki 14/7
czg$é dziatki 9/2
cze$¢ dziatki 9/3
dziatka 14/9
dziatka 14/12
31 WYCINKI 0,40 czes¢ dziatki 8/3
25 32 ZELECHY 0,47 czesé dziatki | 18/6




dziatka 99
czgs$¢ dziatki 119
33 ZELECHY 4,70 czes$¢ dziatki 72/1
czes¢ dziatki 74/1
czes$¢ dziatki 76/1
34 ZELECHY 4,24 cze$é dziatki | 110/1

SUMA 105,04

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin
dla fragmentéw miejscowosci: Biele, Budy Gutarzewskie, Ciemniewo, Drozdzyn, Gutarzewo, Idzikowice,
Kepa, Kolonia Sochocin, Kondrajec, Kuchary, Kuchary Zydowskie, Milewo, Niewikla, Pruszkowo, Rzy,
Slepowrony, Wycinki, Zelechy, wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem, w zwigzku z wnioskami mieszkaficéw odnosénie usunigcie
ograniczen w zakazie lokalizacji przedsiewzigé potencjalnie moggcych oddziatywaé na s$rodowisko w
istniejgcych siedliskach rolniczych. Uchwalenie planu miejscowego polepszy warunki gospodarowania w tym
terenie oraz poprawi zasady ksztaltowania polityki przestrzennej — przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w
pelni uzasadnione.

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatami:
— Nr VII/54/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych wsi: Baraki,
Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Kondrajec, Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo i
Wierzbowiec,
— Nr VII/56/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenéw w granicach administracyjnych wsi:
Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krélewskie, Kuchary Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy,
— Nr VIII/64/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terendw w granicach administracyjnych wsi: Bolecin,
Ciemniewo Budy, Drozdzyn, Gromadzyn, Idzikowice, Jedrzejewo, Kolozab, Niewikla, Pruszkowo i
Slepowrony,
— Nr XVI/101/05 Rady Gminy w Sochocinie z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sochocin.
Powyzsze plany na analizowanych obszarach wyznaczaja gtéwnie tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny
rolnicze i zieleni naturalne;.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin,
przyjete Uchwata Nr VII/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 kwietnia 2019 r. na analizowanych
obszarach wyznacza przede wszystkim tereny istniejgcej zabudowy zagrodowe;j i tereny uzytkowane rolniczo,
ustalenia planu miejscowego nie bedg naruszaé ustalen studium.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze, w zaleznosci od
potrzeb, w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy. Przy sporzagdzaniu planu miejscowego
nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie, w tym infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, oraz

naturalne uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.
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