PROJEKT
Uchwala Nr .../.../2026
RADY MIEJSKIEJ W SOCHOCINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla
wybranych terenéw polozonych w miejscowosSciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary
Zydowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 1. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XIII/108/2025
Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla wybranych terendéw
polozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie, oraz stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochocin, przyjetego Uchwatg Nr VII/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 kwietnia 2019
r., Rada Miejska w Sochocinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla
wybranych terendow potozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary
Zydowskie, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) czesei graficznej, na ktorg sktadajg sig rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000, stanowigce
zatgcznik nr: 1, 2, 3, 4 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 6 do uchwaly.

§ 2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
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6)
7)
8)

9

zabudowy, minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objg¢tych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

§4.

1))

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1
2)

3)

4)

5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany
realizowanego budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linie do 1,5 m balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci metodami nieprzemystowymi;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe ustalone w planie,
dominujgce na danej dzialce budowlanej, gdzie udzial w zagospodarowaniu wskazanej
funkcji wynosi minimum 60% wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajace lub uzupetniajace przeznaczenie podstawowe i mogace z nim
harmonijnie  wspoétistnie¢, dopuszczone na warunkach okre§lonych planem.
Przeznaczenie uzupelniajgce moze by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego.



§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odleglo$cig od lasu,
6) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:
a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
¢) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
d) L — teren lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepisow odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w
planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob umozliwiajacy
naturalny sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

3) dopuszczenie realizacji obiektow wprowadzajacych porzadek w zakresie elementow
przestrzeni ogodlnodostgpnych, takich jak: wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia,
zielen urzadzona, obiekty malej architektury, znaki miejskiego systemu informaciji,
miejsca do parkowania, dojécia dla pieszych, niezbgdne dojazdy do obicktow
budowlanych, §ciezki rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty z nimi
zwigzane, w tym zbiorniki i stawy retencyjne wod opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi

dla terenéw chronionych akustycznie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem RZ, w przypadku realizacji
zabudowy zagrodowej — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;,

¢) w przypadku terenéw, dla ktorych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu edukacji, w
przypadku ich realizacji — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,




d) w przypadku terenoéw, dla ktorych plan dopuszcza realizacj¢ ustug z zakresu zdrowia, w
przypadku realizacji ustug udzielajacych stacjonarnych i calodobowych $wiadczen
zdrowotnych — jak dla terendéw szpitali;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, dopuszczenie lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegbdlnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpicnia powaznych
awarii;

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci, moggcych
powodowaé przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci $rodowiska (w tym
dopuszczalnych  pozioméw  halasu, wibracji 1 zanieczyszczenia  powietrza
atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane;

6) zakaz stosowania rozwigzan mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajgce
przemieszczanie si¢ gatunkow, uwzgledniajac potrzeby migracji gatunkoéw roélin,
grzybow 1 zwierzat;

7) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nawodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych
z obostrzen w pasach technologicznych infrastruktury technicznej (istniejgcych lub
planowanych) oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych;

9) nakaz zachowania ciaglo$ci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

10) nakaz zachowania rowdw, oznaczonych na rysunkach planu symbolem graficznym, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub skanalizowania oraz lokalizacji przepustow w sposob
umozliwiajacy zachowanie ciagtosci przeplywu wod, zgodnic z przepisami odr¢gbnymi w
zakresie prawa wodnego;

11)zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntow sasiednich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

12) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wod w
zwigzku z wykonywaniem lub utrzymaniem urzadzen wodnych, wykonania w poblizu
urzgdzen wodnych robot oraz innych czynnosci ktore mogg powodowac w szczegdlnosci
osuwanie si¢ gruntu przy urzadzeniach wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie prawa wodnego;

13) nakaz likwidacji lub przebudowy istniejacych podziemnych urzgdzen melioracji wodnych
szczegotowych przed realizacjg zabudowy z nakazem zachowaniem cigglo$ci przeptywu
wod oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa wodnego.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig¢:



1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzezeniem § 9, § 11,
b) jezeli ustalenia szczegbtowe dla poszczegolnych terendéw nie stanowig inaczej,
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12,0 m, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej, dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m, z zastrzeZeniem lit. c,
¢) ustalenia wysokoéci nie dotycza obiektow matej architektury;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczb¢ miejsc do parkowania samochoddw:

— dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 10 osob mogacych jednocze$nie przebywac w
budynku,

— dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni obiektu,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
— wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
— garazy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych, dla ustug
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania.

§9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia czgSci obszaru
objetego planem w granicach Nadwkrzafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(obszary w granicach wskazanych na rysunkach planu nr: 2, 3, 4), gdzie obowiazujg
nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie istnicjacego drzewostanu w granicach terenéw przeznaczonych
pod zabudowe polozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu, o ktéorym mowa w pkt
1, z dopuszczeniem niezbednej wycinki drzewostanu kolidujacego z zamierzeniem
budowlanym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia calego obszaru
objetego planem w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nicruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;
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4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg podzialow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych
drég, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania, celem
powigkszania istniejgcych dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dzialka bedzie
spelnia¢ warunki okre$lone niniejsza uchwalg) oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ stref¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscig od
lasu, zgodnie z rysunkami planu nr: 2, 3, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uklad komunikacyjny, ktory tworzy teren komunikacji drogowej wewngtrznej (1KR);

2) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem objetym planem, przebiegajgce wzdluz granic obszaru
objetego planem;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych doj$é, dojazddéw i drog
wewngtrznych;

4) dla nowych drég wewngtrznych, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ nastepujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

a) minimalna szeroko$¢ drog o dlugosci do 80,0 m: 5,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ drog o dtugosci powyzej 80,0 m: 8,0 m,

c) drogi o dlugosci powyzej 80,0 m powinny mie¢ dwa wlgczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem do zawracania umozliwiajgcym zawarcie w jego
wnetrzu okregu o promieniu minimum 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drog dla roweréw, ciggéow pieszych, zieleni, rowéw oraz urzgdzen
zwigzanych z  zapewnieniem  cigglosci przeptywu wod oraz  prawidlowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
drég publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;
ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudow¢ i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem L, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantow, z wykluczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
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L, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg,

d) dopuszcza sig lokalizacje indywidualnego uj¢cia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodlo
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle Iub
oczyszczalni $cickow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i
prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie
chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
danej dzialce budowlanej lub do kanalizacji deszczowe;,

¢) budowg sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 25 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanic gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, z wykluczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrédel ciepta,
ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych z sieci
gazowej lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym lub urzgdzeh wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
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9) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych
nalezy przebudowad sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciggow
odwodnienia drenazowego (zbieracze), z mozliwos$cig ich przebudowy;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem: ML, RZ;
2) 0% dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami: KR, L.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c¢) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ustug sportu i rekreacji,
1) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ustug kultu religijnego,
k) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
1) teren ustug biurowych i administracji,
m)teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub
wolnostojacych;
5) mozliwo$¢ lokalizowania oranzerii i wiat;
6) nakaz uwzglednienia ustalen rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
7) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,
c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw letniskowych, rekreacji indywidualnej, ustugowych, garazowych i
gospodarczych — do 9,0 m,
— wiat i oranzerii — do 4,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy plaskie lub strome o kgcie nachylenia do 45°;
8



8) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
10)w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge terenu z istniejacej drogi publicznej
przylegajacej do terenu, zgodnie z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane
drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 3,0 m do 4,0 m, z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania — poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, ustala
sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug handluy,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ustug sportu i rekreacji,
i) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ustug kultu religijnego,
k) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
1) teren ustug biurowych i administracji,
m)teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow produkcji zwierzecej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;
5) mozliwo$¢ lokalizowania zbiornikow wodnych, stawow, urzadzen melioracji, oranzerii i
wiat;
6) nakaz uwzglednienia ustalen rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7 dla dzialki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢:




— budynkdéw mieszkalnych, ustugowych, inwentarskich, garazowych i gospodarczych —
do 12,0 m,
— oranzerii — do 4,0 m,
— wiat — do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia do 45°;
8) w zakresie warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci dla ustug:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obshuge terenéw poprzez istniejacy i planowany
uktad drég publicznych zlokalizowany poza obszarem obje¢tym planem, zgodnie z
rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne i dojazdy.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
gruntow lesnych;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady

Dariusz Kujawski



UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly Nr .../.../2026
Rady Miejskiej w Sochocinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla
wybranych terenow polozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary
Zydowskie

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XII11/108/2025 Rady
Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla wybranych terenow potozonych w
miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie.

Przystgpienie do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochocin dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin,
Kuchary Zydowskie wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkoéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego planem oraz poprawg racjonalnego zagospodarowania wskazanych
terenéw pod zabudowe zagrodows i produkcje rolng oraz zabudowe letniskowa. Plan miejscowy
przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla wybranych terenow
polozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, przyjetego
Uchwata Nr VI1/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 kwietnia 2019 r. Studium na obszarach
objetych niniejszym planem miejscowym wyznacza tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny
preferowane pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa i rekreacji indywidualnej, a takze fragmenty
lasow i zadrzewien. Granice terendw lasu dostosowano do aktualnych konturow klasyfikacyjnych.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dhuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Natomiast
zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1 niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w
zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie wylozenia do
publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.

W obszarze opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obecnie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami:

— Nr VII/54/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenéw w granicach
administracyjnych wsi: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Kondrajec,
Podsmardzewo, Rzy, Smardzewo i Wierzbowiec,




— Nr VII/56/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terendw w
granicach administracyjnych wsi: Biele, Ciemniewo, Gutarzewo, Kepa, Kuchary Krolewskie,
Kuchary Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy,

— Nr VIII/64/2024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla terenow w granicach
administracyjnych wsi: Bolecin, Ciemniewo Budy, Drozdzyn, Gromadzyn, Idzikowice, Jedrzejewo,
Kolozab, Niewikla, Pruszkowo i Slepowrony,

— Nr XV1/101/05 Rady Gminy w Sochocinie z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sochocin.

Powyzsze plany na analizowanych obszarach wyznaczajg gtdwnie tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, tereny rolnicze i zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny drogi wewnetrzne;j.

Plan miejscowy dotyczy 5 obszaréw znajdujacych sie¢ w gminie Sochocin, w obrebach
ewidencyjnych: Drozdzyn Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie, o tacznej powierzchni ok. 26 ha.
Obszary objete opracowaniem stanowig grunty rolne, a takze fragmenty lasow. Granice obszarow
objetych planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych w skali
1:1000, stanowigcych zalgczniki nr: 1, 2, 3, 4, do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny: ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, L —
teren lasu. Takie funkcje wynikajg z wnioskow wiascicieli, planow inwestycyjnych oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zroéwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb
zrbwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, ochrony z16z kopalin 1 zmniejszania podatnoséci na zmiany klimatu — sporzgdzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. Plan miejscowy uwzglednia
wystepujacg forme¢ ochrony przyrody: Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu, a takze
wystepujacy Glowny Zbiornik Wod Podziemnych. W obszarze objetym planem nie wystepujg
grunty rolne zaliczone do klas [-III. Wystepujg grunty lesne, dla ktorych ustalono
przeznaczenie niewymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow na cele
nielesne (L). Na terenie planu nie wystepujg ztoza kopalin. Plan wyznacza minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla zasady retencji wod, zaopatrzenia w
cieplo;



5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej — w
granicach planu nie wystgpuja zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosSci
gruntow;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa pafistwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan micjscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie micjscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

13) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnoéci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Migjskiego. Projekt planu na kazdym etapie
procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji Publicznej;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednie;j
ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — sporzadzony plan uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, plan wyznacza tereny zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,




zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory ckonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszary planu przylegajg do istniejagcego uktadu
drogowego, plan wyznacza poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanic publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — istniejacy uklad komunikacyjny umozliwia dostgp do istniejgcych drog
publicznych, ktorych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje¢ chodnikéw i drog dla
rowerow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwoscig ich rozbudowy.

Miasto i1 Gmina Sochocin nie posiada analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium i planow
miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
"Wymog przedstawienia przez organ wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu planu
zgodnos$ci proponowanego zagospodarowania przestrzennego danego terenu z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podania daty uchwaty rady gminy w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p., a wigc i obowigzek podjecia
przez rade gminy ww. uchwaly, aktualizuje si¢ wowczas gdy taka analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zostala przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Z kolei
obowigzek przeprowadzenia analizy aktualizuje si¢ przynajmniej raz w czasie kadencji rady" (WSA w
Olsztynie, sygn. II SA/OI 274/18 z dnia 5 czerwca 2018 1.).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplyngé na finanse
publiczne, w tym budzet Miasta i Gminy Sochocin. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sochocin dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach Drozdzyn,
Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskic nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — inwestycje moggce
wptyng¢ na finanse publiczne byty juz uwzglednione w dotychczas obowigzujgcych planach
miejscowych, w zwigzku z czym w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu gmina nie poniesie
wydatkow zwigzanych z wykupem gruntow pod drogi, budowa uktadu drogowego oraz infrastruktury
technicznej. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego gmina moze uzyska¢ dochody wynikajace
z renty planistycznej”, wzrostu podatku od nieruchomosci oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Przewiduje si¢ ze uchwalenie niniejszego planu wplynie pozytywnie na budzet
gminy.

Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,,Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa
mazowieckiego” przyjetego Uchwala nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26
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marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje 1 wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawarte w
audycie krajobrazowym w zakresie dotyczacym ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze przeznaczenia terenow wyznaczone w obowigzujacym studium. Audyt
krajobrazowy dla przedmiotowego terenu nie ustala krajobrazéw priorytetowych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) i ustala m.in.:
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Sochocinie dnia 23 lipca 2025 r. podj¢la Uchwale Nr XIII/108/2025 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sochocin dla wybranych terenéow potozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia
Sochocin, Kuchary Zydowskie;

2) 29 lipca 2025 r. ogloszono przez publikacje w prasie, wywieszenie ogloszenia w siedzibie
urze¢du, udostegpnienie na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
urzedu, o podjeciu uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu micjscowego,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 29.08.2025 r. (w terminie nie
wplynetly Zadne wnioski);

3) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego 1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjctych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii 1
dokonanych uzgodnien;

8) ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spolecznych, informujac o sposobach, miejscach i
terminach prowadzenia konsultacji spotecznych;

9) przeprowadzono konsultacje spoteczne, zbierano uwagi w dniach od 23.06.2026 r. do
21.07.2026 r., (w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi), w dniu 08.07.2026 r. odbyto
si¢ spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta;

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Sochocinie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji
spotecznych.



Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Plan
miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng 1 merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Burmistrz

Jacek ’dgérski

Sporzadzila: Sprawdzit Sprawdzit pod
Mirostawa Juzwik | Sekretarz: wzgledem
formalno-prawnym:

Data: 12.08.2026 r. | Data: 12.08.2026 r. | DataA IR(08. ; AWNY
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Zatacznik Nr 5

do projektu Uchwaty Nr
]...12026

Rady Miejskiej w Sochocinie
zdnia............... 2026 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzgdzono po analizie przepisdw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla wybranych
terenow poltozonych w miejscowosciach Drozdzyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie nie
przewiduje si¢ realizacji nowych docelowo gminnych drég publicznych. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej byly juz uwzglednione w dotychczas obowigzujgcym
planie miejscowym. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresic prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposob realizacji
inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miejska w Sochocinie strategie, plany i
programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.







Zalacznik Nr 6

do projektu Uchwaty Nr
]...12026

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Sochocinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.






