
PROJEKT

Uchwala Nr ...1 ...12026

RADY MIEJSKIEJ W SOCHOCINIE
zdnia .2026r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla
wybranych teren6w polo2onych w miejscowo5ciach DroLdLyn, Kolonia Sochocin, Kuchary
Zydowskie

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saurorz4dzie gmintryn (Dz. U. z
2026 r. poz. 662 ze zrn.), art. 20 ust. 1 ustawy z dria 2l rnarca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz. U. z 2026 t. poz. 538 ze zrn.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niekt6rych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiqzku zUchwalq Nr XIII/I0812025
Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia

rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grniny Sochocin dla wybranych teren6w

polozonych w miejscowoSciach Droidlyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie, oraz stwierdzaj4c,

2e plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

gnriny Sochocin, przyjgtego Uchwalq Nr VII/56/2019 Rady Grniny Sochocin z dnia 25 kwiehria 2019

r., Rada Miejska w Sochocinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia o96lne

$ 1. Uchwala siE tniejscowy plan zagospodarowania przestrzeunego Gminy Sochocin dla

wybrarrych teren6w polozorrych w miejscowoSciach DroidLyn, Kolonia Sochocin, Kuchary

Zydowskie , zwany dalej planern, skladajqcy sig z:

l) tekstu planu stanowi4ccgo treSi ninicjszcj uchwaly;

2) czgsci graficznej, na kttirq sktadaj4 sig rysunki planu sporzqdzone w skali l:1000, stanowiEce

zalqcntik nr'. 7, 2, 3, 4 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu irrfiastruktury

technicznej, kt6re nale2q do zadafi wtasnych gminy, oraz zasadaoh ich finansowania,

stanowiEcc zal4cznik nr 5 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowiqce zalqcznik nr 6 do uchwaly.

$ 2. Granice obszartiw objgtych plancm oznaczono na rysunku planu symbolem graficznyn.

$ 3. 1. W planie ustala sig:

l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgrantczajqce tereny o r6znym przeznaczeniu lub

r oLny ch zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzetrnego;

3) zasady ochrony Srodowiska,przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodat'owania tcrcnu, maksymaln4 i

minimalnq nadziemnq intensywno56 zabudowy, minimalny udzial powielzchni

biologicznie czynnej, rnaksymalny :udzial powierzchni zabudowy, uraksymalnq wysokoSi



zabudowy, minirnaln4 liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym rniejsc

przeznaczonych do parkowania pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiekt6w;

6) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegaj4cych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepi s6w;

l) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchorno6ci objgtych planern

rniejscowyrn;

8) szczeg6lne warunki zagospodatowania teren6w oraz ogl'aniczenia w ich u2ytkowaniu, w
tyrn zakaz zabudowy;

9) zasady rnodernizacji, rozbudowy i budowy systern6w komunikacji i infrastruktury
technicznej;

l0)stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartoSci

nieru chomo ici zw iqzanego z uchwaleniern pl anu,

2.Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych,
oraz d6br kultury wsptilczesnej;

2) wyrnagari wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzerri publicztrych

3) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w gorniczych, a takLe obszar6w

szczeg6lnego zagroilenia powodziq, obszar6w osuwania sig mas ziemnych, krajobraz6w

priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zago spo darowan i a pr ze sff zenne go woj ew 6 dztw a;

4) sposobu i terminu tyrnczasowego zagospodarowania, ut'z4dzania i uzytkowania teren6w.

$ 4. Ilekrod w uchwale jest mowa o:

l) dachu plaskim - nalc|y przcz to rozurnic6 dach o kqcie nachylcnia polaci dachowych

nie wigkszym niZ 12";

2) dachu stromym - nalc2y ptzcz to rozunricd dach o kqcie nachylcnia polaci dachowych
powyiej 12";

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale?y przez to rozumied wyznacz(\ne na rysunkaclr

planu linie, przed kt6re nie moze byi wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany

realizowanego budynku, z dopuszczenieur wysunigcia przed te linie do 1,5 m ba1kon6w,

Ioggii, wykuszy, zadaszcfr nad wcjScianri, pochylni i schod6w zawngtrntych, nie dotyczy
budowli oraz obiektow rnatej architektury;

4) uslugach - nale2y przez to rozunriec dzralalnoSd prowadzon4 nr.in. w obiektach wolno
stojqcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, kt6rej celem jest zaspokojenie potrzeb

ludnoSci metodami nieprzemyslowyrni;
5) przeznaczeniu - nale?y przez to rozuuie6 przeznaczenie podstawowe ustalone w planie,

dorninujqce ua danei dzialce budowlanej, gdzie udzial w zagospodarowaniu wskazanej

funkcji wynosi uriuimum 60%o wraz z infrastrukturq korlunikacyjn4 i tcchniczn4;
6) przeznaczeniu uzupelniaj4cym - nale?y przez to roznr-nie( przeznaczenie intre niz

podstawowe, wzbogacajqce lub uzupelniaj4ce przeznaczenie podstawowe i rnogqce z ninr

harmonijnie wsp6listniei, dopuszczone na warunkach okreSlonych planem.

Przeznaczenie uzupehriajqce moze byi realizowane niezaleinie od przeznaczenia
podstawowego. 

)



$S. 1. NastgpulEae oznaazenia graficzne fla rysunku planu sE obowiqzujEcymi ttstalenianri

planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzeunego;

2) linia rozgraniczajqca tereny o r6znym przeznaczenil lub roznych zasadach

zagospodarowania;

3 ) nieprzekrac zalna linia zabudowy;

4) zwytniarowane odlegloSci mierzone w metrach;

5) sh'efa ograniczonego sposobn zagospodarowania zwiEzana z odlegloSciq od lasu;

6) przeztaczenie teren6w o r62nych zasadach zagospodarowania, wyzfiaczonych liniami

rozgraniczaj4cymi i ontaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) ML - tereu zabudowy lehriskowej lub rekreacji indywidualnej,

b) KR - tereu konrutrikacji drogowej wewngtrznej,

c) RZ - teren zabudowy zwiEza:nej z rolnictwem,

d) L-terenlasu.

2. Oznaczenia graficzne wystgpuj4ce na rysurrku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym

wynikajqoe z przepis6w odrgbnych, majq wyl4cznie charakter informacyjny.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem

S 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objgtynt planem poprzez ustalone w

planie parametry i wska2niki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztaltowania powicrzchni dzialek budowlanych w spos6b umo2liwiajqcy

naturalny splyw w6d opadowych na s4siednie dzialki budowlane;

3) dopuszczenie realizacji obiektow wprowadzaj4cych porzqdek w zakresie element6w

przestrzeni og6lnodostgpnych, takich jak: wyposazenie i oSwietlenie ttlic, ogrodzetria,

zieleh urzqdzona, obiekty malej architektury, znaki miejskiego systemu infbnnacji,

micjsca do parkowania, dojScia dla picszych, niczbgdnc dojazdy do obicktow

budowlanych, Sciezki rowel'owe, ttrz4dzenia infi'astruktury technicznej i obiekty z nimi

zwiqzane, w tynr zbiorniki i stawy retencyjne w(rd opadowych i roztopowych, zgodnie z

przepisami odrgbnyrni.

S 7. W zakresie zasad ocluony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiqzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnynri

dla teren6w chronionych akustycznie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolen-r ML jak dla teren6w rekreaoyjno-

wypoczynkowych,
b) dla teren6w oznaczonych na rysunkach planu synbolem RZ, w przypadku realizacji

zabudowy zagrodowej - jak dla teren6w zabudowy zagrodowej,

c) w przypadku teren6w, dla ktorych plan dopuszcza rcalizacjg uslug z zakresu edukacji, w

przypadku ich realizacji jak dla teren6w przeznaczonych pod budynki zwi4zane ze

stalym lub czasowyrn pobytern dzieci i mlodzie?y,



d) w przypadku teren6w, dla ktorych plan dopuszcza rcalizacjg uslug z zakresu zdrowia, w
przypadku realizacji uslug udzielajqcych stacjonarnych i calodobowych Swiadczeri

zdrowotnych jak dla teren6w szpitali;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig6 rnog4cych zawsze i potencjalnie znacz4co oddzialywa6

na Srodowisko, z wyjqtkicm obiekt6w infi'astruktury tcchnicznej i komunikacyjnej, z

zastrzeileniem pkt 3;

3) dla teren6w oznaczonych syrnbolami: lRZ, 2RZ, 3RZ,4RZ, dopuszczenie lokalizacji
przedsi gwzi gi mogqcy ch potencj alnie ntacz4co oddzi alyw ai na Srodowi sko ;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzaj4cych zagroienie dla 2ycia lub zdrowia ludzi, a w
szczeg6lnoSci zaklad6w o zwigkszorlyrll lub duzym ryzyku wyst4pienia powa2nych

awarii;

5) zakaz lokalizacji obiektow i wz4dzeh oraz prowadzenia dzialalnoSci, ntog4cych
powodowa6 przekroczeuia obowiqzujqcych standard6w jakoSci Srodowiska (w tym
dopuszczalnych poziom6w hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza

atmosferycznego), poza tcrcncnr dzialki budowlancj, na kt6rej sq wytwarzarrc;

6) zakaz stosowania rozwi1zah rnog4cych stanowi6 bariery ekologiczne, utrudniaj4ce
przernieszczanic siQ gatunk6w, uwzglgdniajqc potrzeby migracji gatunk6w roSlin,

grzyb6w i zwierz4t;

7) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieri Sr6dpolnych, przydro2nych i nawodnych,

ieieli nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia

bezpieczeirstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
rcmont6w lub naprawy urz1dzch wodnych, przy uwzglqdnicniu ograniczeri wynikajqcych
z obostrzef w pasach techuologicznych infrastruktury technicznej (istniejqcych lub
planowanych) oraz zgodnic z obowiEzujqcyrrri przepi sami odrqbnytli ;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciek6w wodnych, w6d
powierzchniowych i do ur zqdzefl mel ioraoyj nych ;

9) nakaz zachowania ciqgloSci przeplywu w6d, zgodrie zprzepisami odrgbnyrli w zakresie

prawa wodnego;

l0) nakaz zachowatria row6w, oznaczonych na rysunkach planu syrnbolern graficznym, z

dopuszczeniern icli przebudowy lub skanalizowania orazlokalizacji przepust6w w spos6b

unrozliwiajqcy zacltowanic ciqgloSci przcplywu w6d, zgodnic z przepisarni odrgbnynti w
zakresie p1'awa wodnego;

1l)zakaz odplywu w6d opadowych i roztopowych ze szkod4 dla grunt6w sqsiednich,

zgodnic zprzepisami odrgbnynii z zakrcsu prawa wodnego;
lZ)zakaz niszczenia lub uszkadzania urz4dzeti wodnych, utrudniania przeplywu w6d w

zwiqzku z wykonywanieur lub utrzyrnaniern urzqdzeh wodnych, wykonania w poblizu
urz4dzeh wodrrych rob6t oraz innych czynnoSci kt6re rnogq powodowac w szczeg6lnoSci

osuwanie sig gruntu przy wzqdzeniach wodnych, zgodnie z pi'zepisarni odrgbnymi w
zakresie prawa wodnego;

13) nakaz likwidacji lub przebudowy istniej4cych podziemnyclt wzqdzeh melioracji wodnych
szczegolowych przed realizacjq zabudowy z nakazen"t zachowanienr ciqgloSci przeplywu
w6d oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

S 8. W zakresie zasad ksztaitowania zabudowy oraz wska2nik6w zagospodarowania terenu
tustala sig:



1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z

u stal en i a m i szczegllowym i dl a p o szc zego I nych teren6w ;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzeheniem $ 9, $ 1 1,

b) je2eli ustalenia szczcgolowe dla poszczeg6lnych teren6w nie stanowiE tnaczej,

maksymalna wysokoS6 obiektow budowlanych do 12,0 tn, zwylqczeniern infi'astruktury

technicznej, dla ktorej dopuszcza sig wysokoS6 do 30,0 ttt, z zastrzezenieur lit. c,

c) ustalenia wysokoSci nie dotyczq obiektow rnalej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbq miejsc do parkowania samochod6w:

- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - minimutn 2 rniejsca do

parkowania na kazde rczpoczgte l0 osob mog4cych jednoczeSnie przebywa6 w

budynku,

- dla zabudowy zagrodowej minimum 2 rniejsca do parkowania na I lokal

rnieszkalny, wliczajqc miej sca garazowe,

- dla uslug - minimum 2 rniejsca do parkowania na kaLde rozpoczgte 100 rn2

powierzchni obiektu,

b) sposob realizacji rniejsc do parkowania w fonnie:

- wydzielouych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

- garaLY,

c) minimalna hczba rrriejsc do parkowania dla pojazdow zaopatt'zonych w kartg

parkingowE zgodnie z przepisami odrgbnyrni w zakresie drog publicznych, dla ttslug

minimum 1 rniejsce nakalde rozpoczgte l0 miejsc do parkowania.

$ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegaj4cych

ochronie, ustalonych ua podstawie przepis6w odrgbnych:

1) ustala sig uwzglgdnienie uwamnkowafi wynikajqcych z poloLenia czgSci obszaru

objgtego planem w granicach Nadwkrzariskiego Obszaru Chrouionego Krajobrazu

(obszary w granicach wskazanych na rysunkach plarru nr:2,3,4), gdzie obowi4zujq

nakazy i zakazy odnoSnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazujc sig zachowanie istnicjqcego drzcwostanu w granicach tcrcn6w przeznaczonycl"t

pod zabudowg polozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu, o kt6ryln mowa w pkt

l, z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki drzewostanu kolidujqcego z zamierzeniem

budowlanym, zgodnie z obowiqzuj4cyrni przepisarni odrgbnyrni;

3) ustala sig uwzglgdnienie uwarunkowati wynikajqcych z pt>loienia calego obszartt

objgtcgo plancnr w zasiggu Gl6wncgo Zbiornika W6d Podziet'unych nr 215 Subrriecka

warszawsk a, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaly.

$ 10. W zakrcsie szczcg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nicruchomoSci ustala siq:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszar6w wymagajtlcych

przeprowadzetria scaleir i podzialow nieruchomoSci;

2) minirnalna powierzchnia dzialek i minirnalne szerokoSci front6w dzialek zgodnie

z usta I eni am i szcze 96l owyrn i dla p o szazego lnych teren6w ;

3) k4t potozerria granic dzialck w stosunku do przyleglcgo pasa drogowego od 60o do 120";



4) parametry okreSlone w niniejszej uchwale nie dotyczq podzialow dokonywanych w celu
sytuowania ttzqdzeh infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajqcych
dr6g, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejEcego zagospodalowania, celem

powigkszania istniejqcych dzialek (pod warunkiem, 2e nieprzylEczana dzialka bgdzie

spehriai warunki okreSlone niniejszq uchwalq) oraz innych dokonywanych na podstawie

odrgbnych przepisow.

$ 11. W zakresie szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczefr w ich
uzytkowaniu ustala sig strefg ograniczonego sposobu zagospodarowania zwiEzan4 z odlegloSci4 od

lasu, zgodnie z rystmkami planu nr'. 2, 3, gdzie obowiqzuje lokalizacja budynk6w zgodnie z
przepisanri odrgbnyrli z zakresu warunk6w technicznych, jakim powirrny odpowiadai budynki i ich
usytuowanie.

$ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerl6w komunikacji ustala sig:

1) uklad komunikacyjny, ktory tworzy teren komunikacji drogowej wewngtrznej (lKR);
2) powiqzanie z zewnEtrznyfir ukladem konrunikacyjnym poprzez drogi publiczne

zlokalizowane poza obszarem objgtyrn planern, przebiegajqce wzdluz granic obszaru

objgtego planem;

3) dopuszcza sig utrzymanie istrriej4cych i realizacjq nowych dojS6, dojazdow i dr6g
wewngtrznych;

4) dla nowych drog wcwngtt'ztrych, o kt6rych rnowa w pkt 3, ustala sig nastgpujqcc warunki
funkcj onal no - techni czne :

a) rninimalna szerokoSc dr6g o dlugoSoi do 80,0 m: 5,0 rn,

b) minirnalna szerokoSd drog o dlugoSci powyzej 80,0 m: 8,0 m,

c) drogi o dlugoSci powyzei 80,0 tn powinny niie6 dwa wl1czenia do ukladu drog
publicznych lub zakohczctdc placem do zawracania umozliwiajqcym zawarcie w jego

wngtrzu okrggu o promieniu rninimum 6,0 m;

5) dopuszcza sig lokalizowanic w terenach dr6g urzqdzefi infrastruktury tcchnicznej, miejsc
postojowych, drog dla rower6w, ci4gow pieszych, zieleni, row6w oraz wzqdzeit
zwiEzanycl't z zapewn ienieur ciEgloSci przeplywu wod oraz prawidlowyrn
funkcjonowaniern systernu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnyrni w zakresie
dr6g publiczrrych-

S 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infiastruktury technicznej
ustala sig:

l) nro2liwoSi budowy nowych oraz utt'zytttanic, przebudowg i rozbudowg istniejqcych
obiekt6w, urzqdzefi i sieci infrastruktuly technicznej, z wykluczeniem teren6w
oznaczonych ua rysunku planu symbolem L, zgodnie z przepisami odrgbnyrni;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z sieci wodoci4gowej, z zastrze2eniern lit. d,

b) budowg sicci wodoci4gowej o Srcdnicy nie nrnicjszej ni2 80 trnT),zzastrzeienicm lit. c,

c) przy rcalizacji nowych i przebudowie istniej4cych sieci wodociqgowych nakaz
zachowania parametr6w sieci wymaganych dla ochrony przeciwpo2arowej oraz

realizacji liydrant6w, z wykluczeniem teren6w oznaczonych na rysunku planu syrnbolern



L, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpoLarowego zaopatrzenia w

wodg,

d) dopuszcza sig lokalizacjg indywidualnego ujgcia wody, zgodnie zprzepisarni odrgbnymi,

e) zakaz lokalizacji ujqi wody o charakterze zbiornik6w wodnych, slu24cych jako 2r6dlo

zaopatrzenia sieci wodociEgowej w wodg do picia i potrzcb gospodarczych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) odprowadzenie Sciek6w do sieci kanalizacyjnej, z zastrze2eniem lit. c,

b) budowg sieci karralizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niL 90 mnr,

c) dopuszczenie stosowania zbiornik6w bezodplywowych na nieczystoSci ciekle lub

oczyszczalni Scick6w, zgodnie z przcpisami odrgbnymi w zakrcsic prawa budowlanego i

prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych z teren6w zabudowy i ulic poprzez

splyw powierzchniowy i urz1dzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie

clrlonne, po uprzcdnirn oczyszczcntu, zgodnie zprzcpisami odrgbnymi w zakrcsic prawa

wodnego, z zastrze2eniern lit. b,

b) dopuszczenic odprowadzania w6d opadowych i roztopowych bezpoSrednio do zienti na

danej dzialce budowlanej lub do kanalizacji deszczowej,

c) budowg sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie rnniejszej niL l50 mm;

5) w zakresie zaopatrzeniaw gaz'.

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,zzastrzeileniem lit. c,

b) budowg sieci gazowej o Srednicy nie rlniej szej ni2 25 mrn,

c) dopuszczenie sto sowania r ozw iqzafi indywidualnych,

d) dopuszcza sig wykorzystanic gazu ziernnego w urzqdzeniach wytwarzaj4cych cieplo

lub urzqdzeniach kogeneracyj nych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4:

a) zasilanie w enet'gig elektrycznq w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne

Sredriiego i niskiego napiEcia, z zastrze|eniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacjr stacji transfonnatorowych w granicach planu, z wykluczeniem

teren6w oznaczonych na rysunkn planu symbolem L, zgodnie z przepisatni odrgbnymi,

c) dopuszczenie indywiduahrych systern6w pozyskiwania energii, w tyrn lokalizacji

w'z1dzeh wytwarzaj4cych energig z odnawialrrych Zrodel energii, zgodnie z przepisami

odrgbnyrni , z zastrzeileniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjqtkieur mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow ze 2rodel indywidualnych, z zastosowanieur 2rodel ciepla,

ogranlczaJ4cych etnisjg zanieczyszczeh do Srodowiska z zastrzeleniem lit. b,

b) dopuszcza sig ogrzewanie budynkow z indywidualnych Lrodel ciepla zasilanych z sieci

gazowej lub elektroenergetycznej, lub ulz4dzeh kogerreracyjnych zasilanych paliwem

gazowynl lub urz1dzeh wykorzystujqcyoh energig z odnawialnych 2r6det energii,

zgodnie z przepisami odrgbnynti, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjqtkietn mikroinstalacji;

8) w zakresie telekornunikacji obslugE z istniej4cych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisaTu i odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;



9) w zakresie melioracji w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych

naleLy przebudowai sie6 drenarskq, zachowujqc podlqczenie do gl6wnych ciqgow

odwodnienia drena2owego (zbieracze), z mozliwoSci4 ich przebudowy;

l0) prowadzenie gospodarki odpadarni zgodnie z przepisarni odrgbnyrni w zakresie odpad6w.

g 14. Ustala sig stawki procerrtowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg z tytttu wzrostu

wartoSci nieruchomoSci, zwiqzanego z uchwaleniem niuiejszego planu, w wysokoSciach:

1) 25o/o dla teren6w oznaczonych na rysunkach planu syrnbolem: ML, RZ;
2) 0% dlateren6w oznaczonych na rysunkach planu syrnbolami: KR, L.

Rozdzial3
Ustalenia szcze96lowe

g 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern lML ustala sig:

1) ptzeznaczenie - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenic uzupclniaj qce:

a) teren uslug handlu,

b) tcrcn uslug rzemicSlniczycli,

c) teren ustrug turystyki,

d) teren uslug gastronornii,

e) teren uslug zdrowia i pornocy spolecznej,

f) teren uslug nauki,

g) tcrcn uslug cdukacji,

h) teren uslug sportu i rekreacii,

i) tcrcn uslug kultury i rozrywki,
j) teren uslug kultu leligijnego,

k) teren uslug bezpieczeirstwa i porz4dku publicznego,

l) teren uslug biurowych i adrninistracji,

tn) teren komunikacj i drogowej wewngtrznej ;

3) zakaz lokalizacji ustrug handlu wiclkopowicrzchniowego;
4) dopuszczenie lokalizacji budynk6w gospodarczych i garaiowych wbudowanych lub

wolnostojqcych;

5) mozliwoS6 lokalizowania oranzerii i wiat;
6) nakaz uwzglgdnienia ustalefi rozdzialu 2 niniejszej uchwaly;
7) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

a) rnaksymalny udzial powierzchui zabudowy:20Yo powierzchni dzialki budowlanej,
b) nrinimalny udzial powierzchni biologicznie czyttnej: 70o/o powierzchni dzialki

budowlanej,

c) nTaksymalna nadzietnna intensywnoSc zabudowy: 0,4 dla dzialki budowlanej,

d) minimalna nadziemna intensywnoSi zabudowy: 0,02 dla dztatki budowlanej,
e) maksymalna wysokoSi:

budynk6w lctniskowych, rekreacji indywidualncj, uslugowych, garazowycli i

gospodarczych - do 9,0 rn,

- wiat i oran2erii - do 4,0 m,

f) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy plaskie lub strome o k4cie nachylenia do 45";



sig:

8) w zakresie warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci:

a) powierzchnig dzialki nie mniejsz4 niz 1500 m2,

b) szerokoSd frontu dzialki nie mniejsza,niL20,0 n;
9) powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie rnniejszq niz 1500 rn2;

10)w zakresie obslugi kornunikacyjnej: obslugg terenu z istniej4cej drogi publiczncj

przylegajqcej do terenu, zgodnie z rysunkiem planu oraz poptzez istniejqce i planowane

drogi wewn gtrzne i dojazdy.

g 16. Dla terenu ozfiaczonego na rysunku planu syrnbolem IKR ustala sig:

1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szerokoS6 w liniach rozgt'aniczalqcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 3,0 m do 4,0 rn, z

poszerzeniern w rejonie skrzyzowania * poszetzenie istniejEcej drogi wewngtrznej

zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem.

$ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysurrkach planu syrnbolarni: lRZr 2RL 3RZ, ARZ, ustala

1) przeznaczenie - teren zabudowy zwiEzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupetniaj qce :

a) teren uslug handlu,

b) teren uslug rzemieSlniczych,

c) teren uslug turystyki,

d) teren uslug gastronomii,

e) teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej,

f) teren uslug nauki,

g) teren uslug edukacji,

h) tercn uslug sportu i rekreacji,

i) teren uslug kultury i rozrywki,
j) teren uslug kultu rcligijncgo,
k) teren uslug bezpieczefistwa i porzqdku publicznego,

1) teren uslug biurowych i adrninistracji,

m)teren komunikacji drogowej wewngtrznej ;

3) zakazlokalizacji uslug handlu wielkopowierzchniowego;

4) rnozliwoS6 realizacji nowych obicktow produkcji zwterzgcej, zgodnic z przepisarni

odrgbnyrni i ustaleniami niniej szej r.rchwaly;

5) rrrozliwoS6 lokalizowania zbiornik6w wodnych, staw6w, urzqdzeh rnclioracji, oran2crii i

wiat;
6) nakaz uwzglgdnienia ustaleir rozdzialu 2 niniejszej uchwaly;

7) parametry i wska2niki ksztattowarria zabudowy:

a) rnaksymalny udzial powierzchni zabudowy:40o/o powierzchni dzialki budowlanej,

b) rninimalny udzial powicrzchrri biologicznic czynnej: 50o/o powierzchni dzialki
budowlanej,

c) maksymalna nadziemna intensywnoSi zabudowy: 0,7 dla dzialki budowlanej,

d) rninimalnanadziemna intensywnoS6 zabudowy: 0,01 dla dzialki budowlanej,

e) rnaksymalna wysokoSd:



- budynkow mieszkalnych, uslugowych, inwentarskich, garazowych i gospodarczych -
do 12,0 m,

- oranzerii - do 4,0 m,

- wiat - do 10,0 tn,

f) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy plaskie lub strome o k4cie nachylcnia do 45';
B) w zakresie warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci dla uslug:

a) powierzchnig dzia\ki nie rnniejszq niL 1200 ntz,

b) szerokoSi frontu dzialki nie mniejsza,ni220,0 m;

9) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obslugg teren6w poprzez istniejqcy i planowany

uklad drog publicznych zlokalizowany poza obszaretn objgtym planem, zgodnie z

rysunkiem planu oruzpoprzez istniejqce i planowane drogi wewngtrzne i dojazdy.

g 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syrnbolarni: lL,,2L, ustala sig:

1) przeznaczenie - teren lasu;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnyni z zakresu

grunt6w leSnych;

3) w zakresie obslugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejqcej obslugi komunikacyjnej.

R.ozdzial4
Ustalenia koricowe

g 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

g 20. Uchwala wchodzi w ?ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady

Dariusz Kujawski

l0



UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly Nr .,,1...12026

Rady Miejskiej w Sochocinie

z dnia ...2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochocin dla
wybranych teren6w poloZonych w miejscowoSciach DroLdLyn, Kolonia Sochocin, Kuchary
Zydowskie

Plan rniejscowy sporz4dzony zostal w nastgpstwie podjgcia uchwaly Nr XIII/I08/2025 Rady

Miejskiej w Sochocinie z dnia 23 ltpca 2025 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia n-ricjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Grniny Sochocin dla wybranych teren6w polozonych w

rni ej scowoSciach Dr oildzyn, Kolonia S ochocin, Kuchary Zydowskie.

Przystqpienie do sporzEdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenuego Gminy

Sochocin dla wybranych teren6w polo2onych w miejscowoSciach Droid|yn, Kolonia Sochocin.

Kuchary Zydowskie wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunk6w ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu objgtego planerr oraz popraw4 racjonalnego zagospodarowania wskazanych

teren6w pod zabudowg zagrodow4 i produkcjg rolnE oraz zabudowg letniskowq. Plan miejscowy

przyczytti sig do optyrnalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objgtej opracowanietn.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grniny Sochocin dla wybranych teren6w

polozonych w miejscowoSciach DroldLyn, Kolonia Sochocin, Kuchary Zydowskie nie narusza ustalefr

Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, przyjgtego

Uclrwalq Nr Vll/56/2019 Rady Gminy Sochocin z dnia 25 kwietnia2019 r. Studium na obszarach

objgtych nirriejszym planem rniejscowyrn wyzrracza tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny

prcfcrowane pod zabudowg mieszkaniowo-ustrugowq i rekreacji indywidualnej, a takie fragrtenty

las6w i zadrzewiefr. Granice teren6w lasu dostosowano do aktualnych kontur6w klasyfikacyjnych.

Zgodnie z art. 65 ust. I ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o znianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennyln otaz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm-)

sttrdia uwarunkowari i kierunktiw zagospodarowania przestrzennego gmiu zachowujq moc do dnia

wejScia w 2ycie planu og6lnego gminy, jednak nie dluzej niz do dnia 31 sierpnia 2026r. Natomiast

zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt I niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowafi i

kierunk6w zagospodarowania przestrzennego grniny w danej gtnitrie, uchwalenie tniejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego albo jego zrniany jest mozliwe, jezeli w danej grninie wszedl w

Lycie plan og6lny gminy, chyba 2e przed dniem utraty mocy studium nwarunkowafr i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie wylozenia do

publicznego wgl4du albo ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spolecznych projektu tego

rniej scowego planu zagospodarowania przestrzennego albo j ego zrniany.

W obszarze opracowania niniejszego rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obecnie obowiqzuj4 rniejscowc plany zagospodarowania przestrzenncgo przyjgte uchwalami:

- Nr VII/5412024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie

rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin dla teren6w w granicach

adrninistracyjnych wsi: Baraki, Budy Gutarzewskie, Koliszewo, Kolonia Sochocin, Koudrajec,

Podsrnardzewo, Rzy, Smardzewo i Wierzb6wiec,



- Nr VII/5612024 Rady Miejskiej w Sochocinie z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie

uclrwalenia rniejscowego planu zagospodarowania przestzennego grniny Sochocin dla teren6w w

gratricach administracyjnych wsi: Biele, Ciernniewo, Gutarzewo, Kgpa, Kucliary Kr6lewskie,

Kuchary Zydowskie, Milewo, Wycinki i Zelechy,

Nr VIIIl64l2024 Rady Miejskiej w Socliocinie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie

rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego grniny Sochocin dla teren6w w granicach

admirristracyjnych wsi: Bolgcin, Ciemniewo Budy, DroLdLyn, Gromadzyn, Idzikowice, Jgdrzejewo,

Koloz4b, Niewikla, Pruszkowo i Slepowrony,

- Nr XVI/101/05 Rady Grniny w Sochocinie z dnia 19 rnaja 2005 r. w sprawie Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Grniny Sochocin.

Powyzsze plany na analizowanych obszarach wyznaczajq gt6wnie tereny zabudowy rekreacji

indyrvidualnej, tereny rolnicze i zieleni naturalnej, tereny lasu oraz tereny drogi wewnEtrznej.

Plan rniejscowy dotyczy 5 obszar6w znajdujqcych sig w gminie Sochocin, w obrgbach

ewidencyjnych: Drozdzyrr Kolonia Socliocin, Kuchary Zydowskie, o l4cznej powierzchni ok. 26 ha.

Obszary objgte opracowanicm stanowiq grunty rohre, a tak2e fragrnerrty las6w. Granice obszar6w

objgtych planerr oznaczono synrbolenr grat\czttyttl na rysunkach planu, sporzqdzonych w skali

I : I 000, stanowiqcych zalqcntiki nr: I ,2,3,4, do uchwatry w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan rniejscowy ustala tereny: ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

KR teren kornunikacji drogowcj wewngtrznej, RZ teren zabudowy zwiqzancj z rolnictwerr, L
teren lasu. Takie funkcje wynikajq z wniosk6w wlaScicieli, plan6w inwestycyjnycl't oraz studium

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostal sporz4dzony z ttwzglgdnieniem wyrnog6w wynikaj4cych z art. I ust. 2-4 ustawy

zdnia2T rnarca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.22026 r. poz. 538

ze zrn.), uwzgl gdniaj 4c :

l) wymagania ladu przestrzentlego, w tyrn urbanistyki i architektllry - sporzqdzony plan

nricjscowy nie zaburza ladu przcstrzonncgo i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego, a tak2e jest zgodny zzasadami urbanistyki i arcliitektury;
2) potrzeby zr6wnowazonego rozwoju - sporzqdzony plan nie nalusza potrzeb

zr ow now a2onego rozwoj tr ;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzqdzony plan rniejscowy okre6la zasady

ksztaltujqce i clironiqce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest

sporzqdzany;

4) wymagania ochrony (rodowiska, w tym gospodarowania wodarni, ochrony grunt6w rolnych
i leSnych, ochrony z162 kopalin i zrnniejszania podatnoSci na zmiany klirnatu - sporzqdzony

plan rniejscowy okreSla zasady ochrony Srodowiska i przyrody. PIan miejscowy uwzglgdnia
wystgpujqc4 forn-rg ochrotty przyrody: Nadwkrzariski Obszar Chroniorrego Krajobrazu, atakLe
wystgpujqcy Glowny Zbiornik W6d Podziemnych. W obszarze objqtym planem nie wystEpulq

grunty rolne zaliczone do klas I-lll. Wystqpujq grunty leSnc, dla kt6rych ustalono
przeznaczeuie niewyrnagajqce uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grunt6w na cele

niele6ne (L). Na terenie l.rlanu nie wystgpuj4 zlo2a kopalin. Plan wyznacza rrinintalny
wskaZnik powierzchni biologicznie czyrnej, okreSla zasady retencji w6d, zaopatrzenia w
cieplo;



5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej w

granicach planu nie wystEpujq zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b ze

szczeg6lnyrni potrzebarni, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostgpnoSci osoborn ze szczeg6lnymi potrzebarni sporz4dzorty plan rniejscowy nie wplywa

negatywnie na wymagattia z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeirstwa ludzi i mienia,

atakLe potrzeby w zakresie dostgpnoSci architektonicznej os6b ze szczeg6lnymi potrzebami,

uwzglgdniaj qc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni - sporzqdzany plan miejscowy urnozliwia racjonalne pod

wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wlasnoSci - w spol'z4dzonyrn planie rniejscowym wzigto pod uwagg stan wlasuoSci

grunt6w;

9) potrzeby obronnoSci i bezpieczefrstwa paristwa - sporzqdzony plan miejscowy nie narusza

potrzeb obronno Sc i i b ezpieczeir stwa p airstw a;

10) potrzeby interesu publicznego sporzqdzony plan rniejscowy nie narusza potrzcb iuteresu

publicznego;

1 1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sicci

szerokopasmowych - sporzqdzony plan miejscowy okreSla zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy system6w infrastruktury technicznej ;

12) zapewnienie ,tdzialu spoleczefrstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow kornunikacji elektronicznej - po przystqpieniu do

sporz4dzania planu micjscowego w prasie miejscowej, w Biuletyrric Irrformacji Publicznej

oraz na tablicy ogloszef Urzgdu Miejskiego zawiadomiollo o przystqpieniu do sporzqdzanra

planu, atakie o rlo2liwoSci skladania wniosk6w;

13) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych na kaidym etapie

sporzqdzania planu miejscowego byta zapewniona rno2liwoS6 zapoznania sig z aktami sprawy,

w trybie dostgpu do informacji publicznej. Obwieszczenia dotycz:4ce poszczeg6lnych

czynnoSci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Infbrrnacji

Purbliczrrej oraz na tablicy ogloszeh Urzgdu Miejskiego. Projekt planu na kazdyrn etapic

procedury publikowany byl w Biuletynie Informacji Publicznej;

14) potrzebg zapewnienia odpowiednicj iloSci i jakoSci wody, do cel<iw zaopatrzenia ludnoSci -
sporz4dzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej

iloSci i jakoSci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnoSci;

15) potrzeby zapobiegania powaZnym awariorr i ograniczania ich skutk6w dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska * plan zakazuje lokalizacji zaklad6w stwarzajqcych zagroienie dla Lycia

lub zdrowi a ludzi, a w szczegolnoSci zakladow o zwigkszonym lub duzyrn ryzyku wystqpienia

powaznej awarii;

16) potrzeby zwiEzatte zksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej - sporz1dzony plan uwzglgdnia potrzeby zwtqzane z ksztaltowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, plan wyznacza tereny zabudowy

zw iqzanej z roltri ctwetn.

Ustalaj4c przeznaczenie terenu oraz okreSlaj4c sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wrtiosk6w i uwag,



zmierzaj4ce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W planie uwzglgdniono wymagania ladu przestrzennego, walor6w przyrodniczych przestrzeni,

cfcktywnc gospodarowanie przestrzeniq oraz walory ekonornicznc przestrzcni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych ptzy uwzglgdnieniu dqilefia do minirnalizowania
transportochlonnoSci ukladu przestrzenrlego - obszary planu przylegajq do istniejqcego ukladu
drogowego , plan wyznacz^ poszerzenie istniejqcej drogi zlokalizowanej poza obszarern planu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b urno2liwiaj4cy mieszkafcom
ttaksymalne wykorzystattic publicznego trattsportu zbiorowego jako podstawowcgo Srodka

transportu istniejqcy uklad kornr.rnikacyjny umo2liwia dostgp do istniejqcych drog
publicznych, kt6rycli parametry pozwalajq na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzah przestrzennych, ulatwiaj4cych przemieszczanie sig pieszych

i rowerzyst6w - paratnetry dr6g publicznych urnozliwiajq lokalizacjg chodnik6w i drog dla
rower6w;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszyttt stopniu do tego

przygotowanyrll, z dostqpcnr do sieci kornunikacyjnej, wyposazollym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatue dla nowej, platrowanej zabudowy, bqd? z mozliwoSciq ich rozbudowy.

Miasto i Grnina Sochocin nie posiada analizy dotyczqcej oceny aktualnoSci Studium i plan6w
rniejscowych, o kt6rej lnowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrl.

"Wymtig przedstawieria przez organ wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu planu

zgodnoSci proponowanego zagospodarowania przestrzennego danego terenu z wynikami anahzy

nnian w zagospodarowaniu przcstrzcnnyrl i podania daty uchwaly rady grriiny w sprawic aktualnoSci

stttdittm i plan6w rniejscowych, o kt6rej lrowa w art. 32 ust. 2 tt.p.z.p., a wigc i obowiqzek podjgcia
przez radE grriny ww. uchwaly, aktualizuje sig wtiwczas gdy taka analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennynr zostala przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. I u.p.z.p. Z kolei
obowiqzek przeprowadzenia analizy akt:ualizuje sig przynajrnniej raz w czasie kadencii rady" (WSA w
Olsztynie, sygn. II SAiOI 274118 z dnia 5 czerwca 2018 r.).

Uchwalcnic miejscowego planu zagospodarowania przestrzcnncgo nlozc wplyn4i na flnansc
publiczne, w tynr bud2et Miasta i Grniny Sochocin. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenuego Guriny Sochocin dla wybranych teren6w polo2onych w miejscowoSciach Droid|yn,
Kolotria Sochocin, Kuchary Zydowskic nie wprowadza 2adnycl"t nowych inwestycji z zakresu
infl'astruktr-rry technicznej i komunikacji, kt,6re nalezq do zadafi wlasnych grniny - inwestycje mog?ce

wplynqi t1a flnanse publiczne byly ju2 uwzglgdnione w dotychczas obowiqzujqcych planach

nriejscowych, w zwi4zku z czyl11 w zwiqzku z ucltwaletriem niniejszego planu gmina nie poniesie

wydatkow zwi4zanych z wykupenr grunt6w pod drogi, budowq ukladu drogowego oraz infiastruktury
technicznej.W zwiqzku z nchwalerriern planu miejscowego gmina moze uzyskad dochody wynikaj4ce
z ,,renty planistycznej", wzrostu podatku od nieruchomoSci otaz podatku od czynnoSci

cywilnoprawnych. Przewiduje sig ze uchwalenie niniejszego planu wplynie pozytywnie na budzet
grniny.

Plan miejscowy jest zgodny zzapisarni zawartymi w,,Audycie krajobrazowynl dla wojew6dztwa
nrazowieckiego" przyjgtego Uchwalq nr 48124 Sejrniku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26

jego



marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzglgdniaj4 rekomendacje i wnioski dotyczqce

kierunk6w i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania teren6w zawarte w

audycie krajobrazowym w zakresie dotyczqcym ustalefr miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, a takLe przezraczenia teren6w wyznaczone w obowiqzuj4cym studium. Audyt
krajobrazowy dla przedmiotowego terenu nie ustala krajobraz6w priorytetowych.

Plan rniejscowy dotyczy zagadnieh okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz. U.22026 r. poz.538 ze zm.) iustala rn.in.:

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowarria zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej. Przyjgte rczwiqzania

projektowe zapewniq mo2liwoSi zagospodarowania obszaru objgtego planetn, zgodnie z wyrnogami

ladu przestrzennego.

Plarr miejscowy zostal sporz4dzony z zachowaniem wymog6w proceduralnych okreSlonych w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.

poz. 538 ze zrn,). W ramach procedury sporzqdzania planu miejscowego kolejno:

l) Rada Miejska w Sochocinie dnia 23 lipca 2025 r. podjgla Uchwalg Nr XIII/10812025 w
sprawie przyst4pienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Sochocin dla wybranych teren6w polozonych w rniejscowoSciach Droid?yn, Kolonia

Sochocin, Kuchary Zydowskie;

2) 29 lipca 2025 r. ogloszono przez publikacjg w prasic, wywieszenie ogloszenia w siedzibie

urzgdu, udostgpnienie na stronie intemetowej urzgdu oraz w Biuletynie Infonnacji Publicznej

urzgdu, o podjgciu uchwaly w sprawie przyst4pienia do sporzqdzenia planu miejscowego,

okreSlaj4c forrnE, nriejsce itennin skladania wniosk6w do dnia 29.08.2025 r. (w terminie nie

wptyngly 2adne wnioski);

3) zawiadomiono na piSmie o podjgciu ww. uchwaly o ptzyst4pieniu do sporzqdzenia planu

miejscowego instytucje i organy wlaSciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu

rniejscowego;

4) sporz4dzono projekt planu rniejscowego wraz z progfiozq oddzialywania na Srodowisko;

5) uzyskano opinig Gminnej Kornisji Urbanistyczno-Architektoniczuej do projektu planu

rniejscowego;

6) dokonano uzgodnieri projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczqce rozwiqzah

przyjgtycli w projekcie planu rniejscowego;

7) wprowadzono do plojektu planu miejscowego korekty wynikaj4ce z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodniefr;

8) ogloszollo o lozpoczgciu konsultacji spolecznych, inforrruj4c o sposobach, miejscach i

terminach prowadzenia konsultacji spolecznych;

9) przeprowadzono konsultacje spoleczne, zbierano uwagi w drriach od 23.06.2026 r. do

21.07.2026 r., (w wyznaczonym terminie nie wptryngly uwagi), w dniu 08.07.2026 r. odbylo

sig spotkanie otwarte oraz dy2tr projektanta;

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Sochocinie do uchwalenia projekt rniejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z raportem podsurnowujqcyrn przebieg konsultacji

spolecznych.



Zgodnie z ustawq z dnia 3 paLdziemika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego

oclrronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

(Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zrn.) uzyskano wymagane ww. ustaw4 uzgodrrienia Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczEce

zakresu i stopnia szczeg6lowoSci inforrlacji wyrnaganych w prognozic oddziatrywania na Srodowisko,

sporzqdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z pt"ogtloz4 oddzialywania na Srodowisko. Plarr

rniejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowit nale?ytq podstawg fbrmalnq i merytorycznqdo wydawania

decyzji o pozwoleniu na budowg dla irrwestycji projektowanych w jego obszat'ze.
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Zalqcznik Nr 5

do projektu Uchwaly Nr
...1 ...12026

Rady Miejskiej w Sochocinie

zdnia .......2026r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re naleL4 do zadari wlasnych gminy, oraz zasad,ach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzqdzono po analizie przepis6w obowi4zujqcych w zakresie budzetu gntin i finans6w
publicznych.

W rniejscowym planie zagospodarowania przestzennego Grniny Sochocin dla wybranych
tercn6w polozonych w rnicjscowoSciach Droild|yn, Kolorria Sochocin, Kuchary Zydowskie nie
przewiduje sig realizacji nowych docelowo gminnych dr6g publicznych. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i kornunikacyjnej byly juL uwzglgdnione w dotychczas obowi4zuj4cym
planie rniejscowyrn. Realizacja ww. inwestycji przebiegat, bgdzie zgodnie z obowiqzuj4cymi
przepisarni, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zam6wieri publicztych. Sposob realizacii
inwestycji infrastrukturalnych okreSlE uchwalone ptzez Radg Miejskq w Sochocinie strategie, plany i
programy, w tyrn rn.in. wielolehrie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele bgd4 pocho dzit w caloSci lub w czgsci z btdLetu gminy otaz ze
2r6del zewngtrznych, takich jak rn.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i poLyczki oruz
intre, w oparciu o obowi4zujqce przepisy t zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infiastruktury technicznej, kt6re naleaq do zadah
wlasnyclr gminy, jest tzaleLnione od jej zdolnoSci finansowej i bqdzie okreslone w uchwalach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywai sig bgdzie zgodnie z przepisami ustawy o
finansaclr publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu grniny.





Zal1cznikNr 6

do projektu Uchwaly Nr
...1 ...12026

Rady Miejskiej w Sochocinie

zdnia .......2026 r.

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Sochocinie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, kt6re stanowi4 zalqcznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.




